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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ollonborren i Linkdping

Org nr 722000-1254
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rilkenskapsiret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 71:e verksamhetsir
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberéttelse 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsriittsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Linkopings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rid BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus firdigstilldes ar 1950-1954 pa fastigheterna Ollonborren 3, Offerlunden 1
och Ormvriken 2 i Linkoping, som féreningen innehar med dganderiitt. Fastigheternas bostadsritter har
féljande adresser Bjdlbogatan 2 A-B, 4 A-B, 6 A-D och 8 A-D samt Ulvasavigen 2 A-B.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 119 bostiider med en sammanlagd yta av 7 733.5 kvm, 35 hyreslokaler med en
sammanlagd yta av 1 342,8 kvm och 95 bilplatser. Medelytan fér bostider dr ca 65 kvm

antal yta
1 rum 15 608
2 rum 62 3693
3 rum &7 2955
4 rum 5 479
Ligenheter bostadsriitt 119 7 734
Lokaler hyresriitt 35 13428
Parkering 95
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft f5ljande sammansittning;
Emmy Tjellmander, ordférande
Michaela Sirberg, vice ordférande
Martin Bjérklund, sekreterare
Elodie Dening, vice sekreterare
Roland Algebrant, ledamot
Jan Erik Hégemark, ledamot
Anders Linden, suppleant
Jacqueline Wendel, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna Emmy
Tjellmander, Michaela Sirberg och Martin Bjérklund.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda méten. Féreningens firma har under éret tecknats av
styrelsen. Firman har tecknats av tva ledamoéter i foreningen av Martin Bjorklund, Emmy Tjellmander,
Michaela Sirberg och Jan Erik Hogemark.

Studie- och fritidsorganisat6r under aret har varit styrelsen.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 186 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 14 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Inger Gustavsson med Géran Forss som revisorsuppleant, valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksftrbund.

Fullmaktige

Till féreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergdtland valdes vid féreningsstamman:
Ordinarie: Emmy Tjellmander

Erséttare: Michaela Sirberg

Valberedning )
Valberedningen har bestétt av Bo Osterberg och Kjell Bengtsson.

KUL- Komitten
KUL-Komitten har bestatt av styrelsen.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:
- Filmning av rérstammar
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- Genomgéng av hustak

- Installation av brytskydd pa entréer och killardérrar.
- Plattsiittning vid husfasad

- Murning av trapp-och fasadskador,

- Milningsarbeten dorrar

Historiska underhall

2018 Fonsterbyten & mélning av plittak Bjilbogatan 2.

Foérestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstidende underhallsarbeten behtver utforas under de nirmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprittad underhllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhllsplan iir senast uppdaterad &r 2019,

Underhill de nirmaste dren &r planerat enligt fljande.
- Reling av avloppsror under killarna.
- Oversyn av balkonger.
- Milning av kéllargangar och ricken/ledstéinger.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetséret har Jan Erik Hogemark varit viceviird.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV och bredband via Telenor (bredbandsbolaget).

Forsakringar )
Fastigheterna ir forsdkrade i Lansforsikring Ostgéta. Foreningen har tecknat bostadsritts-
tilliggsforsikring.

Ekonomi

Arsavgifter )

Under verksamhetsiret har drsavgifterna hojts med 2 %. Arsavgifterna for bostader uppgar till i
genomansitt 472 kr/kvm.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 2 % ar 2020.

Aterbéring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 13 881 kr i aterbéring fran HSB Ostergotland pa kopta tjanster under
2018.

Lan
Foreningens bankldn uppgar till 2 000 000 kr

Arets resultat
Arets resultat blev 674 736 kr, vilket dr 344 233 kr bittre dn det budgeterade resultatet. Det goda

resultatet beror frimst pa ligre underhallskostnader #in beréknat.
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Ovrigt
Utforda projekt i egen regi:
- Oversyn och uppfrischning av trapphusen, malning av killardérrar och mélning/inoljning av
entredorrar, malning av killardorrar.
- Kompletteringsmilning av kiillargingsviiggar, skrapning av kiillargolv, iordningstillande av
bordtennisrum.
- Murning av trapp- och fasadskador, underlitta filmning av rérstammar (framtagning kartor,
rengdring), plattliggning av husfasad vid ulvasaviigen 2.
- Kompletteringsmdlning undercentral och nedgang efter vattenskador, asfaltlagning, tridgird
(borttagning av tradgrenar, rensning av tak pa pergola).

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 4 838 4737 4 544 4512 4 432
Rorelseresultat (tkr) 689 675 798 839 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 674 665 810 849 34
Balansomslutning (tkr) 12 563 11889 11 246 8278 5145
Fond for yttre underhall (tkr) 2 361 2292 2252 2232 2354
Soliditet (%) 77 75 74 90 83

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital é@r forbrukat.

Foérandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
Avgift underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 155015 2952125 2292259 2897918 665 937 8963 253
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman 665937  -665 937 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhallsplan 232 000 -232 000 0
lansprakstagande av fond
for yttre
Underhall -162893 162 893 0
Arets resultat 674736 674736
Belopp vid arets utging 155015 2952125 2361366 3494747 674 736 9637 990
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 3494747
Arets resultat 674 736
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 4169 483

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning 4 169 483

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilliiggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 4 838 297 4737073
Ovriga rérelseintiikter Not 3 15 140 225 382
Summa rorelseintakter 4 853 436 4 962 455

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3074 584 -3 336 942
Ovriga externa kostnader Not 5 -283 878 -318 590
Underhall enligt plan Not 6 -162 893 -148 644
Personalkostnader och arvoden Not 7 -347 237 -236 271
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -295 680 -246 488
Summa rérelsekostnader -4 164 272 -4 286 935
Roérelseresultat 689 164 675 520
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 4042 208
Rintekostnader och liknande resultatposter -18 150 9711
Ovriga finansiella poster -320 -80
Summa finansiella poster -14 428 -9 583
Resultat efter finansiella poster 674 736 665 937
Arets resultat 674 736 665 937
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9181 819 9 477 499
Summa materiella anliiggningstillgangar 9181 819 9 477 499
Finansiella anliggningstillgangar

Andra lingfristiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 9182 319 9477 999
Korifristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar 17 606 21470
Avrikningskonto HSB 1712233 1 090 647
Ovriga kortfristiga fordringar 57 946 138 921
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 83 845 149 606
Summa kortfristiga fordringar 1 871630 1401 096
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1500 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 000 000

Kassa och bank

Bank Not 13 10 000 10 000
Summa kassa och bank 10 000 10 000
Summa omsattningstillgangar 3 381 630 2411096
Summa tillgangar 12 563 949 11 889 095
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond [6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2019-12-31

HSB brf Ollonborren i Linképing
Org nr 722000-1254

2018-12-31

155015 155 015
2952125 2952125
2361 366 2 292 259
5 468 506 5399 399
3494 747 2897918

674 737 665 937
4169 484 3563 854
9 637 990 8963 253
2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

43716 46 670
364 481 489 760
23975 6175
34347 34332

439 440 348 904

925959 925 842
2925959 2925842

12 563 949 11 889 095
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 674 736 665 937
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet

Avskrivningar 295 680 246 488
Kassaflode fran 16pande verksamhet 970416 012425

(fore forindring av rorelsekapital)

Kassafldde fran foréandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar 151 053 -88 773
f)kning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 117 -2 022 452
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1121586 -1 198 801
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -3 689 505
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -3 689505
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder 0 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 2000 000
Arets kassaflode 1121 586 -2 888 306
Likvida medel vid arets borjan 2 100 647 4 988 952
Likvida medel vid arets slut 3222 233 2100 647
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Foéreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmédnna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd visentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar,

Byganadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,4% av
anskaffningsvardet,

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr3n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Kommunal fastighetsavgift pd bostader | smahus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Fastighetslan
1 000 000 kr av féreningens I3n I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att 18nen &r av 13ngsiktig karaktér och redovisas
darfér som langfristiga per 2019-12-31.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid férsdljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01

_ 2018-12-31
Arsavgifter bostider 3631113 3577 227

Hyresintikt bostéider 0 100
Hyresintiikt lokaler 660 198 583 384
Hyresintiikt garage och bilplatser 187 600 186 375
Hyresintikt Gvrigt 12 800 9900
Arsavgift konsumtionsavgift el 88 167 116 839
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 228 195 227 865
Intidkt andrahandsupplatelse 8615 13791
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 21 609 20038
Ovriga fakturerade kostnader 0 1554

4 838 297 4737073

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersittning 0 185 579
Ovriga ersittningar och intikter 15 140 39 803
15 140 225382

Reparationer -170 012 -227 857
El -443 830 -453 853
Uppvirmning -1 004 075 -1 057 107
Vatten -193 428 -190 412
Renhillning -123 099 -109 881
TV, bredband, iptelefoni -367 294 -361 506
Obligatoriska besiktningar -14 465 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -387 495 -344 546
Forsdkringar -79 251 -311 376
Fastighetsskatt -205 013 -187 213
Ovriga driftskostnader -86 622 93192
-3 074 584 -3 336 942

Externt revisionsarvode -12 592 -12 511
Forvaltningskostnader -176 279 -193 602
Kostnader éverlatelse och panter -16 044 -22 594
Foreningsverksamhet -4 553 -4 141
Kontorsutrustning och -material -4 113 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 534 -8 378
Forbrukningsinventarier -6 634 -20 603
Medlemsavgifter HSB -47 600 -47 600
Stimma och styrelse -7 531 -9 161
-283 878 -318 590

Underhall vrigt -162 893 -148 644
-162 893 -148 644

Arvode till styrelsen -79 150 =70 400
Vicevirdsarvode -80 640 -78 840
Ovriga arvoden -101 365 -27 424
Ovriga personalkostnader -1 680 -1 680
Revisionsarvode -2 700 -2.500
Sociala avgifter -81 702 -54 841
Utbildning 0 -587
-347 237 -236 271

Not8 Avskrivningar

Byggnader -198 504 -149 312
Markanlidggningar 97 176 -97 176
-295 680 -246 488

11
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Not 9

Byggnader och mark
Viirdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2070

2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 21276 528 13 897 523
Omklassificering 0 3689 500
Arets investering byggnader 0 3 689 505
Ingdende anskaffningsvirde mark 212722 212722
Ingéiende anskaffningsviirde markanliggningar 1703 533 1703 533
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 23192783 23192783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar byggnader -13 204 570 -13 055 258
Arets avskrivningar byggnader -198 504 -149 312
Ingdende avskrivningar markanliggningar -510714 -413 538
Avrets avskrivningar markanliggningar -97 176 -97 176
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 010 964 -13 715 284
Utgaende bokfirt viirde 9181819 9 477 499
Bokforda virden byggnader 7 873 454 8071958
Bokforda viirden mark 212722 212722
Bokforda virden markanliggningar 1 095 643 1192819

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1950 61 807 000 36 308 000 98 115 000 68211000
61 807 000 36 308 000 98 115 000 68 211 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna riinteintikter 625 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 220 149 398
83 845 149 606

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 1 500 000 1 000 000
1 500 000 1 000 000
Not 13 Bank
Bank 10 000 10 000
10 000 10 000
12
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Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
NORDEA HYPOTEK AB 1,04% 2022-05-02 1 000 000 0
NORDEA HYPOTEK AB 0,83% 2020-04-15 1 000 000 0

2 000 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2000 000
Genomsnittsriintan vid rets utging 0,93%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 0

Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppg# pa balansdagen till 2 000 000

Foreningen har ett 1an som férfaller till betalning inom ett 4r och dr att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ir,

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 11425 000 11425 000
varav i eget forvar 7 902 000 7902 000
Summa stiillda siikerheter 11425 000 11 425 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde 46 670 46 670
Uttag -2 954 0
43716 46 670
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 23975 6175
23 975 6175
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 29 047 25955
Personalens kiillskatt 2793 4415
Arbelsgivaravgifter 2 507 3962
34 347 34332
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 3193 2210
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 456 247 346 694
459 440 348 904
Linkoping den J_Q_/__F)l 2020 M 2 5"/:
EloJf'é’Demg Emmy chllﬂnyﬁ\:l—j Jacq Nndel

s K/

Martin Bjnrk]und

Michaela Sirberg

Roland Algebrant

Viir revisionsberiittelse har avgivits 2020- 13-2F

,)«/7‘% ﬁs %Q'%(

IngerGustavssog .~ ael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Ollonborren, org.nr. 722000-1254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ollonborren i
Linkdping for &r 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pa klassificering av fareningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har |an som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig skerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e  dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning cch inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

WY



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Ollonborren i Linkdping for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffands foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana aigarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Linkoping den 2+/3 2020

Mikael Gustavsson

Inger Gustavsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor





