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ARSREDOVISNING

HSB Brf Observatorn i Linkoping

Org nr 722000-1130
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 69:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Linkdpings kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsréattsféreningens hus fardigstélldes ar 1951 péa fastigheterna Ollonborren 4 och Observatorn 1 i
Linkdping, som foreningen innehar med &dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser
Norrsvingen 1, 2 och 3 A-B..

Féreningens hus omfattar 66 bostider med en sammanlagd yta av 3 690 kvm. Medelytan for bostider ar
ca 56 kvm.

Fastighetsuppagifter
antal yta
1 rum 18 733,5
2 rum 30 1658
3 rum 18 1298,5
Ligenheter bostadsritt 66 3690

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foreningen installerat solceller.
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Ar Atgiird

2019 Byte tak och takplat

2018 Byte av belysning i kéllare, cykelrum och vindsforrad. Fardigstéllning gastrum

2017 Rep/malning av husgrund. Nytt gym

2016 Byte entrépartier, byte 14s samtliga ldgenhetsdorrar och portar

2015 Maélning av trapphus

2014 Dammbindning pd vinden

Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behéver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavséttningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhéll de ndrmaste aren: Byte av motorvérmar- och belysningsstolpar samt asfaltera om ytan f6r p-
platserna. Renovering av balkonger.

Vasentliga avtal i
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Anders Hagberg varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Telenor.

Forsakringar i
Fastigheterna dr forsdkrade 1 Lansforsikring Ostgdta. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldggsforsdkring.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:
Kenneth Larsson, ordférande
Stefan Kvarnstrom, vice ordforande
Lovisa Clemedtson, sekreterare
Bjorm Knutsson, ledamot
Gilbert Gasq, ledamot
Lars Theodorsson, ledamot
Buster Engstrom, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ordférande Kenneth Larsson samt
styrelseledaméterna Stefan Kvarnstrém, Lovisa Clemedtson och Bjérn Knutsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Kenneth Larsson, Anders Hagberg, Stefan Kvarnstrom och Lovisa Clemedtson.

Studie- och fritidsorganisator har varit Lovisa Clemedtson.
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KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestétt av styrelsen

Kurser och konferenser
Under verksamhetsaret har styrelsen medverkat pa grundlidggande info géllande solcellsinstallationen.

Medlemsantal och ldgenhetséverlatelser _
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 112 stycken inklusive HSB Ostergétland som &ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 12 stycken overlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 13 maj 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Erik Nordlinder valda vid foreningsstamman samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Fullmaktige i
Till féreningens fullmiktigeledaméter och ersittare 1 HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: Kenneth Larsson
Ersittare: Stefan Kvarnstrom

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Tina Larsson (sammankallande) och Marie Raud.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomsnitt 769 kr/kvm.

Garage och p-platser har under éret varit oforéindrade.

Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsforeningen har fatt 12 901 kr i dterbaring fran HSB Ostergétland pé kopta tjénster under
2019.

Lan
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 11 129 930 kr. Under aret har féreningen amorterat 221
680 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 477 798 kr vilket ar ldgre &n budgeterat for ar 2020 och beror frimst pé higre
avskrivningskostnader én beréknat.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 3114 3152 3144 3134 2 864
Rérelseresultat (tkr) 581 633 317 617 803
Resultat efter finansiella poster (tkr) 477 533 242 536 705
Balansomslutning (tkr) 18571 18 273 14 141 14 170 15 732
Fond 16r yttre underhall (tkr) 1395 1131 1 518 1709 1614
Soliditet (%) 35% 40% 38% 31% 28%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 119415 173340 1243631 4101058 533027 6170471
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 533027 -533027 0O
Reservering till fond for vttre
underhall
enligt underhallsplan 152 000 -152 000 0
lansprakstagande av fond for
yttre
underhall 0
Arets resultat 477798 477798
Belopp vid drets utgang 119415 173340 1395631 4482085 477798 60648269

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 4 482 085
Arets resultat 477 798
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 4 959 883

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 4959 883

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3114253 3151903
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 047 56 438
Summa roérelseintdkter 3138300 3208 341
Rorelsekostnader

Driftskostnader , Not 4 -1 690 656 -1593 295
Ovriga externa kostnader Not 5 -229 074 -185 024
Underhall enligt plan Not 6 0 -43 254
Personalkostnader och arvoden Not 7 -99 879 -156 005
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -537 398 -406 788
Ovriga rorelsekostnader 0 -160 750
Summa rérelsekostnader -2 557 007 -2 545116
Rorelseresultat 581 293 663 226
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster 1584 208
Rintekostnader och liknande resultatposter -104 764 -98 627
Ovriga finansiella poster -315 -31 780
Summa finansiella poster -103 495 -130 199
Resultat efter finansiella poster 477 798 533 027
Arets resultat 477 798 533 027
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 15994 384 15058 932
Inventarier och installationer Not 10 677925 705 042
Pagédende nyanldggningar 0 12 750
Summa materiella anliggningstillgangar 16 672 309 15776 724
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 672 809 15777 224
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 2 887 168
Avrikningskonto HSB 1280 875 1 884 885
Ovriga kortfristiga fordringar 1715 6222
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 113 638 104 265
Summa kortfristiga fordringar 1399115 1 995 540
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa omsattningstillgangar 1899115 2 495540
Summa tillgangar 18 571 924 18 272 764
6
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 119 415 119 415
Upplatelseavgifter 173 340 173 340
Fond for yttre underhall 1395631 1243 631
Summa bundet eget kapital 1 688 386 1 536 386
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 482 085 4101058
Arets resultat 477 798 533 027
Summa fritt eget kapital 4 959 883 4 634 085
Summa eget kapital 6 648 269 6170 471
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6989 370 11251610
Summa lingfristiga skulder 6989 370 11251610
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4140 560 100 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 153 777 153 777
Leverantérsskulder 354 976 314 326
Aktuell skatteskuld Not 16 11142 9107
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 3685
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 273 829 269 787
Summa kortfristiga skulder 4934 284 850 682
Summa skulder 11 923 654 12 102 292
Summa eget kapital och skulder 18 571 924 18 272 764
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Kassaflodesanalys

2020-01-01

HSB brf Observatorn i Linkoping
Org nr 722000-1130

2019-01-01

Loépande verksamhet
Resultat efter finansiclla poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Utrangering av yttertak

Kassaflode frin lopande verksamhet

(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga och langfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Omklassificering investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

477798 533 027
537398 406 788

0 160 750

1015196 1100 565
-7 585 -18 534

43 042 -6 622

1 050 653 1075 409
-1 445 733 -3796 675
12 750 0

-1 432 983 -3796 675
-221 680 3 605 308
-221 680 3605308
-604 010 884 042
2 384 885 1500 843
1780 875 2 384 885
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Noter

Not 1

Allmé@nna upplysningar

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r3d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier och installation avser I3ssytem och skrivs av linjart pa 30 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppg8ende till 5 546 533 kr.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kertfristiga skulder
till kreditinstitut.

JamfGrelsetalen har inte raknats om.
L&nen &r av 13ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pé forfallodagen.

\\\“\
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 838023 2 838 051
Hyresintikt lokaler 75 904 75 504
Hyresintikt garage och bilplatser 72 000 70 500
Hyresintakt dvrigt 4 400 1 400
Hyresrabatter -4 690 0
Arsavgift el 107 884 145 557
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 20 281 20 891
Ovriga fakturerade kostnader 451 0
3114253 3 151 903
Aterbiring Lanforsikringar 11 146 0
Ovrigt 12 901 56 438
24 047 56 438
Reparationer -180 138 -89 704
El -157 734 -222 749
Uppvirmning -472 454 -543 551
Vatten -120 000 -117 127
Renhallning -51 985 -59 298
Bevakningskostnader 90616 -9239
TV, bredband, iptelefoni -140 289 -56 124
Fastighetsskotsel och lokalvérd -220 276 -203 445
Forsdkringar -62 055 -59 102
Fastighetsskatt -103 674 -100 242
Ovriga driftskostnader -172 435 -132 714
-1 690 656 -1 593 295
Externt revisionsarvode -12 000 -11 100
Forvaltningskostnader -167 874 -117 439
Kostnader dverlatelse och panter -15 825 -22 737
Féreningsverksamhet 0 -1440
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 388 -2 183
Férbrukningsinventarier -5 587 0
Medlemsavgifter HSB -26 400 -26 400
Stdmma och styrelse 0 -3 473
Arrende, hyra, leasing 0 -252
-229 074 -185 024
Underhall dvrigt 0 -43 254
0 -43 254
Arvode till styrelsen -36 000 -40 000
Viceviirdsarvode -36 000 -72 000
Ovriga arvoden -2 000 -3 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -23 879 -35 805
Utbildning 0 -3 200
-99 879 -156 005

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -510 281 -379 671
Inventarier =27 117 =27 117
Summa avskrivningar -537 398 -406 788
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2073

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 23201 289 19795 015
Arets utrangering byggnad 0 -377 651
Arets investering byggnader 1445 733 3783925
Ingdende anskaffningsvirde mark 93 000 93 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 740 022 23 294 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 235 357 -8 072 587
Arets utrangering byggnad 0 216 901
Arets avskrivningar byggnader -510 281 -379 671
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 745 638 -8 235 357
Utgdende bokfort virde 15 994 384 15 058 932
Bokforda virden byggnader 15901 384 14 965 932
Bokforda vdrden mark 93 000 93 000
Fastighetsbeteckning: Rikneboken 2
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2005 28 236 000 18 100 000 46 336 000 46 336 000
28 236 000 18 100 000 46 336 000 46 336 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 788 588 788 588
Utgdende anskaffhingsvarden 788 588 788 588
Ingdende avskrivningar -83 546 -56 429
Arets avskrivningar 27117 27117
Utgaende avskrivningar -110 663 -83 546
Utgdende bokfort viirde 677 925 705 042

Avskrivning gors enligt linjar metod under trettio ar.

Not11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsékring 67017
Forutbetald kabel-TV och bredband 34 625 0
Upplupna rénteintikter 292 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 704 104 057
113 638 104 265

Rantesats Konv.datum

Placering HSB Ostergétland 0,70% 2021-02-28 500 000 500 000

500 000 500 000

1
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,86% 2022-12-01 4751610 100 000
Stadshypotek 0,65% 2023-10-30 2378 320 40 560
Swedbank Hypotek 1,03% 2021-06-23 4 000 000 0
11 129 930 140 560
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6989 370
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 0,84%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 562 240
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 10427 130
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 17 461 200 17 461 200
varav i eget forvar 390 200 390 200
Summa stillda siikerheter 17 071 000 17 071 000
Ingdende virde 153 777 169 363
Uttag 0 -15 586
153 777 153 777
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 11142 9107
11 142 9107
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 0 1 800
Arbetsgivaravgifter 0 1 885
0 3685
Not 18 Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter
Upplupna réntekostnader 13 492 15 104
Upplupen revision 11 500 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 248 837 243 683
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11000
273 829 269 787

PE QRO Zw
M% L — (LeA— /%

Lars Theodorsson Lovisa Clemedtson Nils Buster Engstfom ‘
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Stefan Kvamstrom

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 04 -\

. i U] —

Ernk Nordlinder Mikael Gustavsson
Auktoriserad Revisor
Revisor vald av foreningsstémman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberiatteise

Tili foreringsstémman i HSB Bostadsréttsférening Observatorn Linkdping, org.nr. 7220001130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsférening Observatorn | Linkping fér A 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
decamber 2020 ach av dess finansiella resultat och kassafiéde for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattalsen &r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfcr at! freningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskiivs ndrmare | avsnitten
Den aukloriserade revisomns ansvar och Den fareningsvalda
revisoms ansvar.

Vi ér oberoende i forhatlande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sttt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har Inhamitat & till-3ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uifalanden,

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréittas
och ait den ger en raitvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den infema kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

VId upprattandet av arsredovisningen ansvarar syrelsen for
bedbmningsn av féreningens forméga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, néir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidara freningen, upphdra med verksamheten
eller Inte har négot realistiskt alterativ fill att gdra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Stardards on Auditing
(I8A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r ati uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hefhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa
oegentiigheter eller misstag och att lmna en revisionsherattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av
sakerhet, men &ringen garanti fir att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av osgentligheter ellsr misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvnder jag profassionsllt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer fag riskerna for visentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhmtar revisionsbavis som &r
filirickliga och &ndamélsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken f8r att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
fedaktig information eller &sidosatiande av insrn kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse i min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdighetema, men Inte for att uttala mig om effekfivitaten |
den interna kontrollen.

utvirderar jag lémpligheten | de redovisningspringiper som
anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slulsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdnade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vésentlig osAkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r ofiliriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram til datumet for
revisionsberétfelsen. Dock kan framiida hindelser eller
férhallanden géra. att en forening inte langre kan fortsAtta
verksamheten,

¢ ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, struituren och
innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
handelserna pa eft satt som ger en ritivisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister { den interna kontrcllen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag her utfér en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ati uppn en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en ritivisande
hild av foreningens resultat och stilining.
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|



apport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadq

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsftrening
Observatorni Link&ping for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och démmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Linképing den 1 /4 - 2021

Erik Nordlinder

Av féreningen vald revisor

Mikael Gustavsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



