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Stdimmans 6ppnande.

Faststiillande av rostlangd

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
MOTALAHUS NR 4

Postrostning
Svar sker via postrostning i ar, dessa ldmnas sedan i féreningens postldda vid
styrelserummet senast den 1/12.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
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Forvaltningsberattelse oo

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-13.

Foreningen har sitt séte i Motala kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 654% till 709%.

 resultatet ingér avskrivningar med 83 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 223 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Viktaren 8 i Motala kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 24 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1949. Fastighetens adress &r Storgatan 29 A-C i Motala.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

2 rum och kok 18
3 rum och kok 3
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1

Antal garage 9

Antal p-platser 15

Total bostadsarea 1457 m?
Total lokalarea 23 m?
Arets taxeringsvéirde 11 070 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 11 070 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergotland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Motalahus nr 4 Org.nr: 724000-1045



Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vistra Ostergdtland.
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa dterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 16 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 16 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommy Danielsson Ordforande 2021

Iréne Kennberg Sekreterare 2021

Lena Axelsson Vice ordférande 2020

Stefan Ottosson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ake Lilja Suppleant 2021

Jimmy Gustafsson Suppleant 2020

Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Evert Fristedt Foreningsrevisor
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 29 personer.

Féreningen Andrade arsavgiften senast 2019-10-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 661 kr/m*ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1 005 985 983 982 982
Resultat efter finansiella poster 140 135 137 62 125
Arets resultat 140 135 137 62 125
Resultat exklusive avskrivningar 229 220 236 160 235
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 93 90 106 30 105
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 88 88 88 88 88
Balansomslutning 4663 4570 4426 4403 4314
Soliditet % 25 23 18 18 17
Likviditet % 709 654 705 454 531
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 661 646 646 646 646
Driftkostnader, kr/m? 393 358 356 417 346
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 382 358 337 360 338
Riénta, kr/m? 41 43 43 43 49
Underhéllsfond, kr/m? 522 445 357 289 258
Lan, kr/m? 2212 2242 2270 2295 2320

450

" /

350 °

300

250

200

150

100

50 B S— = B "
’ 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

«»- Driftkostnader, kr/m2 =« Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«@ Rénta, kr/m?2

Nettoomsittning: intdikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Iritt
Medlemsinsatser Underhdllsfond { Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 28810 658 899 225650 135 196

Disposition enl. arsstammobeslut 135 196 -135 196

Reservering underhélisfond 130 000 -130 000

[anspraktagande av

underhatlsfond -16 206 16 206

Arets resultat 139 576

Vid irets slut 28 810 772 693 247 052 139 576

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny réikning i kr

360 846

139 576

-130 000
16 206

386 628

386 628

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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ResUItatrékning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 004 799 984 723
Ovriga rorelseintdkter 2 622 5484
Summa rorelseintiikter 1007 421 990 207
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -581 780 -530 481
Ovriga externa kostnader Not 4 -104 293 -127 217
Personalkostnader Not 5 -38 086 -51 369
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -82 973 -84 694
Summa rorelsekostnader -807 132 -793 761
Rorelseresultat 200 289 196 445
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 2304
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 69 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -60 782 -63 565
Summa finansiella poster -60 713 -61 249
Resultat efter finansiella poster 139 576 135 196
Arets resultat 139 576 135 196
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 2 896 403 2979 376
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 2 896 403 2979 376
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgdngar 2 920 403 3003376
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3517 0
Ovriga fordringar 11 806 9 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 15 380 15 169
Summa kortfristiga fordringar 30703 24 811
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 1711 627 1541757
Summa kassa och bank 1711 627 1 541 757
Summa omsittningstillgangar 1742 329 1 566 568
Summa tillgadngar 4 662 733 4 569 944
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 810 28 810
Fond for yttre underhall 772 692 658 899
Summa bundet eget kapital 801 502 687 709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 247 052 225 650
Arets resultat 139 576 135 196
Summa fritt eget kapital 386 628 360 846
Summa eget kapital 1188130 1048 554
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 3228990 3281782
Summa langfristiga skulder 3228990 3281782
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 44 684 36 576
Leverantorsskulder 13 553 21781
Skatteskulder 18 356 10 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 169 020 170 991
Summa kortfristiga skulder 245 613 239 608
Summa eget kapital och skulder 4 662 733 4 569 944
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Standardforbattringar Linjéar 67
Bredband Linjér 10
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsdttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostiader 962 399 941 231
Hyror, garage 27 000 27 000
Hyror, p-platser 18 480 19238
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 080 -2 746
Summa nettoomsaéttning 1004 799 984 723
Not 3 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -16 206 0
Reparationer -62 361 -19310
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 064 -34 064
Forsdkringspremier -18 537 -16 769
Kabel- och digital-TV -24 023 -23 578
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1300
Forbrukningsinventarier -350 -6 263
Vatten -34 780 -32 709
Fastighetsel -36 704 -35043
Uppvérmning -212 199 -210 112
Sophantering och atervinning -35303 -31 850
Forvaltningsarvode drift -107 252 -122 084
Summa driftkostnader -581 780 -530 481
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -86 418 -83 974
Arvode, yrkesrevisorer -8 750 -10 625
Ovriga forvaltningskostnader -1 125 -5 625
Kreditupplysningar -810 0
Pantfsrskrivnings- och overldtelseavgifter -1 183 -5 244
Representation -1 790 -2 885
Kontorsmateriel -1 467 -2 020
Medlems- och foéreningsavgifter -1200 -1200
Konsultarvoden 0 -6 538
Bankkostnader -1550 -2256
Ovriga externa kostnader 0 -6 850
Summa évriga externa kostnader -104 293 -127 217
Not 5 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -18 920 -18 400
Sammantridesarvoden -13 800 -19 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 100 -1 100
Sociala kostnader -4 266 -12 069
Summa personalkostnader -38 086 -51 369

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Motalahus nr 4 Org.nr: 724000-1045




Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 536 051 536 051
Mark 22 000 22 000
Tillkommande utgifter 4 801 957 4 801 957
Markanldggning 52 700 52 700
5412708 5412708
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5412708 5412708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -513 288 -505 287
Tillkommande utgifter -1 901 599 -1 829 261
Markanléggningar -18 445 -15 810
-2 433 332 -2 350 358
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -8 001 -8 001
Arets avskrivning tillkommande utgifter =72 337 =72 337
Arets avskrivning markanldggningar -2 635 -2 635
-82 973 -82 973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 516 305 -2 433 332
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 896 404 2979 376
Varav
Byggnader 14 762 22763
Mark 22 000 22 000
Tillkommande utgifter 2 828 022 2900359
Markanldggningar 31620 34 255
Taxeringsvarden
Bostéder 10 948 000 10 948 000
Lokaler 122 000 122 000
Totalt taxeringsvérde 11 070 000 11 070 000
varav byggnader 8 502 000 8 502 000
varav mark 2 568 000 2 568 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 63 984 63 984
63 984 63 984
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 63 984 63 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -63 984 -62 263
-63 984 -62 263
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1722
0 1722
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -63 984
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -63 984
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Férutbetalda forsakringspremier 9331 9206
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 049 5963
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 380 15 169
Not 9 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 3752 4102
Transaktionskonto 1707 875 1 537 655
Summa kassa och bank 1711627 1541 757
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 3273674 3318358
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -44 684 -36 576
Langfristig skuld vid arets slut 3228 990 3281782

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya [&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,80% 2020-10-30 734 580,00 0,00 7 920,00 726 660,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2020-10-30 937 500,00 0,00 10 000,00 927 500,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2021-04-30 839 552,00 0,00 18 656,00 820 896,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2021-10-30 806 726,00 0,00 8 108,00 798 618,00
Summa 3 318 358,00 0,00 44 684,00 3273 674,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 44 684 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 178 736 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 3 050 254 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns 3 lén med villkorsdndringsdag under dr 2020-2021 (Ndstkommande
réikenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lén som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fdtt ndgra

indikationer pd att ldnen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfiristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 7 689 12 002
Upplupna réantekostnader 8352 9415
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2750 7 500
Upplupna elkostnader 5059 0
Upplupna védrmekostnader 8 331 8 248
Upplupna kostnader for renhallning 925 0
Upplupna revisionsarvoden 8 500 8125
Upplupna styrelsearvoden 32720 38 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1183 15291
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 166 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 82 345 72210
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 169 020 170 991
Not Stillda sidkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 5148 000 5 148 000
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Styrelsens underskrifter

Matala Hodo-10-14

Ort och datum
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Grant Thornton Sweden AB
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Maria Johansson Evert Fristedt
Huvudansvarig auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Motalahus nr 4
Otg. nt. 724000-1045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsiret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
srsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med &rsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i férhallande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamAlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltlimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men fr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tilledckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en fSrstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn all
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, didbland upplysningarna, och om
4rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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£ GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och f6rvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana atgirder, omrdden och f6rhéllanden som ir

visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha

sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir férenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 26 oktober 2020

nt Thornton Sweden AB

a Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran foreningsrevisor

Till 4rsstimman i RBF Motalahus 4, organisationsnummer 724000-1045.

I egenskap av foreningstevisor har jag granskat verksamheten i RBF Motalahus 4 for rikenskapsiret
2019-07-01 — 2020-06-30. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.
Jag bedémer att bostadstittsféreningens verksamhet skotts pa ett dndamélsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrcklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Jt
Motala den / /0 2020

Evert Fristedt
Fortroendevald revisor
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Riksbyggen Bolag 216054 - RBF Motalahus nr 4
Rum T hela Livet REE 216054000

. " . Orgnr 724000-1045
Budgetforslag resultatrakning Datum N —

Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2018/2019  2019/2020 2019/2020  2020/2021
ARSAVGIFTER OCH HYROR 987469 1008670 1008010 1022446
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -2 746 -2 734 2800 -2 800

5378

‘OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
SU :;‘;1, TER

REPARATIONER -19 310 -17 000 -34 554

5484

990

2622 | 6 869

-25 000

'UNDERHALL 0 -27 000 -40 063 -59 873
FASTIGHETSSKATT -34 064 -25973 34064 -34 064
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund -115959 -118 249 -109 992 -113 292
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 7 - 0 0 0 0
4113 Tradgardsskotsel grundavtal ) 0 0 0 0
4115 Tradgérdsskotsel extra debiterat -6 125 0 -4 425 -5 000
4117 Rabatt/dterbéring fran RB 1300 1020 0 1300
4610 Fastighetsel 7 -35043 -36 920 -38 710 -40 700
4620 Uppvarmning -210 112 -215658  -212000 -220 000
4630 Vatten -32 709 -33 620 -34 900 -36 000
4640 Sophdmtning -31 850 -32 506 -33 760 -34 800
4710 Fastighetsforsékring -16 769 -17 132 -18 662 -20 000
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -23 578 -29 321 -24 025 -24 800
5410 Forbrukningsinventarier -3135 -2 000 0 -2 000
5460 Forbrukningsmaterial -3 128 -2 500 -2 000 -2 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) 7 -83 974 -86 493 -86 420 -88 600
6490 Ovriga forvaltningskostnader -5625 0 -1 125 0
DRIFTSKOSTNADER -566 706  -573379  -566019  -585892
OVRIGA KOSTNADER -37 618 -25 881 SRS | -22 542
'PERSONALKOSTNADER -51 369 -52 100 | -52 220

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -84 694

3 /61

-98 445 -84 694 | -84 694

SUMMA KOSTNADER

Rorelseresultat 196445 191537 178442 162230
RANTEINTAKTER 2316 0 6 | = 2300
RANTEKOSTNADER 63565 63053 56365 | 46478

'OVRIGA FINANSIELLA POSTER 0 2300 0 0

QT A [ A LIN ANQITF [ D ()< r'ER
SUMMA FINANSIELLA POSTEE

Resultat efter finansiella poster 135196 130784 122146 118057
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Konto Benimning

Utfall Budget Prognos Budget
2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021

135196 130784 122146 118057

gResultat fore skatt
Arets Resultat 135196 130784 122146 = 118057
2072 Arets avsittn underhallsfond -130 000 0  -130000 -130 000
0 57970 40 063 59 873

2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond

‘Underhallsfond

-130 000 20087 | 0427

Resultat efter avsiittning underhéllsfond

Motala den 2//5 2020

/WW /)ﬂMu(",Z o

Tommy Danl sson

V2 @/%/W@v

Iréne Kennberg

oMt

Tomas Bohlin

5196 188754 32209 47930

Yo, (el

Lena Axelsson

S///@A,,

Stefa,ﬁ Ottosson
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 4r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande over aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger et matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebiér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en frening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med ldn.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 13pande underhdll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F M Ota | a h u S n r 4 for RBF Motalahus nr 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r &
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fér helba LivtX
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