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Kallelse

Hérmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma:
Dag: torsdagen den 23 november 2017

Tid: 17:00
Plats: Foreningslokalen

Dagordning

—

Stdmmans dppnande.

Faststillande av rostldngd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden har

antecknats).

Val av stimmoordforande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.

Val av rostriaknare.

Frédga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.  Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

15.  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18.  Val av valberedning.

19.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstimman
i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

20.  Stdmmans avslutande.

R
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S) Av styrelsens hanskjutna fragor

Stadge#dndring

Fraga om antagande av nya stadgar baserade p4 Riksbyggens normalstadgar.
Nytt stadgeforslag samt en 6versikt av dndringarna delas ut separat.
Foreslagna dndringar i detalj finns att tillga hos styrelsen.

Rikshyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Link6ping Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Gillbergagatan 35 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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e S R
Styrelsen for BRF Motalahus nr 4 far hdrmed

FO fva I tn | n gS b e ra tte | e avge drsredovisning for rikenskapstret 2016-

07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsriattsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1948-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1948-01-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-01-25. Féreningen har sitt sate i Motala kommun.

Arets resultat ar i nivd med foregéende ar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 531% till 454 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 98 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 160 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmaissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen fger fastigheten Viktaren 8 i Motala kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 24 lagenheter
uppforda. Byggnaderna r uppforda 1949. Fastighetens adress &r Storgatan 29 A-C i Motala.

Arets taxeringsvirde 8 024 000 kr
Foregiende ars taxeringsvarde 8 024 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa
0 18 3 3 0 0 24
Antal hyresratter:0 Antal lokaler:1 Antal garage:9 Antal P-platser:15
Total bostadsarea: 1457 m?
Total lokalarea: 23 m?
P
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Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergétland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforemng for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vastra
Ostergbtland. Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.
Genom intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova 1nﬂytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen aven fa dterbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 49 tkr och planerat underhall for 84 tkr.
Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 21
Huskropp utvandigt 58

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommy Danielsson Ordforande Stamman 2017
Lena Axelsson Vice ordforande Stamman 2018
Mika Makeldinen Sekreterare Stdmman 2017
Iréne Kennberg Ledamot Stamman 2018
Sophie Aronsson Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Jimmy Gustafsson Stamman 2018

Ake Lilja Stamman 2018

Rebecka Staf Riksbyggen 2017

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Ivar Carlsson Foreningsrevisor

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Valberedning Kommentar

Ake Lilja Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Tommy Danielson och Lena Axelsson.

\’v}
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 har Riksbyggen implementerat ett nytt affarssystem. Detta paverkar layout och till viss del
tillaggsupplysningarna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 28 personer.

Utover ovanstdende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2014-07-01 d& den héjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m2/ar.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetsiret 2 6verldtelse av bostadsratt skett (féregdende &r 1).
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Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013

Nettoomsattning 982 982 982 919 920

Besultatefter finansiella poster 62 125 -137 -21 -42

Arets resultat 62 125 -137 -21 -42

Resultat fore avskrivningar 160 235 -27 88 66

Resultat fore avskrivning men efter

avsattning till underhallsfonden 30 105 -157 13 -9

Avsattning till underhallsfond kr/m?2 88 88 88 51 51

Balansomslutning 4403 4314 4282 4395 4481

Soliditet % 18 17 14 17 17

Likviditet % 454 531 358 486 405

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 646 646 646 615 615

Driftkostnader, kr/m? 417 346 522 395 411

Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 360 338 465 375 373

Ranta, kr/m2 43 49 60 78 86

Underhalisfond, kr/m2 289 258 178 148 118

Lan, kr/m?2 2295 2320 2345 2369 2394

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat

fond resultat

Belopp vid arets bdrjan 28810 382156 177920 125235

Disposition enl. arsstammobeslut 125 235 -125 235

Reservering underhallsfond 130000 -130 000

lanspraktagande av underhallsfond 84382 84382

Arets resultat 61758

Vid arets slut 28810 427774 257 537 61758

Resultatdisposition

Balanserat resultat 303 156

Arets resultat 61758

Arets fondavséttning enligt stadgarna -130 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 84382

Summa 319 296

Extra avsattning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rakning 319296

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
l}{ettoomséttning Not 2 982 258 982 184
Ovriga rorelseintékter 808 180
Summa rorelseintakter 983 066 982 364
Rorelsekostnader
priftkostnader Not3 -616 687 -511403
Ovriga externa kostnader Not4 -88634 -108 005
Personalkostnader Not5 -55480 -57 960
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -98445 -110 057
Summa rorelsekostnader -859 246 -787425
RORELSERESULTAT 123820 194939
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 1104
Resultat frén Gvriga finansiella anlaggningstiligangar 2208 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 1263
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 300 -72071
Summa finansiella poster -62 062 -69 704
Resultat efter finansiella poster 61758 125235
Resultat fore skatt 61758 125235
Arets resultat 61758 125235
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 6 3159072 3255179
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 3443 5165
Summa materiella anlaggningstiligangar 3162515 3260960
Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar Not 8 24000 24000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24000 24000
Summa anlaggningstillgangar 3186515 3284960
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 0
Ovriga fordringar 7276 6121
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 9554 12076
Summa kortfristiga fordringar 16 831 18 197
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1199 442 1010391
Summa kassa och bank 1199 442 1010391
Summa omsattningstillgangar 1216273 1028588
SUMMA TILLGANGAR 4402788 4313 547m
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28810 28 810

Fond for yttre underhall 4271774 382 156

Summa bundet eget kapital 456584 410966

Fritt eget kapital

I?alanserat resultat 257 538 177 920

Arets resultat 61 758 125235

Summa fritt eget kapital 319296 303 156

Summa eget kapital 775 880 714 122

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3358 988 3405 564

Summa langfristiga skulder 3358988 3405564

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 14 242 21411

§katteskulder 1021 1021

Ovriga skulder 10678 36 120

Ovriga skulder till kreditinstitut 36 576 26 576

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 205 404 108 734

Summa kortfristiga skulder 267921 193 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4402788 4313 547
&
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 67
Standardforbattringar Linjar 67
Bredband Linjar 10
Markanlaggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 5

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 941 188 941 184
Hyror, garage 27250 27000
Hyror, p-platser 18480 18480
Hyres- och avgiftshortfall, garage -250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4410 -4480
Summa nettoomsattning 982 258 982 184
Not 3 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -84 382 -11250
Reparationer -49 160 -20292
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 737 -24737
Forsakringspremier -13766 -12 647
Kabel- och digital-TV -22726 -22618
Aterbaring fran Riksbyggen 1100 1100
Forbrukningsinventarier och programvara" -7273 -8028
Vatten -48 696 -56 681
Fastighetsel -28059 -31374
Uppvarmning -207 096 -208 712
Sophantering och atervinning -29965 -32164
Forvaltningsarvode drift -101929 -84 000
Summa driftkostnader -616 687 -511 401‘3@

11| ARSREDOVISNING BRF Motalahus nr 4 Org.nr: 724000-1045



Not 4 Ovriga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -79 660 -77 864
Arvode, yrkesrevisorer -4 923 -1501
Ovriga forvaltningskostnader -2.300 41733
Kreditupplysningar -450 -225
Representation -1 857 -3275
Kontorsmateriel -1878 -1253
Telefon och porto 0 -70
Medlems- och féreningsavgifter -2400 0
Bankkostnader -208 0
Ovriga externa kostnader 5042 -19 084
Summa 6vriga externa kostnader -88 634 -108 005
Not 5 Personalkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -26 680 -18 200
Sammantradesarvoden -19 300 -27 685
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2200
Ovriga kostnadserséttningar 0 -237
Sociala kostnader -9.500 -9638
Summa personalkostnader -55480 -57 960

¥
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 536 051 536 051
Mark 22000 22000
Tillkommande uvigifter 4801957 4801957
Markanlaggning 52700 52700
Summa 5412708 5412 708
Summa anskaffningsvarden 5412 708 5412708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan
Byggnader -489 286 --481286
Tillkommande utgifter -1657087 -1570462
Markanlaggningar -10 540 -7905
Summa -2156913 -2059 653
Arets avskrivaingar
Arets avskrivning byggnader -8001 -8000
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -86 087 -86 625
Arets avskriwning markanlaggningar -2 635 -2 635
Summa - 96723 97260
Summa ackumulerade avskrvningar enligt plan - 2 253636 - 2156913
Restvérde enligt plan vid arets siut 3159072 3255795
Varav
Byggnader 38764 46765
Mark 22000 22000
Tillkommande utgifter 3058783 3 144 870
Markanlaggningar 39525 42 160
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Not 7 Inventarier, verktyg och instaliationer

Anskaffningsvérden
2017-06-30 2016-06-30

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 63984 63984
Summa 63984 63984
Summa anskaffningsvarden 91 830 63984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan
Inventarier och verktyg -58819 -46 022
Summa -58819 -46 022
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1722 -12797
Summa -1722 -12797
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -60541 -58819
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -60541 -58819
Restvérde enligt plan vid drets slut 3443 5165
Not 8 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Andra langfristiga fordringar 24000 24000
Summa andra langfristiga fordringar 24000 24000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 7346 6420
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 5656
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2208 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9554 12076
Not 10 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 1135 1135
Transaktionskonto 1198307 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 1009 256
Summa kassa och bank 1199 442 1010391

14| ARSREDOVISNING BRF Motalahus nr 4 Org.nr: 724000-1045

“



Not 11 Gwiga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 3395 564 3432140
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 36 576 26 576
{angfristig skuld vid arets slut 3358988 3405564
Langivare Rénta Bundet iili Ing.skuld Nyalan/ Omsatta  Aretsamorteringar  Utgdende skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,64% 2017-11-09 810 780,00 0,00 0,00 810 780,00
STADSHYPOTEK 2,14%  2020-01-30 758 340,00 0,00 720,00 750 420,00
STADSHYPOTEK 2,14% 2020-01-30 967 500,00 0,00 10 000,00 957 500,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2018-04-30 895 520,00 0.00 18 656,00 876 864,00
Summa 3432 140,00 0,00 36 576,00 3 395 564,00

Under nésta rkenskapsér ska foreningen amortera 36 576,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller
146 304,00 till betaining mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 3 212 684,00 forfaller til! betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna sociala avgifter 5070 345
Upplupna réntekostnader 10 353 10443
Upplupna vérmekostnader 66 964 7611
Upplupna revisionsarvoden 6173 6175
Upplupna styrelsearvoden 26 680 1100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 104 7000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 80 060 75760
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 205404 108734
Not 13 Stéiida sakerheter
Fastighetsinteckning 5 148 000 5148 00&
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0 GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Rbf Motalahus nr 4
Otg.nr. 724000-1045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Rbf Motalahus nr 4
for rikenskapsaret 2016-07-01 -- 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2017 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

> skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Rbf Motalahus nr 4 for
rakenskapsaret 2016-07-01 -- 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pai ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig ill ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder cller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 8 november 2017

Grant Thornton Sweden AB

C M\
Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran foreningsrevisor

Till 4rsstimman i RBF Motalahus nr 4, organisationsnummer 724000-1045

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Motalahus nr 4 6t rikenskapsiret
2016-07-01 — 2017-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadstittsféreningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner dirfor inte
anledning tll att rikta nigon anmarkning mot styrelsens ledaméter.

Motala den /4 A 4y 2017
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Budget 2017/2018

Budget Prognos Budget Utfall
Belopp i tkr 2017/2018 2016/2017 2016/2017 2015/2016
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 941 941 941 941
Hyror, garage 27 27 27 27
Hyror, p-platser 18 18 18 18
Hyres-och avgiftsbortfall, p-platser -4 -4 -4 -4
982 982 982 982
RORELSENS INTAKTER 983 983 983 982
RORELSENS KOSTNADER
Driftkostnader
Reparationer -40 -23 -35 -20
Underhall =279 -84 0 -11
Fastighetsavgift och Fastighetsskatt -25 -25 -25 -25
Forsékringspremie -15 -14 -13 -13
Kabel- och digital-TV -23 -23 -23 -23
Fastighetsskotsel -101 -99 -92 -84
Aterbiring frén RB 2 2 1 1
Forbrukningsmateriel -8 -8 -8 -8
Vatten -56 -54 -54 -57
El -35 -33 -33 -31
Uppvéarmning 2215 -210 =225 -209
Sophantering -31 -30 -33 -32
) -825 -600 -539 511
Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode -82 -80 -80 -78
Arvode, yrkesrevisorer -5 -5 -8 -2
Ovriga externa kostnader -17 -16 -20 -28
-104 -101 -107 -109
Personalkostnader
Styrelsearvode -49 -49 -49 -47
Sociala kostnader -10 -10 -7 -10
Foreningsvald revisor -1 -1 -1 -1
-60 -60 -57 -58
Avskrivningar av materiella anldggningar
Byggnader -8 -8 -8 -8
Markanldggningar -3 -3 -2 -3
Maskiner och inventarier -11 -11 -11 -13
Anslutningsavgifter -14 -14 -14 -14
Standardforbattringar -73 -73 -73 -73
-108 -108 -108 -110
RORELSENS KOSTNADER -1 097 -869 -811 -788
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Belopp i tkr 2017/2018 2016/2017 2016/2017 2015/2016
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernféretagandelar 2 2 0 1
2 2 0 1
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter frén likviditetsplacering via RB 1 0 4 1
1 0 4 1
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén -61 -64 -59 -72
-61 -64 -59 -72
-57 -62 -55 -70
ARETS RESULTAT FORE FONDFORANDRINGAR -171 52 117 125
Avsittning till underhallsfond -130 -130 -130 -130
Iansprakstagande av underhallsfond 279 84 0 11
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRINGAR -22 6 -13 6

Motaladen _J//5 2017

'l (

[ #2279714) /‘,/4/‘71/ 1452

Tommy Danielssbn

Iréne Kennberg

////// | J//L

(4

. Z’W‘% RS —

q

Jonas Larsson

RBF MOTALAHUS NR 4 724000-1045

=
' ///67// (A

Lena Axelsson

=

=9

Mika Mikeldinen

Uppréttad av Riksbyggen pa styrelsens uppdrag



