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ARSREDOVISNING
HSB Brf Mjardevi 2 i Linképing

Org nr 716426-0098
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 30:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till d&ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttstéreningen har sitt séte i Link6pings kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3

Bostadsrittsforeningens hus fardigstdlldes ar 1993 pd fastigheten Importgodset 7 i Linkdping, som
féreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsriitter har foljande adresser: Tegskiftesgatan 1-
131 och 135-145.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 72 bostdder med en sammanlagd yta av 7 337 kvm och 60 garage. Medelytan
for bostédder dr ca 102 kvm.

Antal Yta m2
2 rum 10 688
3 rum 20 1695
4 rum 36 4185
5 rum 6 769
LAgenheter bostadsritt 72 7 337
Garage 60
Parkeringsplatser, géster 13
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Malning av fasader, dérrar och Gvriga triytor pa byggnader.

Historiskt underhall

Ar Atgiird

2019 Installation av solceller, ladd stolpar samt underhdll garagetak

2018 Byte av pumpar och ventiler i undercentralen, filterbyten

2017 Byte av vattenutkastare

2016 Ny vérme- och ventilation i samtliga ldgenheter, asfaltering av huvudstrak,
och nya bommar och vigbulor

2015 Uppséttning av bommar, grasarmering

Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstaende underhallsarbeten behdver utforas under de ndrmaste &ren. Till grund
fir styrelsens bedémning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 &r, Foreningens underhdllsplan dr senast uppdaterad &r 2020.

Underhéll de ndrmaste aren:
- Byte av nyckelsystem i féreningen samt renovering av trall pd balkonger.

Vasentliga avtal

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har

ombesorijts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Mikael Johansson varit vicevéard.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Telenor.

Forsadkringar
Fastigheterna r forséikrade i Trygg Hansa.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Dejan llic, ordférande

I[sak Wiberg, Vice ordftrande

Erika Andersson Sapir, sekreterare

Margareta Vi, ledamot

Inger-Marie Wohlfarth, ledamot

Elise Svensson , ledamot

Fredrik Rydin, ledamot

Weine Johansson, HSB ledamot
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Styrelsen har under aret hillit 12 protokollférda méten. Foreningens firma har under éret tecknats av
Dejan Ilic och Isak Wiberg.

Studie- och fritidsorganisatér har varit vakant

Medlemsantal och ldgenhetséverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 111 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 10 stycken dverlatelse skett.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 2020-06-09

Revisorer
Revisor har varit Niklas Lingesten, vald vid féreningsstdimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullméaktige
Till foreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie  Dejan Ilic
Erséttare Isak Wiberg

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hanna Englund och Anton Karlsson.

Ekonomi

Arsavygifter
Under verksamhetsret har arsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostider uppgér till i
genomsnitt 821 kr/kvin

Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsriittsforeningen har fatt 11 859 kr i aterbéring frdn HSB Ostergétland pa kopta tjinster under
2019.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa& bokslutsdagen till 68 625 000 kr. Under aret har foreningen amorterat
412 500 kr.

Ovrigt
Féreningen har under aret fatt utbetalt statligt stdd for installation av solceller samt ladd stolpar for elbilar
(klimatklivet). Radonmétning utforts i samtliga ldgenheter i foreningen.

Arets Resultat
Arets resultat blev 197 235 kr.
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Flerarséversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning (tkr) 6377 6332 6325 6260 6131
Rorelseresultat (tkr) 813 1732 2 005 2 059 1359
Resultat efter finansiella poster (tkr) 197 1030 1165 1 055 47
Balansomslutning (tkr) 86 736 86 847 88332 88 029 88 396
Fond f6r yttre underhall (tkr) 2071 2 641 2789 2762 2 655
Soliditet (%) 19 19 17 16 15

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 5649 153 2640721 6896 849 1029742 16216 465
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 1029742 -1029 742 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt plan 348 000 -348 000 0
lansprakstagande av fond for
yttre underhall -917008 917 008 0
Arets resultat 197 235 197 235
Belopp vid &rets utging 5649 153 2071712 8495600 197 235 16 413 700

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 8 495 600
Arets resultat 197 235
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 8 692 835

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 8 692 835

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfcljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

\\\x
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 6376910 6331719
Ovwriga rorelseintikter Not 3 11 859 18 250
Summa rorelseintikter 6 388 769 6 349 969
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2194 614 -2051 105
Ovriga externa kostnader Not 5 -273 140 =257 206
Underhall enligt plan Not 6 -917 008 -503 967
Personalkostnader och arvoden Not 7 -179 310 -84 860
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8§ -1 764 663 -1721 184
Ovriga rirelsekostnader -247 020 0
Summa rorelsekostnader -5575755 -4 618 321
Rorelseresultat 813 014 1731 648
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 91289 15137
Rintekostnader och liknande resultatposter -624 503 =717 042
Ovriga finansiella poster -565 0
Summa finansiella poster -615 779 -701 905
Arets resultat 197 235 1029 742
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HSB brf Mjardevi 2 i Linkdping
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Balansrakning ! 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 80 184 960 79 939 056
Pagéende nyanldggningar Not 10 0 859 480
Summa materiella anliggningstillgingar 80 184 960 80 798 536
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 80 185 460 80 799 036

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 8405 769
Avrikningskonto HSB 3 066 648 2 866 365
Ovriga kortfristiga fordringar 27803 48 032
Farutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 12 342 136 36 306
Summa kortfristiga fordringar 3 444 992 2951472
Bank Not 13 3105 708 3096419
Summa kassa och bank 3 105 708 3096 419
Summa omsittningstillgangar 6 550 700 6 047 891
Summa tillgangar 86 736 160 86 846 926
3]



HSB - dir méjligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond [6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristipa skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSB brf Mjérdevi 2 i Linkdping
Org nr 716426-0098

2020-12-31 2019-12-31
5649 153 5649 153
2071712 2 640 721
7720 865 8289874
8 495 600 6 896 849

197 235 1029 742

8 692 835 7926 591
16 413 700 16 216 465
38 900 000 68 937 500
38 900 000 68 937 500
29 725 000 100 000
204 385 215781
762 973 770 737
35922 38222
11956 2527

682 224 565 694
31422 460 1692 961
70 322 460 70 630 461
86 736 160 86 846 926
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Utrangering

Kassaflode fréan lopande verksamhet

(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga och kortfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflade

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB brf Mjérdevi 2 i Linkdping

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716426-0098

2019-01-01
2019-12-31

I kassaflodesanalysen medriknas freningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Ostergdtland in i de likvida medlen.

197 235 1029 742
1764 663 1721184
247 020 0
2208918 2750926
-293 238 92 722
104 500 457 639
2020 180 3301308
-1398 107 -859 480
-1 398 107 -859 480
-412 500 -2972 500
-412 500 -2 972 500
209 573 -530 671
5962 783 6 493 455
6 172 357 5962 783
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmé@nna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronar om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvéardet,

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr8n
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hagst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet fr bostadsdelen, dock héigst 8 349
kronor per ldagenhet 2020.

For bostdder byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomnstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 23 360 504 kr.
Skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga

skulder till kreditinstitut. JdmfGrelsen har inte rdknats om.

Ldnen &r av lngfristig karaktéroch kommer att omséattas pd forfallodagen.

W
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2019-01-01
2019-12-31

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01
2020-12-31

Arsavgifter bostider 6 020 856 6 026 578
Hyresintékt garage och bilplatser 186 444 165 528
Arsavgift el 1 807 0
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 108 000 108 125
Intdkt andrahandsupplatelse 2365 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 21 764 19272
Ovriga primiira intélkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 35674 12216
6376 910 6331719
Forsdkringserséttning 0 9288
Ovrigt 11859 8 962
11 859 18 250
Not4 Driftskostnader

Reparationer -283 039 -218 904
El -26 411 -42 293
Uppvérmning -637 750 -651 265
Vatten -177 133 -164 139
Renhéllning -157 817 -143 622
TV, bredband, iptelefoni -185 392 -144 356
Serviceavtal -2 115 0
Fastighetsskitsel och lokalvard -127 646 -152 072
Forsikringar -101 074 -98 136
Fastighetsskatt -400 009 -400 078
Ovriga driftskostnader -96 228 -36 240
-2194 614 -2 051 105
Externt revisionsarvode -10 000 -9372
Férvaltningskostnader -142 935 -129 464
Kostnader ¢verlatelse och panter -23 838 -17 856
Féreningsverksamhet -723 -4 497
Kontorsutrustning och -material -2230 =377
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3377 -5 738
Medlemsavgifter HSB -28 800 -28 800
Samfillighets- och gemensamanliggning -59238 -59 500
Stdmma och styrelse -2000 -1 602
-273 140 -257 206

10
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Not 6 Underhall enligt plan

Org nr716426-0098

Underhall bostéider -569 841 0
Underhall installationer -5 125 0
Underhall mark och utemiljé -93 794 0
Underhall &vrigt -248 249 -503 967

-917 008 -503 967

Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -82473 -12 822
Vicevirdsarvode -49 392 -49 392
Revisionsarvode -3 361 -1 838
Sociala avgifter -42 484 -20 007
Utbildning -1 600 -800

-179 310 -84 860

Av-

och nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar

Byggnader -1 758 007 -1721 184

Markanléggningar -6 656 0

Summa avskrivningar -1 764 663 -1721184
11
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2020-12-31 2019-12-31

Not 9 Byganader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2111

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 102 894 366 102 894 366
Omklassificering 859 480 0
Arets investering byggnader 1 581259 0
Arels justering, solcellsbidrag =249 715 0
Arets utrangering -455716 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 3 684 956 3684 956
Arets investering markanldggning 66 563 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 108 381 193 106 579 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -26 640 266 -24 919 082
Arets utrangeringar 208 696 0
Arets avskrivningar byggnader -1758 007 -1721 184
Arets avskrivningar markanldggningar -6 656 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 196 233 -26 640 266
Utgdende bokfort virde 80 184 960 79 939 056
Bokforda virden byggnader 76 440 097 76 254 100
Bokfirda virden mark 3 684 956 3 684 956
Bokforda viirden markanldggningar 59907 0
Fastighetsbeteckning: Importgodset 7
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ér
Lokaler 1992 895 000 1 176 000 2071000 2071000
Bostiider hyreshus 1992 23 600 000 11400 000 35000 000 35 000 000
Bostider smahus 1992 37 300 000 16372 000 53 672 000 53 672 000
61 795 000 28 948 000 90 743 000 90 743 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 859 480 0
Arets Investering 0 859 480
Omklassificering till Byggnader & Mark -859 480 0
Utgaende virde pégéende nyanliggningar 0 859 480
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 342 136 36 306
342 136 36 306
SBAB 3105708 3096419
3105708 3096 419

12



HSB - d3r mbjligheterna bor

HSB brf Mjardevi 2 i Linkdping
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,76% 2023-02-15 10312 500 250000
Nordea 0,98% 2021-06-16 14 750 000 0
Nordea 0.69% 2023-09-20 18 800 000 100 000
Nordea 0.56% 2021-06-17 14 600 000 600 000
Nordea 0.85% 2024-08-12 10 162 500 0
68 625 000 950 000
Léingfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 900 000
Genomsnittsrdntan vid arets utgéng
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3 800 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 63 875 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 74 900 000 74 900 000
varay i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 74 900 000 74 900 000
Not15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 215781 218 981
Ulttag -11 396 -3200
204 385 215781
Not16 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 35922 38222
35922 38222
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdeskatt 9429 0
Personalens kéllskatt 1234 1234
Arbetsgivaravgifter 1293 1293
11 956 2527

13
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréttsférening Mjérdevi 2 i LinkSping, org.nr, 716426-0098

Rapport om arsredovisningen

Littatanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningsn fir HSB
Bostadsratisfbrening Mjdrdevi 2 i Linkdping f&r &r 2020.

Enligt vér uppfaitning har &rsredevisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finanslella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansislla resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningsiagen, Fomvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsrecovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfdr alt foreningsstimman fasistller resultatrkningen
och balansrékningen for féreningen.

Grond for utfalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revisicnssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nénmare i avsnitten
Den aukloriserate revisomns ansvar och Den fdreningsvalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forndllande til foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den auktoriserads ravisorn har fuligjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret Tor att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 8ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentlighetar
eller misstag.

Vid uppratitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féraningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s ar tllampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsélta verksamhelen och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilzmpas dock inte om
styrelsen avser att llkvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ til att gdra nagot av detta.

Den aukforiserade revisorns ahsvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehélier nigra véisentliga felaktigheter, vare glg dessa beror p&
oegeniligheter eller misstag och att 1dmna en revisicnsheréttelse som
innehéller véra ultalanden, Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
s#kerhet, men & ingan garanti or att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaklighster kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekoncmiska baslut som anvéndare fattar med grund {
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionallt skeptisk Instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer [ag riskerna fr vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vars sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgardar bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revislonsbevis som &r
tillréickliga och ndamalsenliga for att ulgéra en grund f6r mina
uttalanden, Risken fir alt infe upptacka en véisentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hogre &n f6r en vasentlly felaktighet
som beror pa misstag, sftersom oagentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikliiga utelamnanden,
felakiig information eller &sidoséttande av Intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll sem har betydelse r min revision for aft utforma
granskningsaigarder som &r 1&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala miy om effektiviteten i
den Interna kontrellen.

o ulvdrderar Jag lampligheten | de redevisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentliy osdkerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som kan leda tll betydande tvivel om féreningens
formaga att ferlséita verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentllg osékerhetsfaktor, masts jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovishingen om den vasentliga
oshkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera ullalandat om &rsredevisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra ait en forening inte ldngre kan fertséfta
verksamheten,

e ulvirderar jag den Svergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaktionsna och
héndelserna pa elt siit som ger en réitvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach initkining samt fidpunkien fér den. Jag masts ocksé
informera om betydelsefulla jaktiagelser undar revisionen, déribland
de eventuella befydande brister i den inferna kontrcllen som jag
identiflerat,

Den fireningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisicnslagan och dérmed enligt god
revislonssed i Sverige. Mitt mé] &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighst med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisands
bild av féreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening
Mjardevi 2 i Linkdping for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget til dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning cch risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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