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ARSREDOVISNING
HSB Brf Mjardevi 1 i Linkdping

Org nr 716425-9801
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foéreningens 30:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allmdnna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsféreningens hus fardigstélldes ar 1990-1992 pé fastigheterna importavtalet 1 och
importgodset 2 i Link6ping, som féreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har
foljande adresser Storskiftesgatan 1-73 och 113-149.

Foreningens hus omfattar 59 bostdder med en sammanlagd yta av 5 093 kvm. Medelytan for bostéder &r
ca 86 kvm.

Fastighetsuppgifter

antal yta
1 rum 7 360
2 rum 16 1085
3 rum 17 1 407
4 rum 16 1 856
5 rum 3 386
Lagenheter bostadsrétt 59 5093
Garage 55
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhéll utforts:

- Viss asfaltering
- Fardigstéllande av nockbandsarbetet

Historiskt underhall

Ar Atgird

2018 Lopande underhall

2017 Byte av armaturer till gatubelysning. Takstddning/rengdring.
2016 Nytt vdrme- och ventilationssystem har installerats

2015 Lopande underhall

2014 Provinstallation av varme- och ventilationssystem

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstdende underhéllsarbeten behover utféras under de nédrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den édrliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de ndrmsta dren: Underhall av undercentral, malning av garage och framforallt vindskivor.
Védsentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskétseln har

ombesérjts av SP Tradgardsservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetséret har Patrik Lagerstrom varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Telenor.

Forsédkringar
Fastigheterna &r forsékrade i Lansforsékringar.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Conny Carlson ordférande
Christoffer Arstrand vice ordférande
Fredrik Martinsson sekreterare
Jenny Palmberg ledamot
Veselin Anic ledamot
Anders Johansson suppleant
Stefan Olsson suppleant

Kent Edholm suppleant
Rikard Billkérr HSB-ledamot
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma ar styrelseledamoterna Conny
Carlson, Jenny Palmberg, Veselin Anic, samt suppleant Kent Edholm.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méoten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Conny Carlson, Christoffer Arstrand, Veselin Anic och Fredrik Martinsson.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 83 stycken inklusive HSB Ostergdtland som &ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 3 stycken 6verlatelser skett.

Foreningsstiamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 8 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Matilda Schander och Eva Lundman valda vid féreningsstdmman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullméaktige i
Till féreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie:  Christoffer Arstrand
Erséttare: Fredrik Martinsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Henrik Blick, Levon Saldami och Hanna Bergstrom.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestitt av Carina Wennerstréom, Madeleine Hammarback, Evgeny Lokharu och
Carina Lundin.

Kurser och konferenser
Under verksamhetsaret har Conny Carlson deltagit i utbildning Fastighetsdgaransvar och innemiljo.
Anders Johansson, Veselin Anic och Conny Carlson har varit pa Fastighetsméssan 2019.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har arsavgifterna varit ofériandrade. Arsavgifterna for bostader uppgér till i
genomsnitt 898 kr/kvm. Garage och p-platser har varit oférédndrade.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrattsforeningen har fatt 3 184 kr i aterbaring frén HSB Ostergotland pa kopta tjdnster under 2018.

Lan
Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 39 375 000 kr. Under aret har féreningen amorterat
2 300 000 kr.

=
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Arets resultat
Arets resultat blev 889 661 kr och beror framst pé ligre underhallskostnader jamfort med verksamhetsar
2018.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 4803 4794 4788 4781 4757
Rorelseresultat (tkr) 1336 1261 1055 1 609 1634
Resultat efter finansiella poster (tkr) 898 820 579 880 538
Balansomslutning (tkr) 53 663 54 969 56 490 58 803 58 594
Fond f6r yttre underhall (tkr) 2952 2911 3057 3517 3287
Soliditet (%) 25 23 21 19 17

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 3963 187 2910691 4771989 819930 12465797
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 0 819930 -819930 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhallsplan 264 000 -264 000 0
Tansprakstagande av fond
for yttre
underhall -222 883 222 883 0
Arets resultat 897 661 897 661
Belopp vid arets utgang 3963 187 2951808 5550802 897661 13363458
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 5550 802
Arets resultat 897 661
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 6 448 463

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny ridkning 6 448 463

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 4802916 4794 439
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 388 4753
Summa rérelseintédkter 4 821 304 4799 192
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 778 544 -1 730 687
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 101 -165 772
Underhall enligt plan Not 6 -222 883 -387 173
Personalkostnader och arvoden Not 7 -190 224 -111 594
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -1 142 784 -1 142 780
Summa rérelsekostnader -3 485 537 -3 538 006
Rorelseresultat 1335767 1261 186
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 3 834 2 500
Réintekostnader och liknande resultatposter -437 986 -443 396
Ovriga finansiella poster Not 9 -3 955 -360
Summa finansiella poster -438 107 -441 256
Arets resultat 897 661 819 930
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 51557756 52 700 541
Summa materiella anliggningstillgangar 51557756 52 700 541

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 51 558 256 52 701 041

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 838 0
A_vr’cikningskonto HSB 1 021 660 1233321
Ovriga kortfristiga fordringar 21942 27032
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 60 785 7756
Summa kortfristiga fordringar 1105225 1268 108
{_(ortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa omsittningstillgangar 2105225 2268108
Summa tillgangar 53 663 481 54 969 149
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3963 187 3963187
Fond for yttre underhall 2951 808 2910691
Summa bundet eget kapital 6914 995 6 873 878
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5550802 4771989
Arets resultat 897 661 819 930
Summa fritt eget kapital 6 448 463 5591919
Summa eget kapital 13 363 458 12 465 797
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 37 075 000 40 375 000
Summa langfristiga skulder 37075 000 40375000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2300 000 1300 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 62411 72132
Leverantorsskulder 396 238 238 883
éktuell skatteskuld Not 16 45902 36 927
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 10 834 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 409 639 480410
Summa kortfristiga skulder 3225024 2128351
Summa skulder 40 300 024 42 503 351
Summa eget kapital och skulder 53 663 481 54 969 149
8
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2019-01-01
2019-12-31

Kassaflodesanalys

2018-01-01
2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 897 661 819 930
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1142 784 1 142 780
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2 040 445 1962710
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -48 777 41 659
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1096 672 -40 294
Kassafldde fran Iopande verksamhet 3 088 340 1964 075
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 300 000 -2 300 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -3 300 000 -2 300 000
Arets kassaflode -211 660 -335 925
Likvida medel vid arets bérjan 2233 321 2 569 245
Likvida medel vid arets slut 2 021 661 2233 321

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB brf Mjardevi 1 in i de likvida medlen.

o
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Noter

[\ (o] | Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostadder i smé&hus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 14 675 891 kr.

Fastighetslan

24 000 000 kr av foreningens 1an I6per ut under 8r 2020. Styrelsen beddémer att Idnen &r av 1&ngsiktig karaktédr och
redovisas darfor som [angfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under 2020 som redovisas
redovisas som kortfristiga.

10
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4 564 859 4 573 476
Hyresintdkt garage och bilplatser 219 125 220275
Hyresintakt ovrigt 8617 0
Hyresrabatter -10 008 -10 068
Ovriga intikter i verksamheten 120 288
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8079 10 468
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 12 124

4 802916 4794 439
Not3 Ovriga rorelseintikter
Forsiakringserséttning 15203 0
Ovrigt 3185 4753
18 388 4753
Reparationer =75 474 -29 942
El -48 804 -47 621
Uppvarmning -560 232 -571 083
Vatten -144 957 -156 701
Renhéllning -116 247 -109 256
TV, bredband, iptelefoni -117 089 -116 883
Fastighetsskotsel och lokalvérd -184 650 -231 054
Forsédkringar -50 337 -50 180
Fastighetsskatt -315 757 -302 173
Ovriga driftskostnader -164 998 -115 794
-1778 544 -1 730 687
Externt revisionsarvode -12 500 -10 000
Forvaltningskostnader -101 728 -99 324
Kostnader ¢verlatelse och panter -6 744 -13 190
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 946 -3344
Medlemsavgifter HSB -23 600 -23 600
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -15 000
Stamma och styrelse -4 583 -1314
-151 101 -165 772
Not 6 Underhall enligt plan
Underhall ovrigt -222 883 -387 173
-222 883 -387 173
Arvode till styrelsen -107 708 -38 540
Vicevérdsarvode -39 600 -39 600
Ovriga arvoden -5 985 -5 200
Revisionsarvode -2575 -2 520
Sociala avgifter -34 356 -25 734
-190 224 -111 594
Byggnader -1142 784 -1 142 780
-1 142784 -1 142 780
Div -3 955 -360
-3 955 -360
11
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Not10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2112

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 72 621 895 72 621 895
Ingdende anskaffningsvérde mark 2751 044 2751 044
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 75 372 939 75372 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 672 398 -21 529618
Arets avskrivningar byggnader -1142 784 -1 142 780
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 815182 -22 672 398
Utgaende bokfort viirde 51557 757 52 700 541
Bokférda virden byggnader 48 806 713 49 949 497
Bokf6rda virden mark 2751 044 2751 044
Fastighetsbeteckning: Importavtalet 1, Importgodset 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1992 42 241 000 21 512 000 63 753 000 56 123 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakring 52853
Upplupna rénteintakter 417 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7515 7 548
60 785 7756
Not 13 Kortfristiga placeringar
Kapitalplacering 1 000 000 1 000 000
1000 000 1000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,95% 2020-03-04 3030 000 1 000 000
Stadshypotek 0,97% 2021-09-01 15375 000 500 000
Swedbank Hypotek AB 0,90% 2020-03-27 10 700 000 400 000
Swedbank Hypotek AB 1,33% 2020-03-25 10 270 000 400 000
39 375 000 2 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37075 000
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 9200 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 27 875 000
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 50 200 000 50 200 000
Summa stiillda siikerheter 50200 000 50200 000
12
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Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 72132 102 232
Uttag -9 721 -30 100
62 411 72 132

Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 45 902 36 927
45 902 36927

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 13 077 0
Arbetsgivaravgifter -2 243 0
10 834 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 27 831 57679
Foérutbetalda &rsavgifter och hyror 370 408 412 407
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 400 10 325

409 639 480 410

Eventualforpliktelser
Foreningsavgéld 454 500 545 400

W
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Mjardevi 1, org.nr. 716425-9801

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mjardevi 1 i
Linkdping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet
pa klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificerats som Iangfristiga
men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r
kortfristiga.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en fdrening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Mjardevi 1 i Linkdping for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras p ett
betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for

verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Linkdping den 2 /& 2020

Mikael Gustavsson
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Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



