Arsredovisning o resessess

2019-01-01 - 2019-12-31
B i

%
=u @
& %\y '

e

58 ®u o




Innehallsférteckning

FOrvaltningsberfttelSe. . .. . uruemrmrmrmememsiiiisciinnsnis s st st s snsns 4
RESUIEALIAKNINE. ..o vvvvveeeeeesiianisienessaessssnsss s ese e e be e s easb s s s e ch bbb s 9
Balanstakning ........coovverer ottt s s s e 10

INOVCE issiis iiess iisravsnisviasessvniveda s v ab a3 A SRR R NS AN

"‘ ‘v‘v‘v‘v“

0‘00
(XX

Eﬁﬁﬂl E— 0o
i, 1l - °

2 I ARSREDOVISNING BRF Majorsn Org.nr: 769606-9835







3 I ARSREDOVISNING BRF Majoren Org.nr: 769608-8835






Styrelsen for BRF Majoren far hirmed
F - I t - b o~ I avge drsredovisning for rikenskapséret
orvaitningsperatteise  zwsoozisis
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregéende ar pga hogre intékter.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 180% till 168%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 715 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 887 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har under rikenskapséret utfort en extra amortering pé de langfiistiga skulderna pa 500 tkr.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Eldvakten 6 i Linképings Kommun med 48 ldgenheter. Byggnaderna &r uppférda 2004.

Fastighetens adress 4r Kompanigatan 2-12.

Fastigheten 4r fullvirdesfbrsdkrad via RB-forsikring i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5ro.k. >S5 r.o.k. Summa
8 18 17 5 48
Dessutom tillkommer:
MC-platser Garage P-platser
3 26 26
Total bostadsarea 4414 m?
Arets taxeringsvirde (Taxeringsvirde beslut 2019) 96 086 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde (Taxeringsvarde beslut 2016) 72 327 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergdtland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtaky
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Foreningen r delaktig i gemensamhetsanldggningar Eldvakten ga:1 i avseende komunikationsytor inklusive belysning
och tradplantering, ging- och cykelvdg inklusive belysning och tradplantering. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Hagabergs samfillighetsférening. Foreningen dr ocksa tillsammans med grannfastigheterna delaktig i
gemensamhetsanliggning som tillgodoser behov av kor- och géngytor, belysning, tridplantering, underjordiskt garage,
ledningar for dagvatten, kabel-TV/Internet samt andra for fastigheten erfordeliga gemensamma anlédggningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 408 tkr och planerat underhéll for 0 kr. Eventuella underhédllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utférda underhall”.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Foérra drets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Ar

Mélningsarbeten ‘ 2018

Planerat underhall (i tkr)

Beskrivning Ar
Byte nddbelysningsarmaturer 2020
MaAlning takfot 2021

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Clas Nilsson Ordforande 2020

Gunnar Englander Ledamot 2020

Hans Andersson Ledamot 2020

Mattias Arvola Ledamot 2020

Marianne Landstrom Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dick Ettelman Suppleant 2020

Niklas Theorin Suppleant 2020

Eva Gustavsson Suppleant 2020

Revisarer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Utsedd av

Jan Bengtsson (sammankallande) Stimman

Peter Alf61di Stdmman

Hakan Niska Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i ﬂjrenin%O
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 0 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgiér till 78 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 2,0 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 1,0 %
frdn och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 658 kr/mz/él;%
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3145 3093 3094 3096 3102
Resultat efter finansiella poster 172 26 340 280 35
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 39 25 25 25 25
Balansomslutning 93 471 93 983 95 561 95432 95 810
Soliditet % 63 63 62 61 61
Likviditet % 168 180 215 153 126
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 658 645 645 645 645
Driftkostnader exk] underhall, kr/m? 413 336 318 286 257
Ranta, kr/m? 103 102 104 167 251
Underhéllsfond, kr/m? 221 183 244 267 241
Lan, kr/m? 7 662 7 850 8151 8225 8385
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0
2015 2016 2017 2018 2019

«=@=DDriftkostnader exkl underhll, kr/m?

«=@=Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhdlls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 54 425 000 806 280 3 605 340 25 940
Disposition enl. drsstaimmobeslut 25 940 25040
Reservering underhdllsfond 170 000 -170 000
lanspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 172 330
Vid drets slut 54 425 000 976 280 3461 280 172 330

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns fljande medel

Balanserat resultat 3631280
Arets resultat 172 330
Arets fondavsittning enligt stadgarna -170 000
Summa 3633610

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning 3633 610
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.@’
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 144 822 3092782
Ovriga rorelseintikter Not 3 178 079 124 312
Summa rirelseintikter 3322901 3217094
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 821 041 -1 872359
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 093 -92 862
Personalkostnader Not 6 -72 840 -68 275
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar -715 064 -710 817
Summa rérelsekostnader -2 696 038 -2 744 313
Rérelseresultat 626 863 472 781
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2302 2390
Rintekostnader och liknande resultatposter -456 835 -449 231
Summa finansiella poster -454 533 -446 841
Resultat efter finansiella poster 172 330 25 940
Arets resultat 172 330 25 940,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgédngar

Byggnader och mark Not 7 91 758 980 92 469 796
Inventarier, verktyg och installationer 40 352 0
Summa materiella anliggningstillgangar 91 799 332 92 469 796
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 74 134 74 134
Summa finansiella anliggningstillgangar 74 134 74 134
Summa anldggningstillgdngar 91 873 466 92 543 930
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2670 0
Ovriga fordringar 8023 4333
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 160 733 157 546
Summa kortfristiga fordringar 171 426 161 879
Kassa och bank

Kassa och bank Not ¢ 1426 571 1276 807
Summa kassa och bank 1426 571 1276 807
Summa omsittningstillgdngar 1597 997 1 438 686
Summa tillgdngar 93 471 463 93 982 616
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 425 000 54 425 000
Fond for yttre underhall 976 280 806 280
Summa bundet eget kapital 55 401 280 55231 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3461280 3 605 340
Arets resultat 172 330 25940
Summa fritt eget kapital 3 633 610 3631280
Summa eget kapital 59 034 890 58 862 560
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 33484010 34318616
Summa langfristiga skulder 33 484 010 34 318 616
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 335771 331780
Leveranttrskulder 117221 157 261
Skatteskulder 6248 2738
Ovriga skulder 27310 25 682
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 466 013 283 979
Summa kortfristiga skulder 952 563 801 440
Summa eget kapital och skulder 93 471 463 93 982 616&0
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Noter

Not 1 Alilmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som int#kter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nédr det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddbox Linjar 7

Mark &r inte foremal for avskrivninganip

12 I ARSREDOVISNING BRF Majoren Org.nr: 769606-9835
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 2904 072 2 847048
Hyror, garage 192 600 192 600
Hyror, p-platser 61200 61200
Hyror, 6vriga 0 3000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage och p-platser -13 050 -11 066
Summa nettoomsittning 3144 822 3092782
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 115200 115200
Pantforskrivnins- och 6vrlatelseavgifter 1628 4 505
Overnattmingstgenhet 6 300 2550
Ovriga rérelseintikter 54 951 2 057
Summa dvriga rérelseintéakter 178 079 124 312
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -387 500
Reparationer * -408 279 -124 815
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -76 956 -73 446
Samfillighetsavgifter -26 238 -26 257
Forsakringspremier -43 824 -36 634
Kabel- och digital-TV -228 529 -226 503
Radonmitning -12 375 0
Systematiskt brandskyddsarbete -738 -713
Obligatoriska besiktningar** -100 322 -59 678
Ovriga utgifter, kopta tjinster *** -19 863 0
Férbrukningsinventarier -7 599 -4 490
Vatten -71 940 -77497
Fastighetsel -102 739 -99 399
Uppvirmning -461 183 -416 600
Sophantering och atervinning -76 013 -67 971
Forvaltningsarvode drift -184 443 -178 399
Underhéllsplan 0 -29 875
Summa driftkostnader -1 821 041 -1 872 359

*Syorsta delen avser kostnader for installation av ledbelysning i garage, trapphus, fasader och innergdrd, ledbelysning

pa gemensam gala, lakstegar pd tak, tvdttal fasad mot norr.

** OVK - 35 (kr, hissbesiktning- 65 tkr.
***Ene)gfdeklararim@
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -45 618 -44 601
Lokalkostnader 0 22344
Arvode, yrkesrevisorer -10 788 -10 754
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -1628 -2713
Representation -5 000 -14 660
Kontorsmateriel -11 062 -5239
Telefon och porto -3701 -4 673
Ovriga externa kostnader * -9 296 -7 878
Summa dvriga externa kostnader -87 093 -92 862
*[T-tjdinster; bankkostnader, pant och dveridtelseavgifier, inkasso, Bolagsverket avgifl.
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 499 -45 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 -12 000
Sociala kostnader -11 341 -11 275
Summa personalkostnader -72 840 -68 2720
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 80 500 000 80 500 000
Mark 17 000 000 17 000 000

97 500 000 97 500 000
Arets anskaffning
Installationer* 44 600

44 600

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 97 544 600 97 500 000
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 030 204 -4 319 387

- 5030 204 - 4319 387
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =710 817 -710 817
Installationer -4 247

- 715064 - 710817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut - 5745 268 - 5030 204
Restvirde enligt plan vid arets slut 91 799 332 92 469 796
Varav
Byggnader 74 758 980 75 469 796
Installationer 40 352
Mark 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 95 000 000 71 400 000
Lokaler 1 086 000 927 000
Totalt taxeringsvarde 96 086 000 72 327 000
varav byggnader 64 086 000 54 927 000
varav mark 32 000 000 17 400 000

*2 st laddplatser for el-bilar garagsb
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 500 43 824
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 181 56 900
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 052 56 822
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 733 157 546
Not 9 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 658 649 656 394
Transaktionskonto 767 922 620 412
Summa kassa och bank 1426 571 1276 807
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 33 819 781 34 650 396
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -335 771 -331 780
Langfristig skuld vid arets slut 33 484 010 34 318 616
Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag [ng.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

* lan

SWEDBANK 0,89% 2020-03-28 6 600 000,00 0,00 800 000,00 5 800 000,00
SWEDBANK 0,93% 2020-04-24 9500 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00
SWEDBANK 1,64% 2021-12-22 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
SWEDBANK 1,68% 2022-02-25 10 550 396,00 0,00 30 615,00 10519 781,00
Summa 34 650 396,00 0,00 830 615,00 33819781,00

Under n#sta rikenskapsar ska foreningen amortera 335 771 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 343 084 kr till betalning meltan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 32 140 926 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen. Foreningen har under rikenskapsaret utfort
en extra amortering pé de l&ngfristiga skulderna pa 500 tkr.
Enligt lénespecifikationen ovan finns 1 1&n med villkorsandringsdag under ar 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som ldngfristiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fitt négra indikationer p att lanen inte kommer att

omsittas/forlangas.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 37511 37 544
Upplupna elkostnader 9505 11793
Upplupna vattenavgifter 6151 6490
Upplupna virmekostnader 61 049 65 782
Upplupna kostnader for renhdllning 6 824 6541
Upplupna revisionsarvoden 10 500 10 400
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 38375 0
Férutbetalda hyresintékter och drsavgifter 296 098 145 429
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 466 013 283 979
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 43 075 000 43 075000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,

Styrelsens underskrifter

')Z;l/i&,p};wﬁ 20602173

Ort och datum

okl |2,

Ordftrande Clas Nilsson Gunnar Englander <)

%WW% N

\

i

Hans Andersson Mattias Arvol

4&%% VZW@Q/’J}/\A

Marianne Landstrém

- 3
Viér revisionsberittelse har limnats /O !/ & 2019

Grant_f[_'hornton Sweden AB™ —~—n_
Huvudansvaring Auktoriserad revisor
Maria Johansson
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Q‘ GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Majoren
Org.nr. 769606-9835

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Bef Majoren. fér
rikenskapsiret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har desredovisningen uppgiittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden riittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat fér iret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstysker dicfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskvs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sveripe
och har i évsigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillriickliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att frsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av frsredovisningen ansvarar styrelsen ¢
bedémningen av féreningens f6rmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyses, nir s ir tllimpligt, om férhillanden som kan paverka
formigan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppnd en rmlig grad av sikechet om huruvida
fcsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller viea uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alled
kommer att uppticka en visendig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i firsredovisningen.

Reglstrerat rovislensbolag
Member of Grant Thornian International Ltd

()

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund f6r véra uttalanden, Risken for
att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en f5rstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hiinsyn tll
omstindigheterna, men inte f5r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh&rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styselsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksA en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utviicderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p3 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt idpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning f6r foreningen for rikenskapsiret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
FBrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskeivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vidr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska freningar, drscedovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foclust, och dirmed vire uttalande om detta, 4c
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgiirder cller fBrsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr fSrenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellr omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utf5rs baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentighet. Det innebiir att vi fokuserac
granskningen pi sidana drgiirder, omriden och fSehillanden som iir
viisentliga fér verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
séirskild berydelse for f5reningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta fér virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Momber of Grant Thornton Iniernational Ltd

2(2)

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betciffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 20 februac 2020

Grant Thornton Sweden AB

Magia JoHansson

Auktoriserad revisor
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