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Dagordning ordinarie féreningsstamma

Datum Onsdagen den 21 april 2021 |
Plats Ingen fysiskt ndrvaro utan endast genom postrdstning

Dagordning § 59 i stadgarna

t)

Stdmmans Sppnande
Faststillande av rdstlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens &rsredovisning
Framliggande av revisorernas berittelse
Beslut om faststillande av resultat- och balansréikning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
1. Inga

Av medlemmar anmilda drenden (motioner):
1. Inga

Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Majoren far hdrmed

um 8] um . e e
Forvaltningsberattelse s

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregdende &r p& grund av ldgre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 168% till 14%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under aret
fran 168% till 193%.

I resultatet ingér avskrivningar med 726 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 212 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Eldvakten 6 i Link6pings Kommun med 48 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2004.
Fastighetens adress &r kompanigatan 2-12.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i RB-forsékring via Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning
r.kv. 1 rok. 2 ro.k. 3 ro.k. 4rok. Srok. >5ro.k. Summa
8 18 17 5 48
Dessutom tillkommer:
MC-platser Garage P-platser
3 26 26

Total bostadsarea 4 414 m?

Arets taxeringsvérde 96 086 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 96 086 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergétland har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foéreningen 4r delaktig i gemensamhetsanlidggningen Eldvakten ga:1 i avseende komunikationsytor inklusive belysning
och tridplantering, ging- och cykelvig inklusive belysning och tridplantering. Gemensamhetsanliggningen forvaltas av
Hagabergs samfillighetsforening. Foreningen 4r ocksé tillsammans med grannfastigheterna delaktig i
gemensamhetsanldggning som tillgodoser behov av kor- och géngytor, belysning, tridplantering, underjordiskt garage,
ledningar for dagvatten, kabel-TV/Internet samt andra for fastigheten erfordeliga gemensamma anléggningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 98 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhéllsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Ventilation 97 875

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Clas Nilsson Ordf6rande 2021
Gunnar Englander Ledamot 2022
Hans Andersson Ledamot 2022
Mattias Arvola Ledamot 2022
Marianne Landstrém Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Ettelman Suppleant 2021
Ewa Gustafsson Suppleant 2021
Niklas Theorin Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Utsedd av
Jan Bengtsson (sammankallande) Stimman
Hékan Niska Stimman
Leifth Ohlsson Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar
atgdrder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande péverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 17 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 73 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 &verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3177 3145 3093 3094 3096
Resultat efter finansiella poster 487 172 26 340 280
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 43 39 25 25 25
Balansomslutning 93 195 93 471 93 983 95 561 95432
Soliditet % 64 63 63 62 61
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 14 - - - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 193 168 180 215 153
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 664 658 645 645 645
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 322 413 336 318 286
Rénta, kr/m? 100 103 102 104 167
Underhéllsfond, kr/m? 242 221 183 244 267
Lén, kr/m? 7 586 7 662 7 850 8 151 8225
450
400
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250
200
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100 = CEaeS —u

50

2016 2017 2018 2019 2020

~o- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

-~ Rdnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhaélls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 54 425 000 976 280 3461 280 172 330
Disposition enl. arsstimmobeslut 172 330 172330
Reservering underhallsfond 190 000 -190 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -97 875 97 875

Arets resultat 486 820
Vid arets slut 54 425000 1068 405 3 541 485 486 820
Resultatdisposition

Till drsstdémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3633610

Arets resultat 486 820

Arets fondavsittning enligt stadgarna -190 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 97 875

Summa 4 028 305
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 028 305

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3176 641 3144 822
Ovriga rorelseintékter Not 3 164 618 178 079
Summa rorelseintéikter 3 341 259 3322901
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 518 058 -1 821 041
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 552 -87 093
Personalkostnader Not 6 =71 136 -72 840
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar =725 502 =715 064
Summa rorelsekostnader -2 417 248 -2 696 038
Rorelseresultat 924 012 626 863
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1976 2302
Réntekostnader och liknande resultatposter -439 168 -456 835
Summa finansiella poster -437192 -454 533
Resultat efter finansiella poster 486 820 172 330
Arets resultat 486 820 172 330
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 91048 163 91 758 980
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 91 668 40 352
Summa materiella anliggningstillgangar 91 139 830 91 799 332
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 74 134 74 134
Summa finansiella anliggningstillgdngar 74 134 74 134
Summa anléggningstillgdngar 91 213 964 91 873 466
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 2670
Ovriga fordringar 8203 8 023
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 147 536 160 733
Summa kortfristiga fordringar 155 859 171 426
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1 825 296 1426 571
Summa kassa och bank 1 825296 1426 571
Summa omséttningstillgangar 1981 155 1597997
Summa tillgangar 93195 120 93 471 463
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 425 000 54 425 000

Fond for yttre underhall 1 068 405 976 280

Summa bundet eget kapital 55 493 405 55 401 280

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3541 485 3461280

Avrets resultat 486 820 172 330

Summa fritt eget kapital 4 028 305 3633610

Summa eget kapital 59 521 710 59 034 890
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 19 945 662 33484 010

Summa langfristiga skulder 19 945 662 33 484 010

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 13 040 259 335771

Leverantorsskulder 219 491 117 221

Skatteskulder 8 744 6248

Ovriga skulder 482 27310

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 458 772 466 013

Summa kortfristiga skulder 13 727 748 952 563

Summa eget kapital och skulder 93 195 120 93 471 463
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jamforelse med foregdende &r
forutom att installationer redovisas som inventarier istdllet for byggnad och den delen av foreningens langfristiga skuld
som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som
kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte riknats om.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddstolpar Linjar 7

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2933028 2904 072
Hyror, garage 194 400 192 600
Hyror, p-platser 57 000 61200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage och p-platser -11 637 -13 050
Elavgifter 3 850 0
Summa nettoomsittning 3176 641 3144 822

Not 3 Ovriga rorelseintikter ~

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 115200 115200
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 13 898 1628
Overnattningsldgenhet 3450 6 300
Ovriga rorelseintékter 32 070 54 589
Summa 6vriga rorelseintakter 164 618 178 079

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéall -97 875 0
Reparationer -91 541 -408 279
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 452 -76 956
Samfillighetsavgifter -26 000 -26 238
Forsdkringspremier -44 500 -43 824
Kabel- och digital-TV -228 210 -228 529
Pcb/Radonsanering 0 -12 375
Systematiskt brandskyddsarbete =791 -738
OVK 0 -34 779
Hissbesiktning -65 868 -65 543
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -5 030 -19 863
Forbrukningsmaterial -6 332 -7 599
Vatten -76 413 -71 940
Fastighetsel -91 256 -102 739
Uppvirmning -444 300 -461 183
Sophantering och tervinning =75 599 -76 013
Forvaltningsarvode drift -184 890 -184 443
Summa driftskostnader -1 518 058 -1 821 041
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -49 000 -45 618
Lokalkostnader -3 750 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 300 -10 788
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21725 -1 628
Representation -1 040 -5 000
Kontorsmateriel -3224 -11 062
Telefon och porto -5 123 -3 701
Ovriga externa kostnader* --7390 -9 296
Summa ovriga externa kostnader -102 552 -87 093
*[T-Tjdnster, Bankkostnader, Inkasso, Bolagsverket
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -46 499
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 400 -15 000
Sociala kostnader -9437 -11 341
Summa personalkostnader -71136 -72 840
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 80 500 000 80 500 000
Mark 17 000 000 17 000 000
97 500 000 97 500 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 97 500 000 97 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 741 020 -5 030 204
-5 741 020 -5 030 204
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -710 817 =710 817
-710 817 -710 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 451 837 -5 741 021
Restvirde enligt plan vid arets slut 91 048 163 91 758 980
Varav .
Byggnader 74 048 163 74 758 980
Mark 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvéarden
Bostider 95 000 000 95 000 000
Lokaler 1 086 000 1 086 000
Totalt taxeringsviérde 96 086 000 96 086 000
varav byggnader 64 086 000 64 086 000
varav mark 32 000 000 32 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 44 600
44 600 0
Arets anskaffningar
Installationer 66 000 44 600
66 000 44 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 110 600 44 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -4 248
-4 248 0
Arets avskrivningar
Installationer -14 685 -4 247
-14 685 -4 247
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -18932 -4 247
Summa ackumulerade avskriviningar vid arets slut -18 932 -4 247
Installationer 91 668 40 352
Restviérde enligt plan vid arets slut 91 668 40 352
Varav
Installationer 91 668 40352
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 44 799 44 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 181 59 181
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 556 57 052
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 147 536 160 733
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto SBAB 660 625 658 649
Transaktionskonto Swedbank 1164672 767 922
Summa kassa och bank 1 825 296 1426 571
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 32985921 33 819 781
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -40 259 -335 771
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -13 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 19 945 662 33484 010

/

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,208% 2021-03-28 5 800 000,00 0,00 800 000,00 5 000 000,00

SWEDBANK 1,64% 2021-12-22 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00

SWEDBANK 1,68% 2022-02-25 10 519 781,00 0,00 33 860,00 10485921,00

SWEDBANK 1,12% 2022-04-25 9 500 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00

Summa 33819781,00 0,00 833 860,00 32 985 921,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra 2 14n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder, av detta
1&n ska foreningen amortera 300 000 kr. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 40 259 kr pd langfristiga 1an
varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 361 036 kr till

betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 31284 626 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter
balansdagen. Foreningen har under rikenskapséret utfort en extra amortering pa de langfristiga skulderna p4 500 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 39986 37 511
Upplupna elkostnader 8 441 9 505
Upplupna vattenavgifter 6518 6 151
Upplupna vérmekostnader 59221 61049
Upplupna kostnader for renhéllning 6371 6 824
Upplupna revisionsarvoden 10 800 10 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 154 38375
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 301281 296 098
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 458 772 466 013
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 43 075 000 43 075 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
Clas Nilsson Gun}\ar Englander
Hans Andersson Mattias Arveld

%@% \4/&1/14{ Z Wﬂ%x

Marianne Landstrom

Var revisionsberittelse har limnats \Z W a \/”B 2 O Z \

Grant Thornton Sweden AB

/

Maria Johansson
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Majoren
Org. nt. 769606-9835

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av irsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsiret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr fSrenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker diirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi it
oberoende i forhillande 6l foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tllrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garant for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktdghet till fljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir kimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattingar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns niigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar iir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en forening inte Fingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen 4terger de undesliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana Atgirder, omriden och férhillanden som ér
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

.7
Norrkdping Q \VNW.B (Ol \

Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Viktigare beslut och atgarder under 2020.
6 laddplatser for elbilar har fardigstallt pa parkeringen mot Brigadgatan.

Nar detta skrives pagar arbetet med 20 laddplatser i garaget. Dessa berdknas vara fardiga i april
2020. Detta projekt sker i samarbete med brf Léjtnanten.

Styrelsen har bedémt att efterfragan pa laddplatser kommer att 6ka under de kommande aren.
Dartill kommer att statsbidrag utgar med relativt generésa villkor.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Com Hem (TV, bredband} och med Tekniska verken (avfall).
Bada dessa avtal kommer att ge vasentligt lagre kostnader 2021.

Foreningen har under aret tecknat avtal med Lansforsakringar och byter forsdkringsbolag fran och
med 1 januari 2021.
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F M aJ O re n for BRF Majoren i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen

www.riksbyggen.se

| ARSREDOVISNING BRF Majoren Org.nr: 769606-9835



