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Kortfattad verksamhetsberattelse ar 2018 - 2019

Styrelsens verksamhetsberéttelse redovisar ett antal genomforda aktiviteter fran Arsstaimman 2018
till aprit 2019.

Genomforda aktiviteter

1. Styrelsen har sammantrétt vid nio tillféllen sedan forra Arsstamman fram till april 2019.
2. Under perioden juni 2017 — april 2018 har 8 lagenheter bytt innehavare.

3. Iseptember 2018 genomférdes foreningens andra sensommarfest, vilken lockade ett 50-tal boende.
Trevlig hade vil

4. Styrelsen har vid &terkommande tillfdllen efterfragat besked om nér aterstdende fel och brister enligt

2-arsbesiktningen ska dtgardas. An idag aterstar en del icke dtgérdade anmarkningar i vissa lagenheter,

vilket styrelsen bevakar aktivt.

5. Reglerna for garageplatser har tydliggjorts. Nar garageplats blir ledig (t.ex. vid avflyttning) har boende
som véntar pa platsbyte fértur. Ledig plats efter platsbyte tilldelas i forsta hand nyinflyttad - i andra
hand boende som vintar pa ytterligare en plats. Riksbyggen har informerats om de fértydligade reg-
lerna.

6. Under senhdsten 2018 har styrelsens ansdkan om bidrag for inledningsvis fyra laddplatser for elfordon
beviljats av Naturvardsverket. Efter verkets beslut har styrelsen aterigen undersékt hur ménga som har

eller kommer att bestilla fordon i behov av laddning &r 2019 eller 2020. Undersdkningen visar att ef-
terfrdgan har dkat till tta laddplatser r 2020. Ytterligare bidrag kommer darfor att s6kas hos Natur-
vardsverket s& snart Regeringen avsétter ytterligare medel.

Installation av de fyra beslutade platserna planeras ske under 2019,

7. Maj 2018 nytecknades ett av féreningens banklan till Idgre rdnta dn det gamla lanet. Januari 2019 ny-
tecknades ytterligare ett av féreningens banklan, vilket ocksa innebar sdnkt réantekostnad. Styrelsen
beslutade i bada fallen att anvidnda huvuddelen av ”rantevinsten” fér amortering av lanen — totalt 250
tusen kronor per ar under de bada lanens l6ptid.

8. Garageporten till det nedre garaget har efter pakorning bytts ut mot en bredare port. Styrelsen har
darefter tydliggjort att reparation av kommande pakorning ska bekostas av den boende eller dennes
forsakringsbolag.

9. | &vre garagets vénstra inre del, har 20 cykelstall monterats.

10. Efter beslut av styrelsen har brytskydd monterats pa entrédorrarna. Detta ska forsvéra inbrott. Ef-
tersom cykel stulits i garaget, har boende samtidigt uppmanats fraga okénd person i garage eller kal-
lare vem man dr eller sdker.

11. Féreningen har haft dterkommande problem med att nagra boende har lagt otillatna foremal i milj6-
rummet (t.ex. gamla kldder, kuddar, porslin, lamparmaturer, mébler, blomkorgar, lastpall med mera).
Entreprendren som témmer behallarna, tar inte med sig sddana foremal.
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13.

14.

15.
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19.

20.

| januari 2019 har témning av miljsrummet uteblivit vid flera tillféllen, varfor styrelsen begart att Riks-
byggen agerar gentemot entreprendren. Ny entreprendr kommer att anlitas, om inte nuvarande entre-
prendr foljer géllande avtal.

En hinvisningsskylt har monterats vid infarten till innergérden. Skalet &r att Taxi inte alltid hittar till
Lasarettsgatan 2 — 8.

Efter styrelsens beslut ska hing- och stuprdnnor monteras pa de dversta vaningsplanen. Syftet ar att
minska odnskad bldta pé fénster och véggar pa véningarna under.

Styrelsen har kommit dverens med Riksbyggen om att inglasning av balkonger ska kontrolleras av leve-
rant8ren under varen 2019.

Styrelsen har — baserat pd intentionerna i fdreningens ekonomiska plan - beslutat att hja boendeav-
giften med tva procent frén januari ar 2019. Fran samma datum hojs avgiften for garageplats med
samma procentsats.

Ett nytt avtal med Quality Hotel Ekoxen har traffats for ar 2019. Priset ar fortsatt formanligt for vara
gaster.

Riksbyggen har avtalat om att vi boende kan l&na téckt slapkéarra ett dygn utan kostnad (exklusive for-
sakring och eventuell bokningsavgift). Mer information finns pd www.freetrailer.se, alternativ ring 010
~ 33000 09. '

Infor julen 2018 delades ett nytt kdksflaktfilter av metall ut till alla hushall. Det nya filtret kan diskas i
maskin och ersétter det gamla polyesterfiltret.

Styrelsen har sammanstillt och skickat ut en skrift “Information till boende och nyinflyttade”, vilken
sammanfattar rad och tips samt en del “masten” for oss boende. Informationsmaterialet kommer att
uppdateras en gang per ar.

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Mahoniahdjden
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Kallelse till ordinarie féreningsstamma

Dag:
Tid:
Plats:

Mindagen den 15 april 2019
18.00
Hotell Ekoxen

Dagordning

a)
b)
c)
d)
e)
9]
g)
h)
i)
j)
k)
ly

Stdmmans dppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jamte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning
Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

m) Beslut angéiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)
0)

p)
Q)
r)
s)

t)

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Av styrelsen hénskjutna fragor

1. Stadgeéndring

Friga om antagande av nya stadgar baserade pa Riksbyggens normalstadgar frén
2014 version 2016:1. I normalstadgarna har en justering gjorts géllande §53:
Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far
besluta att teckna avtal om att ansluta liéigenheterna till bredband, telefoni,
TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjéinster.

Foreslagna dndringar i detalj och en dversikt av dndringarna fanns i
arsredovisningen vid stimman 2017. Forslag pé nya stadgar i sin helhet fanns att
tillgd hos styrelsen. Allt material finns att tillgé hos styrelsen.

De nya stadgarna antogs for forsta gdngen 2018-05-31 och det krévs en majoritet
pa 2/3 av de rostande pa den andra stimman for att stadgarna ska bli giltiga.

Stdmmans avslutande

Riksbyggen Brf Mahoniahgjden
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[ h e G e s o]
Styrelsen for RB BRF Mahoniahdjden

Forvaltningsberattelse s ™"

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-25.
Foreningen har sitt site i Linkdpings kommun.

Arets resultat dr bittre 4n foregdende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat négot jamfort med foregdende ér framst beroende pa légre
reparationskostnader. Réntekostnaderna har minskat jamfort med foregéende &r pa grund av omsatt 1an. Lanet som
omsattes per 2018-03-01 flyttades till Stadshypotek och bands pé 3 ar, rénta 1,24%.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats frén 188% till 276%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 152 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 290 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. Se bilaga kassaflodesanalys.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Episteln 2 i Linkdpings kommun med 78 ligenheter. Byggnaderna firdigstélldes 2016.
Fastighetens adress #r Lasarettsgatan 2-8 samt Sandbzcksgatan 11-15 i Linkdping.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade via RB-forsdkring i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Foreningen 4r momsregistrerad for extern uthyrning av garage.

Ligenhetsfordelning

2 r.ok. 3r.o.k. 4rok. 5r.o.k. Summa

25 32 19 2 78

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

92 7

Total tomtarea 5948 m?
Total bostadsarea 7 146 m?
Arets taxeringsvérde 109 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 109 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal_w
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa terbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning , Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Kabel-TV Telia AB
Hisservice/besiktning Globus
Fastighetsnéra atervinning IL Recykling
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 250 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhilisplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 490 tkr (69 kr/m?).
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Lindahl Ordférande 2020

Kerstin Gustafsson Sekreterare 2019

Bjorn Hansson Vice ordforande 2019

Marcus Hallsten Ledamot 2020

Robert Frojdh Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alexander Bergkvist Suppleant 2019

Lennart Kloow Suppleant 2020

Ann Thosteman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma
Pernilla Stenberg Revisor 2019

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Sandehed 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ove Arbsjo 2019

Jan Gustavsson 2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 8 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 139

personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 2%

fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 619 kr/m*/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 6 st.)

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.- Genom att anvénda
energieffektiva 1agenergilampor gor foreningen energibesparingar.\m
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5606 5518 5248 1463 0
Resultat efter finansiella poster -861 -1141 -1310 0 0
Balansomslutning 304 604 305 788 306 639 275 576 5625
Soliditet % 75 75 75 72 100
Likviditet % 276 188 124 92 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 619 607 607 607 0
Driftkostnader, kr/m? 335 346 306 105 0
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 335 346 306 105 0
Riénta, kr/m? 218 232 225 55 0
Lén, kr/m? 10 588 10 606 10614 6338 0
400
250 >
300
250
- S S
——n
200
150
100
50
0
-50
2014 2015 2016 2017 2018

«»- Driftkostnader, kr/m2

-~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«- Ridnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Eftersom inflyttning skett etappvis avser varken 2015 eller 2016 ett helt verksamhetsar. Detta péaverkar jaimforbarheten
mellan aren.

O
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 231 100 000 898 333 -2 208 394 -1 119999

Disposition enl. drsstimmobeslut 1119999 1119999

Reservering underhéllsfond 490 000 490 000

Ianspréktagande av

underhalisfond 0 0

Arets resultat -861 234

Vid drets slut 231 100 000 1388333 -3 818 393 -861234

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -3328 393
Arets resultat -861234
Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -490 000
Summa -4 679 627

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 4679627

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhrande bokslutskommentarer. .
WY
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5605 666 5517649
Ovriga rorelseintdkter Not 3 25597 10 144
Summa rorelseintéikter 5631263 5527793
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 393 805 -2454 472
Ovriga externa kostnader Not 5 -311 557 -309 925
Personalkostnader Not 6 -90 395 -84 193
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -2 151 667 -2 151 667
Summa rorelsekostnader -4 947 423 -5 000 257
Rorelseresultat 683 840 527 536
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 7 11232 10 764
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1556 343 -1 658299
Summa finansiella poster -1545 074 -1 647 535
Resultat efter finansiella poster -861 234 -1 119 999
Arets resultat -861 234 -1119 999\5
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 300903 611 303 055277
Summa materiella anliggningstillgdngar 300 903 611 303 055277
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 9 117 000 117 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 117 000 117 000
Summa anléiggningstillgangar 301 020 611 303172277
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9421 60
Ovriga fordringar 72 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 318 816 301 753
Summa Kortfristiga fordringar 328 309 302 492
Kassa och bank

Kassa och bank 3255503 2313109
Summa kassa och bank 3255503 2313109
Summa omsittningstillgdngar 3583 812 2 615601
Summa tillgangar 304 604 423 305 787 8722\/\
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231 100 000 231 100 000
Fond for yttre underhall 1388333 898 333
Summa bundet eget kapital 232 488 333 231 998 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 818393 -2208 394
Arets resultat -861 234 -1119 999
Summa fritt eget kapital -4 679 627 -3 328 393
Summa eget kapital 227 808 706 228 669 940
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 75498 238 75 724 005
Summa langfristiga skulder 75 498 238 75 724 005
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 160 544 64 499
Leverantorskulder 345530 320 817
Skatteskulder 4133 9174
Ovriga skulder Not 12 27971 5919
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 759 302 993 524
Summa kortfristiga skulder 1297479 1393 933
Summa eget kapital och skulder 304 604 423 305787 878
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostédder 4423 538 4336964
Hyror, garage 863 035 856 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -60 342 -29 653
Vattenavgifter 166 682 161 266
Elavgifter 212753 193 072
Summa nettoomsattning 5 605 666 5 517 649
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 12 021 8 064
Fakturerade kostnader 180 180
Overnattningsrum 5 800 1900
Ovriga sidointikter 7 596 0
Summa 6vriga rorelseintékter 25 597 10 144‘?/)
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -250 228 -405 072
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -110 000 -110 000
Forsékringspremier -59393 -57 493
Kabel- och digital-TV -204 104 -203 080
Aterbiring frén Riksbyggen 9750 10200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -440
Obligatoriska besiktningar -13 099 -12 635
Forbrukningsinventarier -6 112 -14 921
Vatten -118 861 -121 327
Fastighetsel -500 290 -437 825
Uppvéarmning -409 096 -390 004
Sophantering och atervinning -101 419 -94 940
Forvaltningsarvode drift -630 954 -616 934
Summa driftkostnader -2 393 805 -2 454 472
Not 5 Ovriga externa kostnader _

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -218 176 -209 469
Lokalkostnader -6 300 -1260
IT-kostnader 0 -1924
Arvode, yrkesrevisorer -11 971 -11513
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15462 -8 512
Moteskostnader -39237 -67 708
Kontorsmateriel -2 285 -1 805
Telefon och porto -2 925 -2 079
Medlems- och foreningsavgifter -3 900 -3 900
Konsultarvoden -6 250 0
Bankkostnader -2 090 -1530
Ovriga externa kostnader -2 736 0
Summa 6vriga externa kostnader -311 557 -309 925
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -70 932 -66 930
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2190 -730
Sociala kostnader -17 273 -16 533
Summa personalkostnader -90 395
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Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 11232 10 764
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 11 232 10 764
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 258200 000 258 200 000
Mark 48 800 000 48 800 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 307 000 000 307 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3944 723 -1 793 056
-3944723 -1793 056
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 151 667 -2 151 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 096 390 -3944 723
Restvirde enligt plan vid arets slut 300 903 610 303 055 277
Varav
Byggnader 252103 610 254 255277
Mark 48 800 000 48 800 000
Totalt taxeringsvarde 109 000 000 109 000 000
varav byggnader 77 600 000 77 600 000
varav mark 31 400 000 31 400 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
234 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intressefreningen 117 000 117 000
Summa andra langfristiga fordringar 117 000 117 00(:{/)
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Not 10 Forutbetalda kostnader c¢h upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 71061 59393
Forutbetald kabel-TV och IT-avgift 33 854 33 855
Forutbetalt forvaltningsarvode 213 901 208 505
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 318 816 301 753
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 75 658 782 75 788 504
Byggnadskreditiv och andra tillfélliga 14n 0 0
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -160 544 -64 499
Langfristig skuld vid arets slut 75 498 238 75724 005
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 2,17% 2018-03-01 11 785 100,00 -11 785 100,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,18% 2019-11-02 12 681 442,00 0,00 10 779,00 12 670 663,00
SWEDBANK 2,16% 2020-07-01 32 545 696,00 0,00 28 379,00 32517317,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-03-01 0,00 11 785 100,00 75 000,00 11 710 100,00
SWEDBANK 1,34% 2023-12-21 18 776 266,00 0,00 15 564,00 18 760 702,00
Summa 75 788 504,00 0,00 129 722,00 75658 782,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 160 544 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Ber#knad amortering de nirmaste fem aren 4r ca 874 321 kr.

Not 12 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 3 840 5600
Skuld sociala avgifter och skatter 24 131 259
Avrdkning hyror och avgifter 0 60
Summa 6vriga skulder 27 971 5919
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 219 883 221916
Upplupna revisionsarvoden 10 690 11 700
Upplupen kostnad garageport 0 199 084
Upplupen kostnad Tekniska Verken 131 980 124 479
Forutbetalt bidrag laddplatser 30 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 063 23 669
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 342 686 412 676
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 759 302 993 524
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 75900 000 75 900 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Linképing den 21 februari 2019

<’<//¢?/L //W%MA a1

Mm W

/ﬁakan Lindahl

Kerstin Gustafsson

52

Kobert Frojdh

/ > 2019

Vér revisionsberittelse har avldmnats \'\

Grant Thornton Sweden AB

@\/ /

~Marcus Hallsten

Maria Johansson Pé\f

16 [ ARSREDOVISNING RB BRF Mahoniahéjden Org.nr: 769620-2469

illa Stenberg
Auktoriserad revisor Revisor



Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Mahoniahojden
Org.nr. 769620-2469

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir foérenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker diirfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tllimpligt, om férhillanden som kan piverka
formiagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hogre in f6r en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir impliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten { styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsaret
2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 4 mars 2019

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman i Rb Brf Mahoniah6jden , organisationsnummer 769620-2469

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Rb Brf Mahoniahdjden for
rikenskapséaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedoémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamaélsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamotet.

Foreningsrevisor



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster gl 23l -1119999
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 151 667 2 151 667
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1290 433 1031 668
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -25 817 -209 790
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -192 499 327 168
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1072 117 1 149 046
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -129 722 -58 312
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -129 722 -58 312
Arets kassaflode 942 395 1090 734
Likvidamedel vid arets borjan 2313109 1222 375
Likvidamedel vid arets slut 3255503 2 313109
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Budget 2019

Bolag 216355 - RB BRF Mahoniahéjden
Orgnr  769620-2469

Utfall Budget Prognos Budget

Konto Bendmning 2017 2018 2018 2019
3015 Hyresintéikter garage ej momsregistrerade 826 347 805 000 802 000 818 000
3020 Arsavgifter, bostider 4336964 4424000 4424 000 4512 000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 5163311 5229000 5226 000 5330000
3112 Debiterade vattenavgifter, ¢j moms 161 266 161 000 155 000 160 000
3122 Debiterade elavgifter ej moms 193 072 193 000 199 000 199 000
OVRIGA AVGIFTER 354 338 354 000 354 000 359 000

,OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

REPARATIONER

-405 072

-175000

-150 OOO -150 000

'UNDERHALL 0 0 0 | -50 000
FASTIGHETSSKATT -110 000 -110 000 -110000 = -127 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund -616 934 -627 000 -627 000 -646 000
4117 Rabatt/aterbéring frdn RB 10 200 10 000 10 000 10 000
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -440 0 0 -1 000
4140 Obligatoriska besiktningskostnader -12 635 -13 000 -63 000 -13 000
4610 Fastighetsel -437 825 -448 000 -485 000 -500 000
4620 Uppvéirmning -390 004 -438 000 -415 000 -427 000
4630 Vatten -121 327 -129 000 -121 000 -125 000
4640 Sophdmtning -94 940 -108 000 -105 000 -108 000
4710 Fastighetsforsdkring -57 493 -59 000 -59 000 -65 000
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -203 080 -204 000 -203 000 -207 000
5460 Forbrukningsmaterial -14 921 -10 000 -10 000 -10 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -209 469 -216 000 -218 000 -225 000
DRIFTSKOSTNADER 2148868 -2242000 -2296000  -2317000
6420 Revisionsarvode -11 513 -11 000 -12 000 -12 000
6590 Ovriga externa tjinster -88 944 -60 000 -60 000 -60 000
OVRIGA KOSTNADER -100 457 -71 000 -72 000 | -72 000
PERSONALKOSTNADER -84 193 -57 000 -96 000 -96 000
7821 Avskrivningar pa byggnader -2 151667 -2152000 -2 152000 -2 152 000
7833 Avskrivningar pa installationer 0 0 0 -10 000

-2 151667 -2152000 -2152000

'AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTH_.LGANGAR

-2 162 000

'SUMMA KOSTNADER ~ -5000

Rorelseresultat 527 536 811 000 709 000 735 000

RANTEINTAKTER 10 764 11 000 11 000 11 000
_-1556000 _ -1365000

-1 658 290,

RANTEKOSTNADER

Arets Resultat

-1 119 999

-1 609 000

-787 000

-836 000

-619 000



Utfall Budget Prognos Budget

Konto Beniimning 2017 2018 2018 2019
2072 Arets avsittn underhélisfond -490 000 -490 000 -490 000 -490 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 0 0 0 50 000

Underhllsfond -490 -490 ooo -490 oooi _ -440 000

Resultat efter avsittning underhéllsfond -1609999 -1277000 -1326 000 -1 059 000
Tillférda medel fran drets resultat -1 119999 -787 000 -836 000 -619 000
Avskrivningar terfors, kostnad men inte utgift 2 151667 2152000 2152 000 2 162 000
Arets amortering, ingen kostnad men utbetalning -58 312 -59 000 -130 000 -161 000
Reservation for avsittning till underhéllsfond -490 000 -490 000 -490 000 -490 000
Uttnyttjad underhallskostnad 0 0 0, 50 000
‘Arets likvidflode 483 356 816 000 696 000 | 942 000

Linkoping den 15 novembe}»2018

kan Lindahl
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En bostadsriéttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Mahoniahdjden Org.nr: 769620-2469



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot :
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks4 ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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| ERAS T FENGR P N R SRR L0 ST R e R |
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Mahoniahdjden i samarbete med

Mahoniahéjden

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1angivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' g
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 61 hela Livel
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