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Kallelse till ordinarie féreningsstamma

Dag: Onsdagen den 18 november 2020

Plats: Ingen fysisk stimma utan endas genom postrostning

Dagordning

a)  Stdmmans 6ppnande

b)  Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden har
antecknats)

¢)  Val av stimmoordférande

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e)  Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet

f)  Val av rostraknare

g)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Fréga om arvoden At styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0)  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

t)

Stadgeédndring
1. Inga
Av medlemmar anmélda drenden (motioner):
2. Motion 1: Installation av hissar, se bilaga 1.
Stdmmans avslutande
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Till BRF Linkdpingshus 9
Motion till arsstamman 2020
Dat: 2020-05-20

Motiondr: Leif Larsson
Lagenhet: 139
INSTALLATION AV HISSAR

Undertecknad foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att: undersoka de praktiska och
tekniska mojligheterna, ange uppskattad kostnad, samt ge férslag till finansiering avadant
projekt. OBS! Detta underlag skall redovisas i samband med en extra stdmma och ligga till
grund for ett stéllningstagande om att ev ga vidare med projektet.

MOTIVERING TILL FORSLAGET:

Att installera hissar i vara huskroppar skulle ges manga aldre och personer med
rorelseproblematik méjlighet att bo kvar i var férening. Férdelar vore ocksa att dven
attrahera en bredare malgrupp som barnfamiljer och personer som kommit upp i aren att
investera i sin bostad hos oss. Detta investeringsprojekt skulle 6ka vardet pa vara fastigheter
och lagenheter .Var férening har en vélskétt och god ekonomi. Som exempel ligger var
forenings skuldsattningsgrad p& 950:-/kvm bostadsyta. En skuldsattningsgrad pa 0-5000:-
/kvm bostadsyta anses vara mycket god! Féreningens starka ekonomi underldttar betydligt
forhandlingarna med marknadens langivare. -

Det kan sven finnas mojligheter till statligt stod. Med referens till Boverkets hemsida har
riksdagen i sin budget fér 2020 avsatt nastan en halv miljard just fér att bl.a underlatta for
ildre att kunna bo kvar genom att anpassa entreer och trapphus.

Det finns en stor kunskap med ménga Isningar och aktorer pa denna marknad vilket &r
gynnsamt vid en ev upphandling.Om stdmman ger styrelsen detta uppdrag foreslar
motiondren att styrelsens medlemmar ,i initialskedet,tar kontakt med féreningar som utfort
liknande projekt for ytterligare kunskaper i drendet.

.......................................... P

Underskrift - Namnfortydligande
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Yttrande 6ver motion — arsstdmma
2020

Styrelsen bifaller inkommen motion om
installation av hissar. D.v.s. understka de
praktiska och tekniska méjligheterna, ange
uppskattad kostnad samt att ge forslag till
finansiering av sadant projekt.

Detta underlag skall redovisas i samband med
en extra stamma och ligga till grund fér ett
stallningstagande om att ev. ga vidare med
projektet.

Styrelsen foéreslar stdmman besluta att
ovanstaende motion bifalls.

Styrelsen for Linkdpingshus 9
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 9 far

Forvaltningsberattelse ua""""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till izndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11.
Foreningen har sitt séite i Linkopings kommun.

Arets resultat 4r lagre #n foregéende &r p.g.a. att kostnaderna for reparation och uppvérming ar hogre.

 resultatet ingér avskrivningar med 524 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 37 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Ottesngen 1, Oljeslagaren 2 och Ornamentet 2 samt Gottfridsberg 1:3, 4 och6i
Link6pings kommun med 238 ldgenheter och 35 lokaler.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i RB-forsakring i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa

52 155 65 10 0 0 282

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 35 51 118
Total bostadsarea 15 763 m?
Total lokalarea 2142 m?
Arets taxeringsvérde 204 091 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 204 091 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mo Vistra Ostergotland.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 823 tkr och planerat underhall for 1 468 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugeutrustning 2015
Markytor 2015
Relining 2016/2017
Byte garageportar 2016
Ytterbelysning 2016
Hissar 2018
Atgirder rokkanaler 2018

UC, kulvertar, mélning takfot 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp, tkr

UC, kulvertar, mélning takfot 1468

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Léssystem 2020/2021
Ventilation 2020/2021
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Olin Ordférande 2020

Carl Johan Strom Sekreterare 2020

Birgitta Winquist Ledamot 2021

Anders Karlsson Ledamot 2021

Pierre Berglund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lars Lundberg Suppleant 2021

Martin Davidsson Suppleant 2021

Anna Brynés Suppleant 2020

Kristina Bajoriuniene Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Sweden AB

Marianne Hogner

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Linda Carsk

Valberedning Utsedd av/kommentar
Mats Sjoberg Sammankallande

Ulla Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 447 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 47 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 33 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 461 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 495 kr/m?/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 28 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 38 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 8 681 8675 8296 8173 8119
Resultat efter finansiella poster -487 -427 -926 -4 657 -3 150
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 96 96 96 51 52
Balansomslutning 25242 26 815 24 991 26 098 26 239
Soliditet % 33 33 37 39 57
Likviditet % 172 160 121 163 135
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 495 495 472 472 472
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 353 309 372 353 330
Rinta, kr/m? 12 11 11 10 11
Underhéllsfond, kr/m? 14 0 11 0 243
Lan, kr/m? 846 977 776 799 559
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid rets borjan 408 072 3671370 0 5170 397 -426 689
Disposition enl. arsstimmobeslut 426 689 426 689
Reservering underhéllsfond 1714 000 1714 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -1467 500 1 467 500
Arets resultat 486 942
Vid drets slut 408 072 3671370 246 500 4497 208 -486 942
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4743 708
Arets resultat -486 942
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 714 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1467 500
Summa 4010266
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:
Att balansera i ny ridkning i kr 4 010 266

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 681 444 8 674 809
Ovriga rérelseintikter Not 3 390 695 236 188
Summa rorelseintikter 9072139 8910997
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 780 485 -7 906 538
Ovriga externa kostnader Not 5 -918 790 -826 490
Personalkostnader Not 6 -126 065 -125 870
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -523 675 -517 064
Summa rorelsekostnader -9 349 014 -9 375 962
Rorelseresultat -276 875 -464 965
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar 0 232 512
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 171 247
Réntekostnader och liknande resultatposter -210239 -194 483
Summa finansiella poster -210 067 38276
Resultat efter finansiella poster -486 942 -426 689
Arets resultat -486 942 -426 689
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 19302 212 19 817 099
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 50 785 23 948
Summa materiella anliggningstillgdngar 19 352 998 19 841 047
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 2 422 000 2 422 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 422 000 2 422 000
Summa anléiggningstillgdngar 21774 998 22 263 047
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 83 041 6 053
Ovriga fordringar 46 596 12216
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 659 825 652 830
Summa kortfristiga fordringar 789 462 671 099
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 677942 3 880 702
Summa kassa och bank 2 677 942 3 880 702
Summa omsittningstillgdngar 3 467 404 4 551 801
Summa tillgangar 25 242 401 26 814 848
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4079 442 4 079 442
Fond for yttre underhéll 246 500 0
Summa bundet eget kapital 4 325 942 4 079 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4497208 5170397
Arets resultat -486 942 -426 689
Summa fritt eget kapital 4010 266 4743 708
Summa eget kapital 8336208 8 823 150
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 890 506 15 144 342
Summa langfristiga skulder 14 890 506 15 144 342
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 253 836 253 836
Leverantorsskulder 607 141 1 549 365
Skatteskulder 49012 34 296
Ovriga skulder 73 292 18 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1032 407 991 235
Summa kortfristiga skulder 2 015688 2 847 356
Summa eget kapital och skulder 25242 401 26 814 848
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbittring Linjér 20-40
Markanldggning Linjér 20
Tvéttmaskin Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostader 7 804 632 7 804 632
Hyror, lokaler 356 286 353 011
Hyror, antennplats 137 431 127 901
Hyror, garage 222 348 222 348
Hyror, p-platser 213295 213 450
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -45 480 -40 266
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 451 -2470
Rabatter -3 617 -3797
Summa nettoomsittning 8 681 444 8 674 809
Not 3 Ovriga rérelseintéakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter* 61300 60 900
Ovriga ersittningar** 45 672 65612
Fakturerade kostnader(inkasso) 3060 5040
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -5 -1
Ovriga rorelseintdkter*** 4 800 11418
Uthyrning andrahand 90 053 73 676
Forsdkringsersittningar 185 815 19 543
Summa Ovriga rorelseintakter 390 695 236 188

*Cvernattnings-och turistlagenhet — 35 800 ki, gemensamhetlokal -25 500 kr.
**Pantforskrivning och overldtelseavgift.
*** Paminnelseavgifi.
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -1 467 500 -2 310 000
Reparationer -823 046 -471 389
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -475317 -460 601
Forsdkringspremier -229 638 -208 204
Kabel- och digital-TV -383 806 -349 901
Aterbaring frén Riksbyggen 0 36 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 790
Serviceavtal -35 904 0
Sotning -9 061 0
Obligatoriska besiktningar -19 775 -185914
Forbrukningsinventarier -35 662 -27 424
Fordons- och maskinkostnader -199 0
Vatten -427 375 -451 828
Fastighetsel -226 287 -263 383
Uppvérmning <2221 383 -1 601 203
Sophantering och dtervinning -280 837 -268 749
Forvaltningsarvode drift -1 128 737 -1294 652
Fastighetsskotsel extra -15957 -42 500
Summa driftkostnader -7 780 485 -7 906 538
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -710 751 -654 787
Fastighetsdeklaration 0 -3 125
[T-kostnader -924 -13 510
Arvode, yrkesrevisorer -21 498 -17 063
Ovriga forvaltningskostnader * -87 938 0
Kreditupplysningar -6 025 -6 510
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -44 361 -55 028
Representation -3 000 -10 019
Kontorsmateriel -10 785 -26 229
Telefon och porto -3 692 -3 348
Konstaterade forluster hyror/avgifter -197 -6 060
Medlems- och foreningsavgifter -14 150 -14 150
Bankkostnader -2 150 -2 150
Ovriga externa kostnader -13 320 -14 510
Summa dvriga externa kostnader -918 790 -826 490

Energideklarationer 86 thr.
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -40 079 -37 097
Sammantridesarvoden -53 600 -49 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 403 -19 134
Sociala kostnader -17 983 -19939
Summa personalkostnader -126 065 -125 870
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffhingsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 37435348 37 435 348
Mark 350 000 350 000
Standardférbéttringar 4 839 301 4839 301
Markanldggning 387463 387 463
43 012 112 43 012 112
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 43 012 112 43 012 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 651 863 -21 277 509
Standardforbittringar -1 198 906 -1 061 254
Markanldggningar -344 243 -341 362
-23 195 012 -22 680 125
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -374 353 -374 353
Arets avskrivning standardforbittringar -137 653 -137 653
Arets avskrivning markanldggningar -2 881 -2 881
-514 887 -514 887
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 709 899 -23 195 012
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 302 212 19 817 100
Varav
Byggnader 15409 132 15 783 485
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 3502742 3640395
Markanldggningar 40338 43220
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Taxeringsvarden

Bostédder 197 000 000 197 000 000
Lokaler 7 091 000 7091 000
Totalt taxeringsvirde 204 091 000 204 091 000
varav byggnader 124 979 000 124 979 000
varav mark 79 112 000 79 112 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 26 125 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 35625 26 125
35625 26125
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 8 788 2177
8788 2177
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 10 965 2177
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 10 965 2177
Restviarde enligt plan vid arets slut 50 785 23 948
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
4844 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 2 422 000 2422 000
Summa andra langfristiga fordringar 2422 000 2 422 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 115627 114 010
Forutbetald kabel-tv-avgift 96 630 95119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 447 568 443 701
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 659 825 652 830
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Not 11 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 2935 5500
Bankmedel 9 790 9757
Transaktionskonto 2 665217 3 865 445
Summa kassa och bank 2 677 942 3880702
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 15 144 342 15398 178
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -253 836 -253 836
Langfristig skuld vid arets slut 14 890 506 15 144 342

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuid Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
) lan

SEB 1,21% 2020-06-28 1 433 700,00 0,00 20 000,00 1413 700,00
SEB 2,09% 2020-06-28 1 538 000,00 0,00 20 000,00 1 518 000,00
SEB 1,21% 2020-06-28 4 455 400,00 0,00 53 000,00 4 402 400,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2021-10-30 4750 000,00 0,00 100 000,00 4 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-06-01 1 803 218,00 0,00 45 080,00 1 758 138,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-04-30 1 417 860,00 0,00 15 756,00 1 402 104,00
Summa 15 398 178,00 0,00 253 836,00 15 144 342,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 253 836 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 015 344 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 13 875 162 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt l4nespecifikationen ovan finns 3 1&n med villkorséndringsdag under &r 2020 (N4stkommande rédkenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pd

att 14nen inte kommer att omséttas/forlédngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna rédntekostnader 15 721 16 463
Upplupna elkostnader 16 651 17 962
Upplupna vattenavgifter 48 595 48 965
Upplupna varmekostnader 94 559 89 483
Upplupna kostnader for renhallning 28 133 27328
Upplupna revisionsarvoden 17 100 17 040
Upplupna styrelsearvoden 0 123 634
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 811 647 650 360
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1032 407 991 235
Not Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 32 587 000 32 587 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Link&ping den /

”/ N & - .
e Lliea VA
Karin Olin Carl Johatf Strom

s e~ Bf/ﬁw{ff/é/ >

Pierre Berglund

Var revisionsberittelse har lamnats \ / | O 2020

Grant Thornton Sweden AB

c— /W«éy—»——

Maria Johansson érlanne Hogner
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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<> GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Linkopingshus 9
Org. nr. 722000-2021

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som r tillréckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Grant Thornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi éven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapséret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vidr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
&6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detta, #r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras p var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana itgirder, omriden och forhillanden som 4r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping den | D\e ko\g,a./ /2020

Grant Thornton Sweden AB
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman i BRF Linkopingshus 9, organisationsnummer 72200-2021

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Link6pingshus 9 fér rikenskapsiret
2020-07-01 — 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfér inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linkoping den 2 y/ ? 2020

// / /) 7/
[ ey
Z /Fbreningsrevisor
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" Riksbyggen Bolag 216019 - RBF Link6pingshus 9

R i el Livck REE 216019000
Orgnr 722000-2021
Budget 2020/2021 Datum  2020-04-02 12:27:54

Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benimning 2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021
3013 Hyresintdkter lokaler ej momsregistrerade 412 530 348 000 356 300 356 300
3015 Hyresintdkter garage ej momsregistrerade 222 348 222 000 222 300 222 300
3017 Hyresintédkter p-platser ej momsregistrerade 213 450 216 000 213 300 213 300
3019 Hyresintdkter dvriga objekt ej moms 68 382 137 000 134 300 134 300
3020 Arsavgifter, bostider 7804 632 7805000 7804600 7 804 600

ARSAVGIFTER OCH HYROR 8721342 8728000 8730800 8 730 800

HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -46 533 0 -49 100 -49 100

OVRIGA AVGIFTER 24 900 0 25 500 25 500
3245 Pantforskrivningsavgifter 20 980 0 15 000 15 000
3246 Overlatelseavgift 44 632 0 35000 35000
3250 Overnattnings- och turistligenhet 36 000 60 000 30 000 30 000
3511 Inkasso 5040 0 3500 3500
3994 Forsakringsersattningar 19 543 0 166 900 0
3996 Paminnelseavgift 1 020 0 5000 5000
3998 Ovriga rorelseintikter €] moms 73 676 74 000 112 300 112 300
3999 Ovriga rorelseintikter moms 10 398 80 000 20 000 20 000

VRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 211289 214 000 387 700 220 800
SUMMA INTAKTER +3% . 2 0olH098 8942 000 9094 900 Q 99Q

REPARATIONER -471389  -700 000  -759 000 -700 000

UNDERHALL -2 310000 -1 440 000 0 -100 000
FASTIGHETSSKATT -460 601 -447 000  -475 300 -485 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund -1294 652 -1229000 -1135000 -1158200
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra -42 500 -20 000 -35 000 -40 000

) 4117 Rabatt/aterbéring fran RB 36 000 20 000 0 36 000
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -6 790 -4 000 0 -5 000
4141 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -160 600 0 0 0
4142 Hissbesiktning -25314 -25 000 -35 000 -35 700
4191 Snd- och halkbekdmpning 0 -5 000 0 -10 000
4610 Fastighetsel -263 383 -254 000  -247 000 -252 000
4620 Uppvarmning -1 601203 -2694 000 -2025000 -2 066000
4630 Vatten -451 828 -429 000  -426 000 -434 500
4640 Sophdmtning -268 749  -252000  -249 300 -254 300
4710 Fastighetsforsakring -208204  -219000  -229 700 -234 300
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -349 901 -301 000  -386 500 -394 300
5460 Forbrukningsmaterial -27 424 -20 000 -25 000 -25 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -654 787 -675 000 -652 000 -665 000
6490 Ovriga forvaltningskostnader -3 125 -70 000 -143 300 -60 000
DRIFTSKOSTNADER -5322461 -6177000 -5588800  -5598 300
OVRIGA KOSTNADER -168 577  -187900  -168 450 -169 050
PERSONALKOSTNADER -125870  -130000  -132 000 -133 000
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -517064  -520225  -527 000 -602 000

Transaktion 09222115557429137615 Signerat KO, AK, CJS, BW, PB



Utfall Budget Prognos Budget
2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021

Konto Benimning

-464 964  -660 125 1444350 1140650

ER‘iirrelseresultaf

RANTEINTAKTER 232759 218000 0 49000

RANTEKOSTNADER -194483  -211000  -210100  -230 600
UMMA FINANSIELLA POS] 38 27¢ 10 100

Arets Resultat 426688  -653125 1234250 959050

-1 714000 -1714000 -1714000 -1 714 000
1917900 1440000 0 100 000
203900  -274000 -1714000 -1 614 000

2072 Arets avsittn underhallsfond
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond
nderhéllsfond

nderhallsfond

Resultat efter avsittning underhallsfond 222788 -927125  -479750  -654 950

Lin koping den / 2020

Karin Olin Carl Johan Strom

Anders Karlsson Birgitta Wiquist

Pierre Berglund

Signerat KO, AK, CJS, BW, PB

Transaktion 09222115557429137615




Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhaéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P& féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Linkdpingshus 9 Org.nr: 722000-2021



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgédngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg ,

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsédkringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men édnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [5ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av et indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intraffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. nm = Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F LI n ko pl n g S h u S 9 for RBF Linkdpingshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

Owﬁ.—filffb?/:gen.se r‘ Ri%jgiyé%g 5,2
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