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Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Dag: Onsdagen den 18 november 2020

Plats: Ingen fysisk stimma utan endas genom postrostning

Dagordning

a)  Stimmans ppnande

b)  Faststillande av rostlangd (i vilken nirvarande medlemmar, ombud och bitréiden har
antecknats)

¢) Val av stimmoordférande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e)  Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera protokollet

f)  Val av rostréknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framliggande av styrelsens &rsredovisning

i)  Framliggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden #t styrelseledam&ter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfSrande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor:

t)

Stadgeéndring
1. Inga
Av medlemmar anmélda drenden (motioner):
2.  Motion 1: Installation av hissar, se bilaga 1.
Staimmans avslutande



Till BRF Linkopingshus 9
Motion till drsstdmman 2020
Dat: 2020-05-20

Motionar: Leif Larsson
Légenhet: 139
INSTALLATION AV HISSAR

Undertecknad foreslar att stimman ger styrelsen i uppdrag att: undersoka de praktiska och
tekniska méjligheterna, ange uppskattad kostnad, samt ge férslag till finansiering av&adant
projekt. OBS! Detta underlag skall redovisas i samband med en extra stdmma och ligga till
grund for ett stallningstagande om att ev ga vidare med projektet.

MOTIVERING TILL FORSLAGET:

Att installera hissar i vara huskroppar skulle ges ménga &ldre och personer med
rérelseproblematik méjlighet att bo kvar i var forening. Férdelar vore ocksa att dven
attrahera en bredare malgrupp som barnfamiljer och personer som kommit upp i aren att
investera i sin bostad hos oss. Detta investeringsprojekt skulle 6ka vardet pa vara fastigheter
och lagenheter .Var férening har en valskétt och god ekonomi. Som exempel ligger var
forenings skuldsattningsgrad pa 950:-/kvm bostadsyta. En skuldsdttningsgrad pa 0-5000:-
/kvm bostadsyta anses vara mycket god! Féreningens starka ekonomi underlattar betydligt
férhandlingarna med marknadens langivare. 5

Det kan dven finnas méjligheter till statligt stod. Med referens till Boverkets hemsida har
riksdagen i sin budget fér 2020 avsatt ndstan en halv miljard just fér att bl.a underlatta for
sldre att kunna bo kvar genom att anpassa entreer och trapphus.

Det finns en stor kunskap med ménga lésningar och aktérer pa denna marknad vilket ar
gynnsamt vid en ev upphandling.Om stdmman ger styrelsen detta uppdrag foreslar
motiondren att styrelsens medlemmar ,i initialskedet,tar kontakt med féreningar som utfért
liknande projekt for ytterligare kunskaper i drendet.
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cassssssssans san ssTresasnsnsnnans

Underskrift Namnfértydligande



B 1. e

H B = H a n u II I ma n ‘11 1.._ .II.I. Ih

R [ SRl | Fe sl = - "mm s 1 = =
h = 1= = "% = ol = Ll L E L |
d =k = s slm - " R

il slas mills &

— By = N H BN = o -
E = = Es = SR ""h" ms hErr m - -
- = " s " = &k I+ mn n
== e o
=" == 1 m " == - slln b= IHJ- - -
ML = 1= s lq. -*ll‘m T
=k F . mme & s tRECMITE.0 ] "= s
n ekl =:H = = 1‘
E — [ S == BEN EEn E E E— g E - .
. n n T R I T I o
- " """ = = am -
-“‘I_'-Tmi'- *Il.-1 - N
k= = - . . e . . n u S e
Em = - - m 1 = = — —
- 1 == . -
n N B
. n



10295 1.01.0

ri Riksbyggen

Yttrande dver motion — arsstamma
2020

Styrelsen bifaller inkommen motion om
installation av hissar. D.v.s. underséka de
praktiska och tekniska mojligheterna, ange
uppskattad kostnad samt att ge forslag till
finansiering av sadant projekt.

Detta underlag skall redovisas i samband med
en extra stdmma och ligga till grund for ett
stallningstagande om att ev. ga vidare med
projektet.

Styrelsen féreslar stdmman besiuta att
ovanstaende motion bifalls.

Styrelsen for Linkdpingshus 9
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RBF Linkopingshus 9 far
hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en #kta
bostadsréttsforening,

Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11.
Féreningen har sitt séite i Linkdpings kommun.

Arets resultat &r lagre #n foregéende &r p.g.a. att kostnaderna for reparation och uppvérming ir hogre.

I resultatet ingér avskrivningar med 524 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 37 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Ottesdngen 1, Oljeslagaren 2 och Ornamentet 2 samt Gottfridsberg 1:3, 4 och 6 i
Link&pings kommun med 238 lagenheter och 35 lokaler.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i RB-forsakring i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k 5 ro.k. >5 r.0.k. Summa
52 155 65 10 0 0 282
Dessutom tillkommer:
Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
0 35 51 118
Total bostadsarea 15 763 m?
Total lokalarea 2142 m?

Arets taxeringsvérde

Féregaende ars taxeringsvérde
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204 091 000 kr
204 091 000 kr



Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfreningar i Mo Vistra Ostergbtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven f3 terbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féireningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 823 tkr och planerat underhall for 1 468 tkr. Eventuella underhéliskostader specificeras i avsnittet

» A rets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar
Tvittstugeutrustning 2015
Markytor 2015
Relining 2016/2017
Byte garageportar 2016
Ytterbelysning 2016
Hissar 2018
Atgiirder rokkanaler 2018

UC, kulvertar, malning takfot 2019

Arets utforda underh3ll

Beskrivning Belopp, tkr
UC, kulvertar, malning takfot 1468
Planerat underhall

Beskrivning Ar

Lassystem 202072021
Ventilation 2020/2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammans#ttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Otin Ordforande 2020

Carl Johan Strém Sekreterare 2020

Birgitta Winquist Ledamot 2021

Anders Karlsson Ledamot 2021

Pierre Berglund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Lundberg Suppleant 2021

Martin Davidsson Suppleant 2021

Anna Brynés Suppleant 2020

Kristina Bajoriuniene Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Sweden AB

Marianne Hogner

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Linda Carsk
Valberedning Utsedd av/kommentar
Mats Sjéberg Sammankallande

Ulla Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 447 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 47 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 33 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 461 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-07-01 da den hdjdes med 5 %o.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om oforéndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 495 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 28 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende &r 38 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 8 681 8 675 8296 8173 8119
Resultat efter finansiella poster -487 -427 -926 -4 657 -3 150
Avsitming till underhllsfond kr/m? 96 96 96 51 52
Balansomslutning 25242 26 815 24 991 26 098 26 239
Soliditet % 33 33 37 39 57
Likviditet % 172 160 121 163 135
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 495 495 472 472 472
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 353 309 372 353 330
Rénta, kr/m? 12 11 11 10 11
Underhillsfond, kr/m? 14 0 11 0 243
Lan, ke/m? 846 977 776 799 559
400
350 /’v
200
250
200
150
100
50
. . .
-0
2017/2015 20182019 2019/2020

«o- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundct Fritt

Medlemsinsatser Upplitelsc- Underhdlls- Balanserat resultat Arets resultat

avgifter fond

Belopp vid érets bdrjan 408 072 3671370 0 5170 397 -426 689
Disposition enl. arsstdmmobeslut 426 689 426 689
Reservering underhéilsfond 1714 000 -1714 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1467 500 1 467 500
Arets resultat -486 942
Vid drets slut 408 072 3671370 246 500 4497 208 -486 942

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 4743 708
Arets resultat -486 942
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 714 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1467 500
Summa 4 010 266

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 010 266

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintidlkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 681444 8 674 809
Ovriga rorelseintdkter Not 3 390 695 236 188
Summa rorelseintikter 9072139 8910 997
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 780 485 -7 906 538
Ovriga externa kostnader Not § -918 790 -826 490
Personalkostnader Not 6 -126 065 -125 870
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgingar -523 675 -517 064
Summa rorelsekostnader -9 349 014 -9 375 962
Rirelseresultat -276 875 -464 965
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgéngar 0 232 512
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 171 247
Riéntekostnader och liknande resultatposter -210 239 -194 483
Summa finansiella poster -210 067 38276
Resultat efter finansiella poster -486 942 -426 689
Arets resultat -486 942 -426 689
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 19302212 19 817 099
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 50 785 23 948
Summa materiella anliggningstillgangar 19 352 998 19 841 047
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 2 422 000 2 422 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 2 422 000 2 422 000
Summa anlédggningstillgéngar 21 774 998 22 263 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 83 041 6 053
Ovriga fordringar 46 596 12216
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 659 825 652 830
Summa kortfristiga fordringar 789 462 671 099
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 677942 3 880 702
Summa kassa och bank 2 677942 3 880 702
Summa omsittningstillgingar 3467 404 4 551 801
Summa tillgdngar 25 242 401 26 814 848
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4079 442 4079 442
Fond for yttre underhéll 246 500 0
Summa bundet eget kapital 4325942 4079 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 497 208 5170397
Arets resultat -486 942 -426 689
Summa fritt eget kapital 4010266 4743 708
Summa eget kapital 8336208 8823 150
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 890 506 15144 342
Summa langfristiga skulder 14 890 506 15144 342
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 253 836 253 836
Leverantorsskulder 607 141 1 549 365
Skatteskulder 49 012 34296
Ovriga skulder 73 292 18 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1032 407 991235
Summa kortfristiga skulder 2 015 688 2 847 356
Summa eget kapital och skulder 25242 401 26 814 848
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rstedovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbittring Linjr 20-40
Markanléggning Linjar 20
Tvittmaskin Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

9 | ARSREDOVISNING RBF Linkopingshus 9 Org.nr: 722000-2021



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostéder 7 804 632 7 804 632
Hyror, lokaler 356 286 353011
Hyror, antennplats 137 431 127 901
Hyror, garage 222 348 222348
Hyror, p-platser 213 295 213450
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -45 430 -40 266
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 451 -2 470
Rabatter -3617 -3797
Summa nettoomsittning 8 681 444 8 674 809
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter* 61300 60 900
Ovriga ersattningar** 45 672 65612
Fakturerade kostnader(inkasso) 3060 5040
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -5 -1
Ovriga rorelseintakter®** 4800 11 418
Uthyrning andrahand 90 053 73 676
Férsédkringsersattningar 185 815 19 543
Summa &vriga rérelseintédkter 390 695 236 188

*Overnattnings-och turistldgenhet — 35 800 ki, gemensamhetiokal -25 500 kr.

**Pantforskrivning och dverldtelseavgift.
w3 Paminnelseavgift.
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -1 467 500 -2 310000
Reparationer -823 046 -471 389
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -475 317 -460 601
Forsikringspremier -229 638 -208 204
Kabel- och digital-TV -383 806 -349 901
Aterbiring frén Riksbyggen 0 36 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 790
Serviceavtal -35 904 0
Sotning -9 061 0
Obligatoriska besikiningar -19775 -185914
Forbrukningsinventarier -35 662 -27 424
Fordons- och maskinkostnader -199 0
Vatten -427 375 -451 828
Fastighetsel -226 287 -263 383
Uppvérmning -2 221 383 -1 601 203
Sophantering och &tervinning -280 837 -268 749
Forvaltningsarvode drift -1 128 737 -1294 652
Fastighetsskotsel extra -15957 -42 500
Summa driftkostnader -7 780 485 -7 906 538
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration ~710 751 -654 787
Fastighetsdeklaration 0 -3125
IT-kostnader -924 -13 510
Arvode, yrkesrevisorer -21 498 -17 063
Ovriga forvaltningskostnader * -87 938 0
Kreditupplysningar -6 025 -6 510
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -44 361 -55 028
Representation -3 000 -10 019
Kontorsmateriel -10 785 -26 229
Telefon och porto -3 692 -3 348
Konstaterade fortuster hyror/avgifter -197 -6 060
Medlems- och féreningsavgifter -14 150 -14 150
Bankkostnader -2 150 -2 150
Ovriga externa kostnader -13 320 -14 510
Summa dvriga externa kostnader -918 790 -826 490

Energideklarationer 86 tkr.
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -40 079 -37 097
Sammantriddesarvoden -53 600 -49 700
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 403 -19 134
Sociala kostnader -17 983 -19 939
Summa personalkostnader -126 065 -125 870
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 37435 348 37 435 348
Mark 350 000 350 000
Standardférbattringar 4 839 301 4 839301
Markanlaggning 387 463 387463
43 012 112 43 012 112
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 43 012 112 43 012 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 651 863 -21277 509
Standardforbittringar -1 198 906 -1 061254
Markanliggningar -344 243 -341362
-23 195 012 -22 680 125
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -374 353 -374 353
Arets avskrivning standardforbéttringar -137 653 -137 653
Arets avskrivning markanldggningar -2 881 -2 881
-514 887 -514 887
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 709 899 -23 195 012
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 302 212 19 817 100
Varav
Byggnader 15409 132 15783 485
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 3502742 3 640395
Markanléggningar 40 338 43220
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Taxeringsvdrden

Bost#der 197 000 000 197 000 000
Lokaler 7 091 000 7 091 000
Totalt taxeringsvarde 204 091 000 204 091 000
varav byggnader 124 979 000 124 979 000
varav mark 79 112 000 79 112 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 26 125 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 35 625 26 125
35625 26 125
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 8 788 2177
8 788 2177
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 10 965 2177
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 10 965 2177
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 785 23 948
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
4844 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 2 422 000 2422 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 422 000 2 422 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Férutbetalda forsdkringspremier 115627 114 010
Forutbetald kabel-tv-avgift 96 630 95 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 447 568 443 701
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 659 825 652 830
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Not 11 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 2935 5500
Bankmedel 9790 91757
Transaktionskonto 2665217 3 865 445
Summa kassa och bank 2 677 942 3880702
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 15 144 342 15398 178
Nésta ars amortering p4 langfristiga skulder till kreditinstitut -253 836 -253 836
Langfristig skuld vid arets slut 14 890 506 15 144 342

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya 1an/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

1an

SEB
SEB
SEB
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,21%
2,09%
1,21%
1.43%
1,20%
1,10%

“Senast k#inda réntesatser

2020-06-28
2020-06-28
2020-06-28
2021-10-30
2022-06-01
2025-04-30

1 433 700,00
1 538 000,00
4 455 400,00
4750 000,00
1803 218,00
1417 860,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

20 000,00 1413 700,00
20 000,00 1518 000,00
53 000,00 4 402 400,00
100 000,00 4 650 000,00
45 080,00 1758 138,00
15 756,00 1402 104,00

15 398 178,00

0,00

253 836,00 15144 342,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 253 836 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 015 344 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 13 875 162 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 1an med villkorsindringsdag under &r 2020 (Né4stkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
l&ngfristiga, férutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fétt négra indikationer p&
att 1&nen inte kommer att omséttas/forlangas.

Om l&nen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna réntekostnader 15721 16 463
Upplupna elkostnader 16 651 17 962
Upplupna vattenavgifter 48 595 48 965
Upplupna védrmekostnader 94 559 89 483
Upplupna kostnader for renhallning 28133 27328
Upplupna revisionsarvoden 17 100 17 040
Upplupna styrelsearvoden 0 123 634
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 811 647 650 360
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 1032 407 991 235
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 32 587 000 32 587 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar freningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Link6ping den /
oy (19 Y
Karin Olin Carl Johaf Strom

élrgma Winquist g

Pierre Berglund \

Var revisionsberattelse har lamnats \ / I O 2020

Grant Thornton Sweden AB

(\6\/\/\- 4 o 2727 Af"’_—,

Maria Johansson rianne Hogner
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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«> GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf LinkSpingshus 9
Otg. nr. 722000-2021

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Jag has utfort en revision av drsredovisningen £61
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning hac Arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for Acet enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstycker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrilkningen och balanscikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt Fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4x tillrickliga och
sindamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att dea ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer dr
nédvindig e att uppritta en drsredovisning som inte innehiller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter cller pi
fel.

Vid uppriittandet ay drscedovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyses, niie s iir tillimpligt, om fochillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift dllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveclla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ml éc att uppni en rimlig gead av sikechet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchiller nigra viisendiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p fel, och att
limna en revisionsberittelse som inachiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hag grad av sikerhet, men fr ingen garanti for atten
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Reglstrerat revislonsbolag
Member of Grant Tharnion International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme
och har en professionellt skeptisk instillning uader hela revisionen.
Dessutom:

+ identificrar och bedmer jag riskerna for viisentliga felaktgheter §
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter ellee pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som iér tillickliga och
sindamalsenliga for att utgdea en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till faljd av ocgentligheter i
hégee in for en viisentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agecande i maskopi, forfalskaing,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroli som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som &r Jimpliga med hiinsyn dll
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskatmingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om Fimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda 6ill betydande tvivel om
foreningens fisrmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar iir otillefickliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Mina slutsatsee baseras pi de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arseedovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planeeade
omfattning och intiktning samt tidpunkten fr den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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+> GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi iven utfort en revision
av styrelsens férvaling for foreningen for dikenskapsiret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av féeslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstycker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
foeslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utféet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Viir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tilleickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ic styrelsen som har ansvaret for farslaget dll dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annatatt
fortlépande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation i utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

+ foreragit nigon dtgird cller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan Sranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* p4 niigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig silechet 4r en hég grad av sikechet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan fornleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag dll
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professioncllt omdBme och har en professionellt skeptisk instiillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar sig friimst pid
revisionen av rikenskapeena. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pi vir professionella beddmning med
utgiingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pA sidana drgirder, omriden och forhillanden som iic
viisentlign for verksamheten och diic avsteg och vertridelsec skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andr
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Reglstrerat revisionsbolag
Membar of Grant Tharnton International Lid

2(2)

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
4r forenligt med bostadsriittslagen.

Norrképing den t o\ kv‘o.v-/ 2020
Grant Thornton Sweden AB

M ansson

Auktoriserad revisor



Rappott frin foreningsrevisor

Till 4rsstimman i BRF Linképingshus 9, organisationsnummer 72200-2021

I egenskap av foreningsrevisor hat jag granskat verksamheten i BRF Linkopingshus 9 for rikenskapsaret
2020-07-01 — 2020-06-30. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.
Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skétts pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tilléicklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linképing den "zy/ ? 2020

: %}77 i ez
/ Fbreningstevisor
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% Riksbyggen Bolag 216019 - RBF Linkdpingshus 9

Ruem firhedn Lienk REE 216019000
Orgnr 722000-2021
Budget 2020/2021 Datum  2020-04-02 12:27:54
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Bendmning 2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021
3013 Hyresintdkter lokaler ej momsregistrerade 412 530 348 000 356 300 356 300
3015 Hyresintikter garage ej momstegistrerade 222 348 222 000 222 300 222 300
3017 Hyresintikter p-platser ej momsregistrerade 213 450 216 000 213 300 213 300
3019 Hyresintikter dvriga objekt ej moms 68 382 137 000 134 300 134 300
3020 Arsavgifter, bostédder 7804632 7805000 7804600 7 804 600
\RSAVGIFTER OCH HYROR 8721342 8728000 8730800 _ 8730800
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL 46533 0 49100 _ -49100
OVRIGA AVGIFTER 24,900 0 25500 25500
3245 Pantforskrivningsavgifter 20980 0 15 000 15 000
3246 Overlatelseavgift 44 632 0 35000 35 000
3250 Overnattnings- och turistligenhet 36 000 60 000 30 000 30 000
3511 Inkasso 5040 0 3500 3 500
3994 Forsikringsersittningar 19 543 0 166 900 0
3996 Paminnelseavgift 1020 0 5000 5000
3998 Ovriga rérelseintikter ej moms 73 676 74 000 112 300 112 300
3999 Ovriga romlsemtaktel moms 10 398 80 000 20 000 20 000

387.700 220800

FASTIGHETISSKATT ' 460601 447 000

4111 Yittre skotsel/fastighetsskotsel, grund -1 294 652 -1229000 -1135 000 -1 158 200
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra -42 500 -20 000 -35 000 -40 000
' 4117 Rabatt/dterbiring frain RB 36 000 20 000 0 36 000
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -6 790 -4 000 0 -5 000
4141 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -160 600 0 0 0
4142 Hissbesiktning -25314 -25 000 -35 000 -35 700
4191 Snd- och halkbekdmpning 0 -5 000 0 -10 000
4610 Fastighetsel -263383  -254000  -247 000 -252 000
4620 Uppvérmning -1601203 -2694000 -2025000 -2 066000
4630 Vatten -451 828  -429000 426 000 -434 500
4640 Sophdmtning -268 749  -252000  -249 300 -254 300
4710 Fastighetsforsikring -208204  -219000  -229 700 -234 300
4760 Digitala tjinster (Bredband, TV etc) -349 901 -301 000  -386 500 -394 300
5460 Forbrukningsmaterial -27 424 -20 000 -25 000 -25 000
6400 Férvaltningskostnader (gruppkonto) -654 787 -675000  -652 000 -665 000
6490 Ovriga t‘érvalmingskosmadcr -3 125 -70 000 -143 300 -60 000
DRIETSKOSTNADER 5322461 6177000 -5588800 | .

‘OVRIGA KOSTNADER -168 577

RAVANLAGGN]NGSTTLLGANGAR ) =50 964' -5201225

-6@2 000

Transaktion 09222115557429137615 Signerat KO, A, CIS, BW, PB



Utfall Budget Prognos Budget
2018/2019  2019/2020 2019/2020  2020/2021

0, ) . 10l

Konto Benimning

26688 653125 1234250 | 9

-1 714000 -1714000 -1714000 -1 714000
0 100000
000 0

Resultat efter avsittning underhillsfond

L Lin koping den / 2020
Karin Olin Carl Johan Strom
Anders Karlsson Birgitta Wiquist

Pierre Berglund

Transaktion 09222115557429137615 Signerat KO, AK, CJS, BW, PB



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadstitt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla alit som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som boér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldgget
omfattar det utokade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinrikining pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.

RBF Link&pingshus 9 Org.nr: 722000-2021



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for Iangvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yitre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdlisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhill av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsbertttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar fr t.ex. en forsikring i forvig s r deten forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen gller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &t av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (1 ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgifien ar i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
fsreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinaric foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefiia till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
beh&ver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F L i n ké p i n g S h u S 9 for RBF Linképingshus 9 i samarbele med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Rﬂﬂ@ﬁby@g@ﬁ

www.riksbyggen.se
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