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ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Efter avslutade métesférhandlingar bjuder féreningen pa lattare fortéring varfor
anmalan erfordras.

Anmilan limnas i brevlddorna i soprummen senast den 31 januari 2020.

Lagenhet nr ' kommer med personer

Namn




10052 1.0 1.0

ri Riksbyggen

Kallelse till ordinarie foreningsstamma med
RBF Linkodpingshus 42

Datum Onsdagen den 5 februari 2020
Tid 18.00
Plats Infors kontor i Mjérdevi, Wallenbergs gata 1
Dagordning
A) Stdmmans oppnande
B) Faststéllande av rostlangd
C) Val av stimmoordforande
D) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
E) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
F) Val av rostriknare
G) Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
H) Framliggande av styrelsens arsredovisning
D Framldggande av revisorernas berittelse
1)) Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrikning
K) Beslut om resultatdisposition
D Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter
N) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.
0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande
P) Val av styrelseledaméter och suppleanter
Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
R) Val av valberedning
S) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden

(motioner) som angivits i kallelsen
Propositioner
- Installation av luftkonditionering
- Installation av luftvirmepump f6r uppvérmning av uterum
T) Stdmmans avslutande

Vilkomna!
Styrelsen



Installation av luftkonditionering

Bakgrund

Styrelsen har fatt forfragningar om installation av luftkonditionering. Buller fran luftkonditionering
kan likstillas med luftvarmepumpar, vilket ar ett vanligt klagomal hos landets miljé- och
hilsoskyddskontor. En vanligt forekommande regel ar att buller fran luftvarmepumpen inte far
overstiga 40 dB(A) vid fastighetsgréns. (40-45 dB(A) motsvarar medelljudet i ett vanligt kok eller ett
bibliotek. 50-60 dB(A) motsvarar medelljudniva pa mycket tyst stadsgata eller i ett kontorslandskap.
60 dB(A) motsvarar ett samtal pa kort avstand.)

Till skillnad fran luftvdrmepumpar kommer luftkonditioneringar valdigt ndra grannarnars fonster,
vilket innebir att bullret blir ett stdrre problem. Styrelsen anser darfor att det ar oldmpligt med
sddana aggregat.

Daremot finns det luftkonditionering utan utomhusdel. Nackdelen med dem &r att man tar upp tva
hal om cirka 20 cm diameter i fasaden.

Forslag till beslut
Installation av luftkonditionering tillats forutsatt att:

¢ Det ir en modell utan utomhusdel.
e Andringsanmilan &r godkind av styrelsen och 'Overenskommelse — Styrelsens tillstand' &r
paskriven (Se not 1).

Not 1: 'Overenskommelse — Styrelsens tillstdnd' innebér i korthet att Bostadsrattshavaren (BRH)
ansvarar for underhallet av "Atgarden" samt vid férsiljning maste aterstdlla dndringen om inte
képaren skriver p& en ny '‘Overenskommelse — Styrelsens tillstdnd'. Om Atgérden skulle férhindra
eller forsvara mer omfattande fastighetsunderhdll sdsom t.ex. fasadrenovering, aligger det BRH att
pa eget ansvar och egen bekostnad nedmontera och, om sa 6nskas, ater uppmontera Atgarden.

Styrelsen féreslar féreningsstdmman att besluta enligt forslaget.




Installation av luftvarmepump for uppvarmning av uterum

Bakgrund

Styrelsen har fatt forfrdgningar om installation av luftvdrmepump for uppvdrmning av uterum. Buller
fran luftvirmepumpar dr ett vanligt klagomél hos landets miljé- och halsoskyddskontor. En vanligt
forekommande regel &r att buller fran luftvdrmepumpen inte fér dverstiga 40 dB(A) vid
fastighetsgrans. (40-45 dB(A) motsvarar medelljudet i ett vanligt kék eller ett bibliotek. 50-60 dB(A)
motsvarar medelljudnivd pd mycket tyst stadsgata eller i ett kontorslandskap. 60 dB(A) motsvarar ett
samtal pa kort avstand.)

Forslag till beslut
Installation av luftvarmepump tillats forutsatt att:

e Ljudnivan pa luftvirmepumpens utedel inte dverstiger 45 dB(A).

e Man informerar och diskuterar med sina intilliggande grannar innan pumpen installeras sa
att luftvarmepumpen far den bésta tankbara placeringen.

e Andringsanmilan dr godkind av styrelsen och 'Overenskommelse — Styrelsens tillstand' &r
paskriven (Se not 1).

Not 1: 'Overenskommelse — Styrelsens tillstdnd' innebdr i korthet att Bostadsréattshavaren (BRH)
ansvarar for underhallet av "Atgarden” samt vid férséljning maste aterstélla @ndringen om inte
képaren skriver pd en ny 'Overenskommelse — Styrelsens tillstdnd'. Om Atgirden skulle férhindra
eller férsvara mer omfattande fastighetsunderhall sdsom t.ex. fasadrenovering, aligger det BRH att
pé eget ansvar och egen bekostnad nedmontera och, om sé &nskas, ater uppmontera Atgarden.

Not 2: Vad hinder om din granne klagar? Om en granne blir stérd av ljudet fran luftvarmepumpen
och lamnar in ett formellt klagomal till styrelsen méste &garen till luftvirmepumpen visa att bullret
frén virmepumpen understiger 45 dB(A). Enda séttet att visa detta ar att inkomma med resultat fran
en kvalificerad ljudmétning. Overstigs 45 dB(A) maste dgaren till luftvarmepumpen dtgérda detta,
vilket i manga fall &r svart och kostsamt. (Det &r svart att ljudddmpa och atgérda pumparna i
efterhand.)

Not 3: Befintliga installationer saknar styrelsens godkannande och paverkas ocksa av detta beslut.
'Gverenskommelse — Styrelsens tillstdnd' maste undertecknas i efterhand. Om bullernivan ar for hog,

se not 2.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman att besluta enligt forslaget.
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Forvaltningsberattelse ™™™

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Arets resultat dr bittre 4n foregdende ar p.g.a. ligre underhallskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats frén 321% till 461%.

 resultatet ingar avskrivningar med 1289 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 486 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #4ger fastigheterna Importgodset 8 och 11 i Linkdpings kommun med 113 bostadsldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1992-1993. Fastigheternas adress dr Tegskiftesgatan 147-253 samt Troskaregatan 30-
108.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 32 32 25 24 -

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

- — 23
Total bostadsarea: 10411 m?
Arets taxeringsvérde 150 000 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 105 600 000 kr

Fastigheterna r fullvirdeforsakrade i RB-forsikring via Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas

emensamt av foreningen.
= &y on
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 329 tkr och planerat underhéll for 241 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
OVK 2015
Kanalerensning ventilation 2015
Statuskontroll 2015
Ventilbyte 2015
Byte Belysning 2016
Balkongrenovering 2016
Mélning 2016
Cylinderbyte, renovering

undercentraler, termostatbyte 2018
Markytor 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Panelbyte garage, dagvattenbrunnar, utemiljo 240 776 kr
(6, W
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Pettersson Ordforande 2019
Annica Ekman Ledamot 2019
Niclas Kjellergren Ledamot 2020
Anna Sandstrom Ledamot 2019
Mattias Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Henrik Hansson Suppleant 2019
Fredrik Johansson Suppleant 2019
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Ola Leifler Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Sten Lindgren

Valberedning

Gosta Larsson Sammankallande
Birgitta Stenstrom
Goran Stenius

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 174 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlételser av bostadsritter skett.

Forlagsinsatser

Hir anges den ritt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska aterbetalas.

QDGL
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016  2014/2015
Nettoomsittning 7 965 7814 7814 7811 7966
Resultat efter finansiella poster 2195 1078 935 - 232 1638
Avsittning till underhallsfond kr/m? 100 100 100 100 100
Balansomslutning 77 937 76 689 81599 82 150 82 874
Soliditet 28% 25% 22% 21% 21%
Likviditet 460% 321% 479% 346% 408%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 747 747 747 747 747
Driftkostnader, kr/m? 333 458 360 476 298
Rinta, kr/m? 55 44 116 132 146
Underhéllsfond, kr/m? 610 460 496 395 333
Lan, kr/m? 5332 5414 5987 6 064 6 147
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Balppp-wid A hogen 7289999 4793203 6 126 844 1078232
Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut 750 000 -750 000
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1078 232 1078232
Reservering underhallsfond 1 045 000 -1 045 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -240 776 240 776
Arets resultat 2194 574
Vid drets slut 7289 999 6347 427 5 650 852 2194574
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 6455075
Arets resultat 2194 574
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 045 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 240 776
Summa 7 845 426
Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstémman:
Extraavsittning till underhallsfond -500 000
Att balansera i ny rikning 7 345 426

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentar%
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 965 467 7 813 952
Ovriga rorelseintékter Not 3 18272 134 487
Summa rorelseintiikter 7 983 739 7 948 439
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3477 132 -4 781 667
Ovriga externa kostnader Not 5 -472 534 -457 823
Personalkostnader Not 6 -45 355 39 571
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1289 367 -1289 367
Summa rorelsekostnader -5284 388 -6 489 286
Rorelseresultat 2 699 351 1 459 154
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 59 328 59 328
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8202 17 645
Rintekostnader och liknande resultatposter -572 307 -457 895
Summa finansiella poster -504 777 -380 921
Resultat efter finansiella poster 2194 574 1078232
Arets resultat 2194 574 1078232

aL
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 68 721 736 70011 103
Summa materiella anlidggningstillgdngar 68 721 736 70 011 103
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 618 000 618 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 618 000 618 000
Summa anléiggningstillgdngar 69 339 736 70 629 103
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 262 454
Ovriga fordringar 0 2631
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 181 415 173 303
Summa Kkortfristiga fordringar 181 677 176 388
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 8415387 5 883 463
Summa kassa och bank 8 415 387 5 883 463
Summa omsittningstillgdngar 8597 064 6 059 851
Summa tillgdngar 77 936 800 76 688 954
o
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ’

Medlemsinsatser 7289 999 7289 999

Fond for yttre underhéll 6347 427 4793 203

Summa bundet eget kapital 13 637 426 12 083 202

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5650 852 6 126 844

Arets resultat 2 194 574 1078 232

Summa fritt eget kapital 7 845 426 7205 076

Summa eget kapital 21 482 852 19 288 278

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 54 584 750 55514 750

Summa langfristiga skulder 54 584 750 55 514 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 930 000 930 000

Leverantorskulder 79 868 87 980

Skatteskulder 7050 13 174

Ovriga skulder 3061 1521

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 849 220 853 251

Summa kortfristiga skulder 1869 199 1 885 926

Summa eget kapital och skulder 77 936 800 76 688 95\@
ou
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningaré

(.

1 | ARSREDOVISNING RBF Linképingshus 42 Org.nr: 716426-2433



Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostider 7777911 7778 006
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -700 -54
Vattenavgifter 152 256 0
Summa nettoomséttning 7 965 467 7 813 952

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Ovriga erséttningar 12 676 10 820
Fakturerade kostnader 1 800 0
Vattenavgifter 0 123618
Ovriga rorelseintékter 660 49
Forsdkringserséttningar 3136 0
Summa ovriga rorelseintdkter 18 272 134 487

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Underhall -240 776 -1611 875
Reparationer -329 216 -404 115
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -159 800 -146 882
Forsdkringspremier - 197283 -177 533
Kabel- och digital-TV -299 512 -296 768
Aterbiring frén Riksbyggen 14 400 14 375
Obligatoriska besiktningar -18410 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -91 000 -78 000
Sno6- och halkbekédmpning 0 -1 988
Forbrukningsinventarier -1 089 -525
Vatten -255 221 -233 986
Fastighetsel -58 441 -48 320
Uppvédrmning -949 502 -897 627
Sophantering och dtervinning -337 341 -289 542
Forvaltningsarvode drift -553 942 -608 880
Summa driftkostnader -3 477 132 -4 781664
e\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -417 886 -408 886
Lokalkostnader -200 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 938 -12 063
Ovriga forvaltningskostnader -900 0
Kreditupplysningar -2 925 -1524
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -20 095 -11 264
Representation -4137 -5343
Kontorsmateriel -3794 -6 466
Telefon och porto -45 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 650 -5 650
Bankkostnader -2 150 -3235
Ovriga externa kostnader -2 815 -3 391
Summa 6vriga externa kostnader -472 534 -457 823

Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -14 560 -22 750
Sammantrddesarvoden -25435 -17 206
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 348 0
Ovriga kostnadserséttningar -1344 -1780
Sociala kostnader -12 668 -13 113
Justeringar tidigare ar beréknade arvoden 15 000 94 420
Summa personalkostnader -45 355 39 571

P4 grund av forsenad inrapportering av styrelsearvoden under tidigare ar har ett berédknat vérde medtagits i boksluten.
Dessa beriknade virden har varit for hoga i jamforelse med det verkliga utfallet. I arets bokslut ska foreningens
inrapportering av arvoden ater vara i fas, och justering av for hogt tilltagna belopp avseende tidigare &r har dérmed

gjom‘}'@ A=
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Not 7 Byggnader och mark

2019-08-31 2018-08-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 128936 693 128 936 693
Mark 4 946 000 4 946 000
Summa anskaffningsvéirden 133 882 693 133 882 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -63 871 590  -62 582223
-63 871590  -62 582223
Arets avskrivning byggnader -1289 367 -1289 367
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -65160957  -63 871 590
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 721 736 70 011 103
Varav
Byggnader 63 775 736 65 065 103
Mark 4 946 000 4 946 000
Taxeringsvérden
bostider 101 000 000 81 000 000
mark 49 000 000 24 600 000
Totalt taxeringsvérde 150 000 000 105 600 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 6213 8 884
Forutbetalda forsdkringspremier 68 652 59 980
Forutbetalt forvaltningsarvode 81631 79 694
Forutbetald kabel-tv-avgift 24919 24 745
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 181 415 173 303
Not 9 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Sparkonto SBAB 6 535059 1 524 362
Transaktionskonto Swedbank 1 880 328 4359 102
Summa kassa och bank 8 415 387 5883 463@
N
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 55514 750 56 444 750
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -930 000 -930 000
Langfristig skuld vid arets slut 54 584 750 55 514 750

Kreditgivare

Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 1,04% 2019-11-28 19 817 000,00 200 000,00 19 617 000,00
SEB 1,01% 2019-09-28 14 068 250,00 530 000,00 13 538 250,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-09-30 6492 500,00 70 000,00 6422 500,00
SEB 1,39% 2024-04-28 16 067 000,00 130 000,00 15937 000,00
Summa 56 444 750,00 0,00 930 000,00 55514 750,00

Under nésta rédkenskapsar ska foreningen amortera 930 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 4 650 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 115460 82 543
Upplupna vattenavgifter 21279 22 320
Upplupna virmekostnader 38253 38 482
Upplupna kostnader for renhallning 26 270 7253
Upplupna revisionsarvoden 4200 4200
Upplupna styrelsearvoden 52272 74 982
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 591 486 623 471
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 849 220 853 251
Stallda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 127 995 000 127 995 000

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
W)

o
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Link6pingshus 42
Otg.nr. 716426-2433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rbf Linkopingshus
42 for rikenskapsiret 2018-09-01 -- 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat f6r 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2018-09-01
--2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, édr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana étgirder, omriden och forhallanden som ir

visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha

sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping den 19 november 2019
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Rapport fran féreningsrevisor

Till arsstimman i RBF Linképingshus nr 42, organisationsnummer 716426-2433

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Linkopingshus nr 42 for
rikenskapsiret 2018-09-01 — 2019-08-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedémer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pa ett indaméilsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linksping den Z8 /99 2019

oL (N

Ola Leifler
Fortroendevald revisor
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: Q m o —tm m Q Datum 2019-06-11 10:43:04
Utfall Budget Prognos Budget Kommentar

Konto Benimning 2017/2018 2018/2019 2018/2019  2019/2020

3017 Hyresintikter P-platser, ¢j momsregistrerade 36 000 39000 36 000 36 000

3020 Arsavgifter, bostader 7778006 7778000 7778 000 7778 000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 7814006 7817000 7814000 = 7814000
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -54 0 -700 -700
OVRIGA AVGIFTER 123 618 150 000 123 000 123 000

10 869

OVRI

GA FORVALTNINGSINTAKTER

ouU h b e ST AL

REPARATIONER

=

TR T R

404115 “-360 000

UNDERHALL -1611875 -500000 -100000  -2200 000
FASTIGHETSSKATT -146 882 -158 000  -154 000 -159 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund -542 012 ™ =550 000 -555 000 -569 000
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra -66 009 0 0 0
4117 Rabatt/aterbéring fran RB 14 375 20 000 12 000 12 000
4190 Ovriga utgifter for kdpta tjanster =78 000 ™ -96 000 -91 000 -91 000
4191 Snoé- och halkbekdmpning -1 988 0 0 0
4610 Fastighetsel 48320 N =76 000 -65 000 -68 000
4620 Uppvirmning -897 627 -1 006 000  -999 000 -1 048 000
4630 Vatten -233 986 ™0 -245 000 -254 000 -267 000
4640 Sophidmtning -289 542 ™ -259 000 -307 000 -375 000
4710 Fastighetsforsgkring -177 533 '\ -183 000 -197 000 -207 000
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -296 768 ™ -298 000 -299 000 -308 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) 408 886 \J -405 000 -419 000 -429 000
DRIFTSKOSTNADER -3026297 -3098000 -3174000 -3350000
OVRIGA KOSTNADER -50321 N-67000 -57 000 -63 000
PERSONALKOSTNADER 39571 N -90 000 -75 000 -69 000




AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -1289367 -1289000 -1289000 -1289 000

Rérelseresultat 1459154 2420000 2151300

54700

RANTEINTAKTER .. 76973 47000 40000 40000
RANTEKOSTNADER _ G SR IED 0000k eBa 000! a7 2Hi000:

Arets Resultat ; 1078232 1517000 1558300 ' -739 700
2071 Avsittning till fond -1045000 -1045000 -1045000 -1 045000

2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond

1611875 500 000 100 000 2200000

Resultat efter avsittning underhallsfond : 1645107 972000 613300 415300

Bienr]




Rekommendationer och beslut:
oAlt 1:
oAlt2:

oAlt 3:

Eéﬁ:o—# beslut att indra arsavgift skall giilla fr.o.m
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Meddelande till boende:
o Alternativ 1:

o Alternativ 2:
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringséigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader r kostnader for janster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir st6ire dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett mtt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en frening har l4g soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna ldn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintédkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att réikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intrdffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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jrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen

R B F LI n ko p l n g S h u S for RBF Linkopingshus 42 i samarbete med
4 2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se
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