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Kallelse till ordinarie foreningsstamma
RBF Linképingshus nr 1

Datum Tisdagen den 24 november 2020
Tid 18.00
Plats Tvittstugan, G:a Tanneforsvéigen 50

Dagordning §59 i stadgarna

a) Stammans éppnande.

b) Faststéllande av réstlangd (i vilken narvarande medlemmar, ombud och bitraden
har antecknats).

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stdmmosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.

fy Val av rostrdknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréatteise.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

l) Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

o) Beslut om stédmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda érende
(motioner) som angetts i kallelsen

t) Stammans avslutande.
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Styrelsen for RBF Linkdpingshus 1 far

Forvaltningsberattelse o ""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Linkdpings kommun.

Arets resultat 4r lidgre dn forgdende &r frimst p.g.a hogre kostnader for underhall.

I resultatet ingar avskrivningar med 92 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -117 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Krokodilen 1-5 och Krabban 8 i Linkopingskommun med 48 légenheter i

Linkopings Kommun. Byggnaderna ér uppforda 1942. Fastigheternas adress dr Havregatan 1A-B, 3 A-B, 5 A-B, 7 A-B,
G:a Tanneforsvigen 48 A-B och 50 A-B.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade via RB-forsikring i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1ro.k. - 2 r.o0.k. 3 r.o.k. 4 r.o0.k 5r.0.k. >5 r.0.k. Summa

32 16 0 0 0 0 48

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 2 0 26
Total bostadsarea 1860 m?
Arets taxeringsvirde 28 409 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 28 409 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i MO Vistra Ostergétland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven {4 dterbdring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 236 tkr och planerat underhéll for 286 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan visar pé ett underhdllsbehov p& 271 tkr/ar for de nirmaste 30 &ren.

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Forra arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (lagning och mélning av

socklar och trappor) 142
Markytor (utbyte samtliga spaljeer) 28

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Relinig 193
Mélning av samtliga ricken och balkongfronter 93
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Efter senaste stimman och dirpd féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robin Johnsson Ordférande 2020

Lukas Nilsson Vice ordférande 2020

Anne-Charlotte Hultman Andersson Sekreterare 2020

Margareta Bratto Ledamot 2021

Daniel Nordstrém Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Erik Ruberth Suppleant 2020

Edward Kékneryd Suppleant 2020

Martin Ericsson Suppleant 2020

Kristina Bajoriuniene Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Stina Odencrants Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Lars-Inge Karlsson

Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personet.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 74 personer.
Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2019-07-01 da den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgift frén
2020-07-01 med 2 %

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 811 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1 545 1471 1 469 1397 1356
Resultat efter finansiella poster -209 -140 70 -235 =720
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 129 135 108 97 56
Balansomslutning 2 240 2 468 2 538 2 563 2375
Soliditet % -10 0 S 17 12
Likviditet % 139 193 302 243 145
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 811 772 772 735 718
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 623 615 518 505 317
Rénta, kr/m? 18 15 16 22 13
Lan, kr/m? 1131 1170 1207 1224 705
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«o- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 26716 132 866 -44 217 -139 858
Disposition enl. arsstimmobeslut -139 858 139 858
Reservering underhéllsfond 240 000 240 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -286 206 286 206
Arets resultat 208 758
Vid arets slut 26 716 86 660 -137 869 -208 758
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -184 075
Arets resultat 208 758
Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 286 206
Summa -346 627
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade férlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 346 627

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 545303 1471398
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 683 19 350
Summa rorelseintikter 1 565 986 1490 748
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 445 289 -1 313 466
Ovriga externa kostnader Not 5 -182 087 -175 742
Personalkostnader Not 6 -22 776 -22 041
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -91 887 -91 887
Summa rorelsekostnader -1 742 039 -1 603 136
Rorelseresultat -176 053 -112 388
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 144
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 9
Rintekostnader och liknande resultatposter -32 733 -27 623
Summa finansiella poster -32 705 -27 470
Resultat efter finansiella poster -208 758 -139 858
Arets resultat -208 758 -139 858
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 1 627 639 1719527
Summa materiella anliggningstillgidngar 1627 639 1719 527
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 8 1 500 1 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 1500 1500
Summa anliggningstillgingar 1629139 1721027
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -380 1032
Ovriga fordringar 6234 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 153 544 151231
Summa Kkortfristiga fordringar 159 398 152 263
Kassa och bank

Kassa och bank 451 005 594 901
Summa kassa och bank 451 005 594 901
Summa omsittningstillgdngar 610 403 747 164
Summa tillgngar 2 239 542 2 468 191
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26716 26 716
Fond for yttre underhéll 86 660 132 866
Summa bundet eget kapital 113 376 159 582
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -137 869 -44 217
Arets resultat -208 758 -139 858
Summa fritt eget kapital -346 627 -184 075
Summa eget kapital -233 251 -24 493
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 2 032 576 2104 510
Summa langfristiga skulder 2 032 576 2104 510
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 71558 70 776
Leverantorsskulder 148 942 147 221
Skatteskulder 9495 6225
Ovriga skulder 0 2 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 210222 161 446
Summa kortfristiga skulder 440 217 388174
Summa eget kapital och skulder 2 239 542 2 468 191
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar Linjér 33-50
Bredband Linjér 25
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 1 507 968 1 435 824
Hyror, lokaler 3600 4 650
Hyror, p-platser 33 885 33 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -150 -900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1776
Summa nettoomsattning 1545 303 1471 398
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 15176 18 989
Fakturerade kostnader 540 180
- Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 1
Ovriga rérelseintikter 4968 180
Summa ovriga rorelseintakter 20 683 19 350




Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -286 206 -170 384
Reparationer -235 838 -232 853
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 682 -66 168
Forsékringspremier -61 009 -56 135
Aterbaring frén Riksbyggen 0 8 300
Serviceavtal 0 -35 000
Obligatoriska besiktningar -13 492 -1 918
Forbrukningsinventarier -10 558 -2 845
Vatten -85 882 -81 182
Fastighetsel -33 785 -31 081
Uppvéarmning -255 169 -257202
Sophantering och dtervinning -40 839 -38 406
Forvaltningsarvode drift -353 828 -348 592
Summa driftkostnader -1 445 289 -1 313 466
*Vattenskador 126 tkr.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -150 393 -133 801
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -10 693
Kreditupplysningar -675 -1 575
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 805 -20 669
Representation -372 -568
Kontorsmateriel -1 193 -1 745
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -320
Medlems- och féreningsavgifter -2 400 -2 400
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -2421
Summa ovriga externa kostnader -182 087 -175 742
Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -4 810 -4 650
Sammantriddesarvoden -12 0600 -11 625
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -966 -1 840
Sociala kostnader -5 000 -3 926
Summa personalkostnader -22776 -22 041
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 548 740 548 740
Mark 36470 36 470
Anslutningsavgitter 164 459 164 459
Standardforbéttringar 4330035 4330035
5079704 5079704
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5079704 5079704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 548 740 548 740
Anslutningsavgifter 85537 78 958
Standardforbéittringar 2 725901 2 2640 592
3360178 3268 290
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter 6578 6578
Arets avskrivning standardforbittringar 85 309 85 309
91 887 91 887
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 3 452 065 3360177
Restvirde enligt plan vid arets slut 1627 639 1719 527
Varav
Mark 36470 36470
Anslutningsavgifter 72 344 78 922
Standardforbittringar 1518825 1 604 135
Taxeringsvarden
Bostider 28 400 000 28 400 000
Lokaler 9 000 9 000
Totalt taxeringsvarde 28 409 000 28 409 000
varav byggnader 14 809 000 14 809 000
varav mark 13 600 000 13 600 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Garantikapitalbevis i Intresseforeningen 3st & 500 kr 1500 1 500
Summa andra langfristiga fordringar 1500 1 500
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Férutbetalda forsikringspremier 30778 30231
Forutbetalda forvaltningsarvode drift 88 729 87797
Forutbetalda forvaltningsarvode administration 34037 33203
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 153 544 151 231
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 2104 134 2175 286
Nista &rs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -71 558 =70 776
Langfristig skuld vid arets slut 2032 576 2104 510

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
‘ lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2020-11-13 115 148,00 0,00 11 808,00 103 340,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2020-11-13 521 228,00 0,00 17 328,00 503 900,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-01-30 47 909,00 0,00 3 756,00 44 153,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-01-30 63 393,00 0,00 4 972,00 58 421,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-01-30 63 393,00 0,00 4 972,00 58 421,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-01-30 63 393,00 0,00 4 972,00 58 421,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-01-30 88 822,00 0,00 6 968,00 81 854,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2022-12-01 75 000,00 0,00 376,00 74 624,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2022-12-01 425 000,00 0,00 0,00 425 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2023-03-01 712 000,00 0,00 16 000,00 696 000,00
Summa 2175 286,00 0,00 71 152,00 2104 134,00

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 71 558 kr varfor de delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 71 500 kr arligen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 1dn med villkorséndringsdag under 4r 2020 (Nistkommande rékenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt négra indikationer pa

att 14nen inte kommer att omséttas/forlingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 2 845 0
Upplupna elkostnader 2189 0
Upplupna vattenavgifter 9933 6239
Upplupna virmekostnader 11 560 11 186
Upplupna kostnader for renhéllning 3266 0
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 44 481 21705
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 124 949 111316
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 210 222 161 446
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 4258700 4258 700

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Linkdping den /

Lukas Nilsson

Robin Johnsson

Margareta Brattd

Daniel Nordstrom

Viér revisionsberittelse har lamnats / 2020

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Fardigstallt 2020-09-15 14:01:53 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
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noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Daniel Nordstrom (DN)
RBF Linkdpingshus 1 ()
daniel.nordstrom@riksbyggen.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Daniel Erik Nordstrém"
Signerade 2020-09-07 12:25:56 CEST (+0200)

Robin Johnsson {RJ)
RBF Linkdpingshus 1 ()
rjohnsson@live.com

Bank
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Robin Johnsson”
Signerade 2020-09-09 18:36:01 CEST ( +0200)

Lukas Nilsson (LN)
RBF Linkdpingshus 1 ()
lukas.nilsson@outlook.com

Bank/

Namnet som returnerades fran svenskt Bank/D var
"L ukas Nilsson"
Signerade 2020-09-08 21:42:06 CEST (+0200)

Margareta Bratto (MB)
RBF Linkdpingshus 1 {)
margbratto@gmail.com

Bank§

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MARGARETA BRATTO"
Signerade 2020-09-10 11:22:35 CEST (+0200)

Maria Johansson (MJ)

Anne-Charlotte Hultman Andersson (AHA)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Rbf Link&pingshus 1
Org. ar. 722000-2088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen f6r
bostadsrittsféreningen for rikenskapsdret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dicfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen £6r
bedémningen av foreningens f8rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 iir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimhg grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamlsenliga for att utgora en grand fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidositrande av
intern kontroll.

s skaffar jag mig en fSrstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {8r att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Omjag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden géra att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och f6rvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte dr f6renligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omraden och férhallanden som 4r
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhallanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 15 september 2020

Grant Thornton Sweden AB

(t)\/\/\/

Maria Johansson

Auktoriserad revisor



Rapport frin foreningsrevisor

Till arsstimman i BRF Linkopingshus 1, organisationsnummer 72000-2088

I egenskap av fSreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Linkopingshus 1 for rikenskapsaret
203§-07-01 — 2020-06-30. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pd ett dndamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linképing den #/4 2020

Féreningsrevisor

Hna Odenceonts




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrdttshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Linkdpingshus 1 Org.nr: 722000-2088



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for 14ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Linképingshus 1 Org.nr: 722000-2088



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens shut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siakerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrédkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F Li n k6 p i n g S h u S 1 for RBF Linkopingshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R!kﬁbyggﬁﬁ
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