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Styrelsen for BRF Lektorn far hérmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Arets resultat #r bttre #n foregdende ar p.g.a. ligre underhéllskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststélld s att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.
Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 167% till 9%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18). Lanen har i &r omklassificerats som kortfristiga, men lanen I6per enligt samma villkor
som foregéende ar med rorlig tre manaders rénta.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta drs amortering) har fordndrats under dret
fran 167% till 158%.

I resultatet ingar avskrivningar med 486 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 486 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Freden 4 i Linkdpings kommun med 56 ldgenheter och ett enbostadshus. Byggnaderna &r
uppforda 1996 och enbostadshuset 1914. Enbostadshuset 4r skyddat enligt q-bestdammelser i detaljplanen. Fastighetens
adress dr Folkungagatan 2-14.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Ostgdta

Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
3 12 31 11 57
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
8 40
Total bostadsarea 4152 m?
Total lokalarea 127 m?
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Arets taxeringsvirde 79 855 000 kr
Féregdende rs taxeringsvirde 79 855 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 83 tkr och planerat underhall for 915 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte belysning, mélning fonster 2016
Byte belysning, renovering trapphus 2017
Malning, underhéllsspolning, belysning 2018
Malning trapphus 2019
Malning pléattak 2019
Belysning 2019
Taktvitt 2019
Byte takfliktar 2019
Fasad- och balkongarbeten 2019
Byte ldssystem 2019
Griismattor, hickar 2019

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Malning trapphus 76 250

Byte termostatventiler 454 000

Byte ldssystem 93712

Huskropp utvindigt 52 788

Grismattor, hiickar, plattsitining vid sandladan,

breddning av grusging 238 463

Planerat underhaill Ar Kommentar
Hissar 2021

Malning trapphus 2021
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Matti Ahlblad Ordforande 2021
Andreas Appelqvist Vice ordfSrande 2022
Annelie Arndsen Sekreterare 2021
Inger Krantz Kassor 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Séflund Suppleant 2021
Peter Bjurstam Suppleant 2021
Lars Elis Karlsson Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Utsedd av/kommentar

Marina Larsson (sammankallande) Stdmman

Bert Ostlund ’ Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och vidtar

atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av ndgon betydande péverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 84 personer.

Foreningens &rsavgift sénktes 2019-01-01 med 3%. Samtidigt debiterades avgift for kabel TV och bredband
medlemmarna sirskilt varfor den sammanlagda avgifien dr ofdrindrad jaimfort med tidigare ar.

Senaste egentliga forindring gjordes 2008-01-01 dé avgiften hojdes med 8%. En temporér sénkning gjordes 2018 da
juli manad var avgiftsfri.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 690 ke/m?/4r.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2996 2991 2 843 3090 3089
Resultat efter finansiella poster 0,2 -605 381 567 402
Avsittning till underhéllsfond exkl

engangsavsittningar, kr/m? 49 49 49 49 49
Underhall, kr/m? 220 384 95 42 92
Balansomslutning 42 747 43 540 44 258 44394 44 104
Soliditet % 51 50 50 49 48
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 9 - - - -
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 158 167 247 217 173
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 690 690 712 712 712
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 296 312 280 306 280
Rinta, kr/m? 52 47 61 109 113
Underhéllsfond, kr/m? 1920 1559 448 372 354
Lén, kr/m? 4811 4902 5052 5136 5223
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2016 2017

«o- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2018

= Rinta, kr/m2

2019

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Avets vesultat
resultat

Belopp vid rets borjan 9987 403 6472 506 5808 975 -605 471

Extra reservering tor underhall

enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000

Disposition enl. &rsstammobeslut 605 471 605 471

Reservering underhallsfond 207 600 207 600

lanspraktagande av

underhéllsfond -915213 915213

Arets resultat 181

Vid Arets slut 9 987 403 7764 893 3911117 181

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat 3203 505
Avrets resultat 181
Arets fondavsittning enligt stadgarna -207 600
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 915213
Summa 3911298

Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden "~ -1500000

Att balansera i ny rikning i kr 2 411 298
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2995711 2990718
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 600 161 865
Summa rorelseintikter 3117311 3 152583
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 144 282 -2 892398
Ovriga externa kostnader Not 5 -219 340 -143 637
Personalkostnader Not 6 -54 261 -52 242
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -486 284 -479 134
Summa rorelsekostnader -2 904 166 -3 567 411
Rorelseresultat 213 145 -414 828
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2792 3509
Rintekostnader och liknande resultatposter -215 757 -194 151
Summa finansiella poster -212 965 -190 642
Resultat efter finansiella poster 181 -605 471
Arets resultat 181 -605 471
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 40 677018 41130 223
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 316 455 63 533
Summa materiella anliiggningstillgangar 40 993 473 41 193 756
Summa anliggningstillgangar 40 993 473 41 193 756
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 155 3970
Ovwriga fordringar 7041 3690
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 86 501 115899
Summa kortfristiga fordringar 93 697 123 559
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1 660 094 2 222 926
Summa kassa och bank 1 660 094 2222 926
Summa omsittningstillgingar 1753 791 2 346 485
Summa tillgangar 42 747 263 43 540 241
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9987 403 9987403

Fond for yttre underhéll 7 764 893 6 472 506

Summa bundet eget kapital 17 752 296 16 459 909

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3911 117 5808975

Arets resultat 181 -605 471

Summa fritt eget kapital 3911298 5203 505

Summa eget kapital 21 663 594 21 663 414
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 20 475 000

Summa langfristiga skulder 0 20 475 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 20 475 000 500 000

Leverantérsskulder 208 143 547 282

Skatteskulder 6093 4424

Ovriga skulder 27 705 60

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 366 728 350 062

Summa kortfristiga skulder 21 083 669 1401 828

Summa eget kapital och skulder 42 747 263 43 540 241
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér ofrandrade i jamforelse med foregéende ér
forutom den delen av freningens langfristiga skuld som 4r foremal for omfrhandling inom 12 manader frén
rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fi.0.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelseéret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rédkenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Carportar Linjér 33
Stamventiler Linjar 20
Torktumlare och tvittmaskin Linjar 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsitthing

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 862936 2 862936
Hyror, lokaler 960 960
Hyror, garage 39 744 38 368
Hyror, p-platser 92 071 88 454
Summa nettoomséttning 2995 711 2990718

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Digitala tjénster 93 024 93 024
Pantforskrivning- och dverlatelseavgift 15553 15527
Ovriga rérelseintikter 13023 8120
Forsikringsersittningar 0 45 194
Summa dvriga rérelseintékter 121 600 161 865

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -915 213 -1 596 375
Reparationer -83 008 -126 795
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 993 -89 781
Forsakringspremier -36 086 -46 355
Kabel- och digital-TV ~96 255 -95 925
Radonmitning 0 -11 633
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -21 906
Serviceavtal -69 603 -59 884
Besiktningar* -13 187 -8 058
Snd- och halkbekdmpning -11 301 -3 323
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial -20 481 -12 717
Utomhusmdébler -29 655 0
Frakter och transporter -995 0
Vatten -91 952 -91 847
Fastighetsel -54 893 ~71 479
Uppvirmning -427 750 -445 460
Sophantering och atervinning -62 849 -53 813
Forvaltningsarvode drift** -138 062 -157 047
Summa driftskostnader -2 144 282 -2 892 398

*Dekra hissbesiktning, RoC besiktning révind och Arboteket besiktning tréd.
**Tridgardsskotsel och trappstidning.

11 I ARSREDOVISNING BRF Lektom Org.nr: 769601-1951



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -128 310 -95 911
Ovriga forvaltningskostnader -3 425 0
Lokalkostnader -2 964 -2763
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -8 813
Energideklaration -31 250 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -15 112 -17 185
Representation -1 310 -773
Kontorsmateriel -6 887 -10 988
Telefon och porto 0 ~180
Medlems- och foreningsavgifter -6 150 0
Konsultarvoden* -4 559 -1 600
Bankkostnader -3 699 -3290
Ovriga externa kostnader -2 674 -2 135
Summa &vriga externa kostnader -219 340 -143 637

*Konsultarvode Dekra for hissrenovering
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2018-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -45 000 -45 000
Sociala kostnader -9 261 -7 242
Summa personalkostnader -54 261 -52 242
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 585 631 43 585 631
Mark 6 471 000 6 471 000
Markanldggning 510333 510333
50 566 964 50 566 964
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 50 566 964 50 566 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 190 784 -8 754 928
Markanldggningar -245 957 -228 609
-9 436 741 -8 983 536
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -435 856 -435 856
Arets avskrivning markanliggningar -17 348 -17 348
-453 204 -453 205
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 889 945 -9 436 741
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 677 018 41 130 223
Varav
Byggnader 33958 991 34 394 847
Mark 6 471 000 6471000
Markanliggningar 247 027 264 376
Taxeringsvédrden
Bostéder 79 393 000 79393 000
Lokaler 462 000 462 000
Totalt taxeringsvarde 79 855 000 79 855 000
varav byggnader 48 386 000 48 386 000
varav mark 31 469 000 31 469 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 129 644 129 644
Arets anskaffningar
Installationer (Stamventiler) 286 000
415 644 129 644
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25929 -25 929
Installationer -7 150
~33 079 -25 929
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -92 039 -66 111
Installationer -7 150
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -89 190 -66 111
Restvarde enligt plan vid arets slut 316455 63 533
Varav
Inventarier och verktyg 37 605 63 533
Installationer 278 850
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 11235 9 740
Forutbetald kabel TV 24 087 24 063
Forutbetald forvaltning 51179 36 902
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 45 194
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 86 501 115 899
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 550 520
Bankmedel SBAB 816 904 1014119
Transaktionskonto Swedbank 838172 1203 452
Bankkonto Swedbank 4 467 4 835
Summa kassa och bank 1 660 094 2222 926
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 20 475 000 20 975 000
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -500 000
Nista 4rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -20 475 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 20 475 000

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,83% 2021-03-28 4 875 000,00 0,00 500 000,00 4375 000,00

SWEDBANK 0,78% 2021-04-28 5600 000,00 0,00 0,00 5 600 000,00

SWEDBANK 0,78% 2021-04-28 10 500 000,00 0,00 0,00 10 500 000,00

Summa 20 975 000,00 0,00 500 000,00 20 475 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsdr ska foreningen villkorséndra 3 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder, av dessa
14n ska foreningen amortera 500 000 kr. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5

Ar efter balansdagen. Resterande skuld 17 975 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 22 744 27752
Upplupna driftskostnader 1688 4492
Upplupna kostnader ot reparationer och underhall 0 12 660
Upplupna elkostnader 5509 5595
Upplupna vattenavgifter 7754 7579
Upplupna virmekostnader 58 580 61713
Upplupna kostnader for renhdllning 5341 4512
Upplupna revisionsarvoden 9 647 9 000
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 255 465 216 759
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 366 728 350 062
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 100 000 40 100 000
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Styrelsens underskrifter
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Alktorjserad revisor
Maria Johansson
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&> GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lektorn
Org. nt. 769601-1951

Rapportt om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vAr revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vit
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana étgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping 8 mars 2021

Grant Thornton Sweden AB
'
Maria Johansson

Auktoriserad revisor



Styrelsens tillbakablick éver 2020.

Vi narmar oss slutet av 2020, ett r som paverkat oss alla genom den pagdende
pandemin. Social distansering, handtvétt och handsprit ar ord som genomsyrat vart
agerande under stor del av aret.

| fsreningen har alla gemensamma sociala aktiviteter som korvgrillning vid var- och
héststadning, sommarfika, kréaftknytis samt gloggmingel stallts in.

Styrelsen 6vergick i slutet av mars fran fysiska méten till telefonméten. Efter den
ordinarie foreningsstimman i juni dd 3 av 4 ordinarie ledaméter nyvaldes har den nya
styrelsen haft sina moten forlagda till Foreningshuset Fontdnen. Foreningens
styrelserum ar ur smittsynpunkt ar for litet.

Underhall

I mars malade LMB Maleri om trapphus 8 och 14. Firgsattning enligt den fargskala som
valdes 2019 nir trapphus 12 mélades om efter reparation av en vattenskada. Avsikten
var att fortsatta med trapphus 2, 4 och 6 under oktober-november. Den pagéende
pandemin har inneburit forskjutning av tidplanen till bérjan av nésta ar.

I juni pabérjade Sandbickens Ror arbetet med byte av termostater i vdra radiatorer
samt installation av stamventiler i virmeledningsroren. Arbetet har inte gétt helt
smartfritt. Under hosten har de ventiler och termostater som varit defekta bytts ut. I
stort sett har alla de problem som noterats atgirdats och eventuella dterstdende ar
under uppsikt.

Var tradgardsentreprendr SP Tradgardsservice fortsatte under september med etapp 2
av bytet av hackar och grasmattor. Féregdende &r var det frimst omrddet vid ingdng 12
och 14. 1 &r omradet mellan ingdng 2-8.

Aven var pergola har fitt en ansiktslyftning genom det nya trddécket samt nya mdébler.
Arbetet utférdes under september av ndgra medlemmar.

1 oktober/november breddades grusgdngen mot ingang 12, omrédet vid sandlédan
gjordes om med ny plattsittning och sandlddan togs bort. De gamla betongplattorna
anvindes for plattsittning av marken framf6r ingangen till fjarrvirmeundercentralen.
Nya bankar anskaffades och som avskarmning bakom bankarna planterades en héck.
Arbetet utfordes av SP Tradgardsservice. Bakgrund till projektet var den motion som
lamnades till ordinarie féreningsstimman 2019 med 6nskemal om breddning av
grusgangen. Det gick inte isolerat att bredda grusgangen beroende pd omradets
utformning varfor styrelsen infor foreningsstimman i juni presenterade ett férslag som
sedan genomfordes.

Féreningen har sedan 2019 ett avtal med Arboteket om arlig besiktning av véra
tillstandspliktiga triad. De som avses dr de 11 stora trad som kréver Byggnamndens
tillstdnd vid eventuell avverkning eller andra storre atgarder. Efter besiktning lamnas
forslag pa lamplig beskérning. Misstanks forekomsten av rota tas borrprover. En mindre
underhéllsbeskirning gjordes under hésten d& ocksd lénnen vid "villan” hamlades.




Betriffande vira frukttrad och mindre trad s ingér de i SP Tradgardsservice uppdrag
dar frukttraden beskirs under den s.k. JAS perioden (juli-september) medan &évriga trad
under den period som ar lamplig.

Under sommaren besiktigade ROC Nordic vara rdvindar for att undersoka férekomsten
av eventuella fuktskador. Inga anméarkningar noterades. I samband med besiktning av
véra takanordningar 2018 uppticktes hal langs med nockpannorna. Felet atgérdades da.
Vira tak ar byggda enligt den litta principen vilket kraver sarskild tillsyn i takt med att
de blir 4ldre. Under takpannorna finns inget hart tak (t.ex rdspont) utan pa takstolarna
ligger en plastfolie. Mot plastfolien och takstolarna ar lattmetallakt fast mot vilka
takpannorna vilar. Vid takluckor och flaktmotorer &r taket forstarkt.

I december har BB Gruppen, L&s & Nycklar bytt dterstdende ASSA 1s till iLOQ l&s
forutom i tvéttstugor och torkrum samt de stddskrubbar som inte anvéinds.

FOreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 16 juni samt en extra stimma den 15 september.
Den extra stimman var foranledd av att nya stadgar skulle antas, vilket maste ske vid
tva efterfoljande stimmor. Vid stimmorna tillimpades postrostning enligt det
lagférslag som tillkommit med anledning av pandemin.

Budget 2021 samt framtida rdnteutveckling

Den storsta utgiftsposten nista ar dr renovering/modernisering av hissarna. Styrelsen
planerar att arbetet ska utforas under en period av tre &r med bérjan i september 2021.
Under respektive ar renoveras 2 hissar. Vara hissar blir 25 &r och underhallet finns
ocksa upptaget i underhéllsplanen. Merparten av renoveringen avser icke synliga delar
som hydraulik och styrsystem.

Vi kommer ocksd gora en éversyn av vara laddstolpar fér motorvarmare. Innan beslut
tas om eventuella byten maste hinsyn ocksa tas till behovet avladdning av elbilar i
framtiden. Uttagen for motorvarmare ar inte avsedda for laddning av elbilar vilket ocksa
Elsikerhetsverket skarpt avrader fran.

Véra 18n pa ca 20,5 mkr I6per med tre mdnaders bunden rénta dér rantan for
niarvarande ar ca 0,8%. Historiskt ligger rantan pd en mycket 1dg niva och négra storre
forandringar férvantas inte under 2021.

Slutord
Slutligen vill tacka alla som med frivilliga insatser pa olika sdtt bidragit till skdtseln av

foreningen och skapat den goda stdmningen.

Linképing 7 januari 2021
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Rem fir hela Lit: REE 216507000
Orgnr 769601-1951
Budget 2021 Datum  2020-10-27 15:53:51
Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benimning 2019 2020 2020 2021
~ 3013 Hyresintakter lokaler ej momsregistrerade 960 1 000 1 000 1 000
3015 Hyresintéikter garage ej momsregistrerade 38368 38900 40 000 40 000
3017 Hyresintikter p-platser ej momsregistrerade 88 454 95 300 95 000 95 000
3020 Arsavgifter, bostdder 2862936 2862900 2863000 2 863 000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2990718 2998100 2999 000 2 999 000
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL 0 -5 600 -2 500 -2 500
OVRIGA AVGIFTER 93 024 93 000 93 000 93 000
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 68 841 19 600 28 000 28 000
[SUMBIA NPARTER . sisyses 3005100 3117500 | 3117500
REPARATIONER -126 795 -50 000 -55 000 -75 000
UNDERHALL -1596375 -1065000 -980000 -1200 000
FASTIGHETSSKATT -89 781 -89 600 -93 000 -96 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund -125 882 -112 000 -114 000 -117 000
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra -31 165 0 -50 000 -50 000
4119 Serviceavtal -59 884 -69 700 =70 000 =71 400
4140 Besiktningskostnader -33 539 0 -4 500 -2 500
4142 Hissbesiktning . -8 058 -6 200 -9 000 -9 000
4191 Snd- och halkbekdmpning -3 323 -20 000 -15 000 -20 000
4610 Fastighetsel =71 479 =79 300 -57 000 -59 000
4620 Uppvirmning -445460  -480000  -450000 -460 000
4630 Vatten -91 847 -92 700 -93 000 -96 000
4640 Sophémtning -53 813 -49 800 -59 000 -61 000
4710 Fastighetsforsakring -46 355 -55900 -43 500 -46 000
4760 Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) -95 925 -95 900 -96 300 -98 000
5410 Forbrukningsinventarier -5035 0 -37 000 -5 000
5460 Forbrukningsmaterial -7 682 -10000  -10000 -10 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -95911 -99 500 -128 000 -132 000
DRIFTSKOSTNADER -1175358 -1171000 -1236300 -1236900
6420 Revisionsarvode -8 813 -11 200 -13 000 -14 000
7990 Ovriga rorelsekostnader -38 913 -58 700 -43 000 -20 000
OVRIGA KOSTNADER -47 726 -69 900 -56 000 -34 000
PERSONALKOSTNADER -52 242 -55 500 -55 000 -55 000
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -479 134  -479 100  -486 200 -493 200
'SUMMA KOSTNADER 3567411 -2980100 2961500 _-3 190 100
Rorelseresultat -414 828 125 000 156 000 | -72 600
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Utfall Budget Prognos Budget

Konto Bendmning 2019 2020 2020 2021
RANTEINTAKTER 3509 3700 2400 2 000
RANTEKOSTNADER -194 151 204600 219000  -216 000

AR T e 5o Teuison EESRGe00)
2072 Arets avsittn underhallsfond -207 600  -207 600  -207 600 -207 600
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 1596375 1065000 980 000 1200 000
2074 Disp enl stimmobeslut -6 000 000 0 0 0

‘Underhéllsfond -4 611225 857 400 772400 992 400

Resultat efter aysittning underhallsfond 5216696 781500 711800 705800
@W %\Q/&/ [ éj&W
Matti Ahlblad . IngerKrantz

Andfeas Appelqv1st Anneli Arnésen
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A rsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F Le kto rn for BRF Lektorn i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fidn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum T hela Livet

] ARSREDOVISNING BRF Lektorn Org.nr: 769601-1951



