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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lambohov 2 i Linkdping
Org nr 716402-5640
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 43:e verksamhetsér
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregiende Ar.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Link6pings kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsféreningens hus fardigstalldes &r 1981-82 pa fastigheterna Ishaken 23 och Isklumpen 1 i
Link6ping, som foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsritter har f6ljande adresser
Bygdegatan 301-319, 341-357, 383-433 och Odalgatan 1-29.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 192 bostdder med en sammanlagd yta av 18 927 kvm. Medelytan fér bostidder
ar ca 99 kvm

Antal Yta
2 rum 36 2790
3 rum 74 6919
4 rum 66 6 930
5 rum 16 2 288
Lagenheter bostadsritt
Lokaler hyresritt 9
Garage 172
Parkeringsplatser 67

Gemensamma utrymmen
Féreningen har dvernattningsrum och tvéttstugor.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har f6ljande underhall utforts:

Golv, malning,

Balkongrenovering inkl nytt tak
Renovering dusch/bastu i skolan
Flytt av lekplatsutrustning

kakel, ventilation 1 skolan, samt bygge av loftvaning

Byte av alla cykelstill, samt byggt tak 6ver dem i hela foreningen
Mellanviggar byte nb i hela féreningen
Renovering av alla tradgardsforraden totalt 6 st

Historiskt underhall
Ar Atgird
2019 Byte av tripanel till plat och glas (balkongrenovering), OVK kontroll, samt

2018
2017
2016
2015

genomgang av energiavtal

Byte av garageportar, byte av papptak pa héghusen
Genomgéng av foreningens belysning samt trid och buskar
Byte fasadarmaturer garage, isolering vindar ldghusen
Renovering av géstrummet, byte/renovering av lekplatser

Forestiaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstidende underhallsarbeten beh6ver utforas under de ndrmaste aren. Till grund

for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad &r 2020.

Underhill de ndrmaste dren:

- Genomgéang av gemensamhetslokalers dérrar
- Genomgang av puts pa alla husfasader

Viisentliga avtal

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB.

Under verksamhetsaret har Lars Fornlund varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Com Hem/Telenor och bredband via Telenor.

Forsikringar

Fastigheterna ir forsikrade i Linsforsikring Ostgota.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Weine Johansson ordférande

Kjell Gustavsson vice ordférande

Per Gustafsson sekreterare

Ebba Lundén ledamot

Lars Lindstrom ledamot

Lina Landstrom HSB-ledamot t o m 2020-05-28

Ann-Louise Pettersson HSB-ledamot fr o m 2020-05-29

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie freningsstdmma ar styrelseledaméterna Kjell
Gustavsson och Ebba Lundeén.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda moten. Foreningens firma har under &ret tecknats av
Weine Johansson, Kjell Gustavsson, Per Gustafsson och Lars Fornlund.

Studie- och fritidsorganisator
Studie- och fritidsorganisatdr har varit Ebba Lundén.

Medlemsantal och ligenhetséverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 262 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 13 stycken dverlatelser skett.

Fiiréningsstiimma
Ordinarie foreningsstaimma holls den 28 maj 2020.

Revisorer )
Revisorer har varit Elisabeth Ohlin Berlin vald vid féreningsstimman, samt revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Fullmiiktige )
Till féreningens fullméktigeledaméter och ersattare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie ~ Weine Johansson
Erséttare Kjell Gustavsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Birgersson och Anders Philipsson.

Kurser och konferenser

Under verksamhetsaret har styrelsen varit delaktiga i forvaltningstréffar, Fraga Juristen och digitala
kurser.
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksambhetséret har drsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostiader uppgar till i
genomsnitt 610 kr/kvm.

Aterbiiring fran HSB Ostergotland )
Bostadsrittsféreningen har fatt 55 990 kr i aterbéring fran HSB Ostergétland pé kopta tjanster under
2019.

Lan
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 86 590 887 kr. Under éret har foreningen amorterat
587 800 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 147 &r.

Arets resultat
Avrets resultat blev -962 225 kr och beror fréimst pa stérre underhéllskostnad enligt plan #n tidigare ar.

Ovrigt
Arvodesutbetalning har dndrats fran verksamhetsér till bokslutsar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 13218 13014 12 991 12 991 12 921
Rérelseresultat (tkr) -9 4142 4765 4 696 4 064
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -962 3191 3842 3 665 2710
Balansomslutning (tkr) 110 403 109 021 94 656 94 721 93 802
Fond for yttre underhall (tkr) 0 526 537 339 0
Soliditet (%) 19 21 20 16 12
Likviditet (%) 233 131 240 586 429

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.



HSB Brf Lambohov 2 i Linkdping
Org nr 716402-5640

HSB - dar mijligheterna bor

Forindringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 3 844 000 526934 14 764 469 3190519 22325923
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 0 3190519 -3 190519 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhdllsplan 1003000 -1003 000 0 0
Iansprakstagande av fond for
yitre
underhall -1529934 1529 934 0 0
Arets resultat -962225 962225
Belopp vid érets utgang 3 844 000 0 18481923 962225 21363697
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 18 481 923
Arets resultat - 962 225
Summa till stimmans forfogande 17 519 697

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra avsittning till Fond for yttre underhéll 6 000 000
Till balanserat resultat overfors 11 519 697
17 519 697

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhoérande tilldggsupplysningar.

\\\t\
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RESULTATRAKNING

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhill enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Lambohov 2 i Link&ping
Org nr 716402-5640

2019-01-01
2019-12-31

13 218 158 13013911
502 646 60 810

13 720 804 13074 721
-5 968 365 -5 294 830
-653 923 -654 460

-4 358 858 -914 529
-304 049 -203 698

-2 095 388 -1 747 302
-349 301 -117 889
-13 729 885 -8 932 708
-9 080 4142 013

-953 145 -951 494
-953 145 -951 494
-962 225 3190 519
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Balansriakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar

2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark Not 10 104 702 208 103 570 897
Pagdende nyanldggningar Not 11 0 850 000
Summa materiella anliggningstillgingar 104 702 208 104 420 897
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 104 702 708 104 421 397
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 8256
Avrikningskonto HSB 4 487 209 3 987 494
Ovriga kortfristiga fordringar 670 544 305 038
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 541592 299 019
Summa kortfristiga fordringar 5700528 4599 808
Summa omséttningstillgangar 5700 528 4 599 808
Summa tillgangar 110 403 236 109 021 205
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3 844 000 3 844 000
Fond for yttre underhall 0 526 934
Summa bundet eget kapital 3 844 000 4370934
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 481 923 14 764 469
Arets resultat -962 225 3190519
Summa fritt eget kapital 17 519 697 17 954 989
Summa eget kapital 21 363 697 22 325 923
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 44 975 887 82 590 887
Summa langfristiga skulder 44 975 887 82 590 887
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 41 615 000 587 800
Medlemmarnas inre fond Not 15 57084 57 084
Leverantorsskulder 1 035 007 2333050
Aktuell skatteskuld Not 16 59320 39 275
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 64 032 25796
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1233209 1061 390
Summa kortfristiga skulder 44 063 652 4104 395
Summa skulder 89 039 539 86 695 282
Summa eget kapital och skulder 110 403 236 109 021 205
8
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Kassafl6desanalys 2020-01-01

2020-12-31

Lépande verksamhet

Org nr 716402-5640

2019-01-01
2019-12-31

Resultat efter finansiella poster -962 225 3190 519
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2095 388 1747 302
Ovriga poster , 349 301 117 889
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1 482 464 5055710
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -601 006 -189 640
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 067 943 762 488
Kassaflode fran I6pande verksamhet -
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 726 000 -19 673 400
Kassafl6de fran investeringsverksamhet - -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder 3412 200 10 412 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode 499 715 -3 632 842
Likvida medel vid arets bérjan 3987 494 7620 136
Likvida medel vid arets slut 4 487 209 3 987 294

I kassafldesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergdtland in i de likvida medlen.

.\h\
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NOTER

Not1 = Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,

dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter,
Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 47 769 084 kr.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mdnader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jamfdrelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pd forfallodagen.

10
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 11 546 952 11 546 952
Hyresintékt lokaler 675 432 493 488
Hyresintékt garage och bilplatser 566 125 568 000
Hyresintakt Gvrigt 20928 21930
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 288 000 288 000
Ovriga intikter i verksamheten 43 085 51049
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 35134 31 588
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 42 502 12 904
13218 158 13013 911

Forsakringsersittning 446 656 8 840
Ovrigt 55990 51970
502 646 60 810

Reparationer -1 079985 -494 021
El -339 208 -381 826
Uppvarmning -1593 332 -1 647923
Vatten -375 522 -354 663
Renhéllning -321 730 -308 840
TV, bredband, iptelefoni -450 626 -375 593
Hissar serviceavtal & besiktning -42 463 -80 267
Fastighetsskotsel och lokalvard -9026 226 -883 212
Forsikringar -197 009 -187 632
Fastighetsskatt -371 658 -361 674
Ovriga driftskostnader -270 605 -219 180
-5 968 365 -5294 830

Externt revisionsarvode -16 170 -15 574
Forvaltningskostnader -504 203 -495 801
Kostnader dverlatelse och panter -32793 -38 838
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -23 957 -27 448
Medlemsavgifter HSB -76 800 -76 800
-653 923 -654 460

Underhall 6vrigt -4 358 858 -914 529
-4 358 858 -914 529

Arvode till styrelsen -210 100 -101 300
Ovriga arvoden -21 000 -47 600
Revisionsarvode -3 700 -3 000
Sociala avgifter -68 005 -47 223
Utbildning -1 244 -4 575
-304 049 -203 698

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -2 095 388 -1 747 302
Summa avskrivningar -2 095 388 -1 747 302
Not9  Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng -349 301 -117 889
-349 301 -117 889
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Not 10 Byggnader och mark

Viardet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Arets utrangering

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingfiende avskrivningar byggnader

Arets utrangering byggnad

Arets avskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

Bokférda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning: Ishaken 23 och Isklampen |

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad
Bostider 1981 166 000 000
Lokaler 1981 4729 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

HSB brf Lambohov 2 i Linképing

Mark
81 000 000
5000 000

Org nr 716402-5640

2020-12-31 2019-12-31

2101
100 125 703 81613 686
3576 000 18 823 400
-435 381 -311 383
29 324 378 29324 378

132 590 700 129 450 081

-25 879 184 -24 325 376
86 080 193 494

-2 095 388 -1747 302
-27 888 492 -25879 184

104 702 208 103 570 897

75 377 830 74 246 519
29324 378 29324378
Totalt Fireg ar

247 000 000 247 000 000
9 729 000 9 729 000

Not11 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pigdende nyanldggningar
Arets Investering
Omklassificering
Utgéende virde pagaende nyanldggningar

Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

850 000 0
0 850 000

-850 000 0
0 850 000

500 500

500 500

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

fﬁrutbetald forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

212 746 197 000
328 846 102 019
541 592 299 019

N
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,30% 2021-01-25 7000 000 0
Stadshypotek 1,15% 2021-03-30 13 845 000 120 000
Stadshypotek 1,03% 2022-06-01 13 365 040 147 680
Stadshypotek 0,87% 2023-12-01 10 930 847 120 120
Stadshypotek 1,05% 2021-01-26 4 000 000 0
Stadshypotek 0,83% 2025-09-01 21 000 000 0
Stadshypotek 1,25% 2021-03-01 16 450 000 200 000
86 590 887 587 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 975 887
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2351200
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 83 651 887

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 90 540 000 90 540 000
Summa stiillda siikerheter 90 540 000 90 540 000
Ingéende virde 57084 61 907
Uttag 0 -4 823
57 084 57 084
Arets beriknade skatteskuld 59320 39275
59 320 39275
Mervérdeskatt 15420 0
Personalens kéllskatt 26 540 12 600
Arbetsgivaravgifter 22072 13 196
64 032 25796

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 60 100 49 788
Forutbetalda drsavgifter och hyror 1156 909 995 802
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 200 15 800
1233209 1061390

13
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Revisionsberattelse

Till fSreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Lambohov 2 1 Linkdping, org.nr, 716402-5640

Rapport om arsradovisningen

Utfalantlen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Lambohov 2 i LinkBping fér &r 2020,

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseendan
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret.enligt &rsredovisningsiagen. Févaltningsberattalsen ir forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor it foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen fbr freningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligl ged revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den aukioriserade revisorns ansvar och Den fdreningsvelda
revisorns ansvar.

Vi &r obercende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Svarige. Den auktoriserade ravisorn har fuligjort sitt yrkesstiska
_ angvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har Inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och atf den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen,
Styrelsen ansvarar &ven fer den Interna kontroll som de beddmer 4r
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
néigra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
¢ller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga ait fortsaita verksamheten, De
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan ait forts&tta varksamhelen och alt anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot reallstiskt alternativ fill ait géra négot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utféirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimllg
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegenfligheter eller misstag och att l&mna en revisionsberéttelse som
innghaller véra uttalanden, Rimlig skerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fir att en revision som utférs enligt
ISA cch god ravisionssed | Sverige allfid kommer att upptacka en
vésentlig felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter elter misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska baslut som anvandara faitar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professicnallt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dassutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fr vésentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa baror pé cagentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningséigarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &
tillréickliga och andamélsenliga for att utgtra en grund fr mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felakfighet
till faljd av oagentligheter &r hidgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agarande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnandan,
felaktig information efler dsidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningans interna
kantroll som har betydslse for min revision fir att ufforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
cmstandighsterna, men inte for atf uttala mig om effekiiviteten i
den interna konfrellen.,

utvérderar jag |Ampligheten i de redovisningsprineiper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fiflhérande upplysningar,

drar jag en sluisats cm l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisicnsbevisen, om huruvida ded finns nagon
vésentlly osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan feda fill betydande tvivel om foreningens
firméga att fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamhaten p&
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras p de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en farening inte langre kan forisatia
verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande presentaticnan, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om

- &rgredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

héndelzsama p eft s&tt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrslsen om bland annat revisicnens planarade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den, Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande bristar i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fgreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utféirt en revislon enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed [ Sverige, Mitt mé&l &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande
bild av féreningens resuliat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Lambohov 2 i Linkdping for &r 2020 samt av forslaget til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
angvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukioriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder cch andra
farhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Linképing den 23 1t - 2021
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