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Arsredovisning

Styrelsen for Brf L 21 Ekholmen far harmed avgeeisvisning for rakenskapsaret 2013-07-01 — 2014—
06-30.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att framja medlemmaeiasomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under ngjett och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats blzg8®serket 2011-05-13.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Risskoérden 1,3,4 och §dugles 1972-74 av Riksbyggen och &r belagna i
Link6pings kommun.

Pa fastigheten finns 29 st bostadshus innehallabééagenheter.

Dessutom finns 277 garage och 335 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok
120 st 2 rum och kok
174 st 3 rum och kok
132 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 33 336 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2013-11-1étbas:

Ordinarie Peter Moller Ordf.
Andreas Jansson
Claes Konradsson
Gun-Britt Lambert
Gunilla Lévgren

Suppleanter Maria Claesson
Mats Dahlin
Lisbeth Fredriksson
Roger Rosén

Jan-Ake Villén
Revisorer
Ordinarie Mariana Kalmendal
Grant Thornton AB Auktoriserad revisor
Suppleant Irene Karlsson
Valberedning Kjell Petersson

Mikael Andersson
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Staffan Danielsson

Fortroendevalda och arbetsgrupper inom BRF L 21

Styrelsen

Kvinnor 4 st Méan 5 st
Ovriga uppdrag

Kvinnor 26 st Méan 21 st

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhallsplarragad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ar  Atgéard Omfattning Entrependr

2010 Belysningsanlaggning\y belysningsanlagg. i trapphus, entré & kallarBlEA Installation
2010 Egenkontroll Fastighetségarens egenkontroll Link6pings kommun
2010 Tvattstugor Renovering av tvéiger Ekholmsv 40 & 56 Bygg ABB & C
2010 Bredband och Internet Installation av bredband Utsikt och Vallacom
2010 Parkeringsplatser Nya nummerskyltar Green Landscaping
2011 Drénering Dranering Ekholmswégi4 Green Landscaping
2011 Stammar Stam- och ledningbspg Ragn Sells

2011 Drénering byggnader Dranering Ekholmsvégen 78 o Green Landscaping
2011 Installation Internet ~ Nya ledningar och stéternet VallaCom

2012 Nya Garageportar Utbyte av garageportar77BL SMG Portservice
2012 Takbeldggning Pabdrjat ny takbelaggniakavvattning Takbolaget

2012 Dranering byggnader Dranering Ekholmsvédija 66 o 68 Green Landscaping
2012 TV Nya ledgan TV Valla Com

2012 Arkiv Nytt foremjsarkiv Bygg ABB & C

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 35 st dverlatelser agt rum. ess har styrelsen beviljat __ st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar aftdit Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsratten i andra hand kravs beaktansvardatitikexempel tillfalligt arbete eller tillfalligastudier pa
annan ort dd medlemmen under en tidsbestamd gat®djalv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med lutsstat ar forverkad och foreningen saledes bedittig
att saga upp bostadsrattshavaren for avflyttninglagenheten utan styrelsens tillstand upplatesliea
hand.

Foreningen hade vid arets slut ___ (566) medlemmar.
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Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft __ protokollférdarsamtraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISSilRgServices AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facilityi&es AB.
Skoétseln har ombesorjts enligt nedan:

- Felavhjalpande underhall ISS Facility Services

- Yttre skotsel Green Landscaping

- Inre skotsel lokalvard ISS Facility Services

- Ekonomisk- och administrativ forvaltning ISS Facility Services

- Kabel-tv Com Hem

- P-6vervakning Parkerings AB Dukaten

- Styr regler och dvervakning Siemens Building

- Hushallsavfall Tekniska Verken i Linkdping AB
- Avfallsfraktioner/kallsortering IL Recycling

- El-handelsavtal Vattenfall

- Bredband och Internet Utsikt AB

- Stolpbelysning gardarna Utsikt AB

- El-néat Tekniskaverken i Linkdping AB
Forsékring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-HansaAdeforsakring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforagkoich aven tillaggsférsakring for bostadsrattshava
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre repasdtinden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och éverféring sker efter beshellan balanserat resultat och yttre reparatooms

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardear 1973.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastgiveiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gallandeitgsirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknageir!

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av iteggvardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvagtar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvingtamt
inlosta och salda bostadsratter upp for beraknirigkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregadende ar avraknas och ar underlaget poskévtisskattning med 22 %.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Lopande reparationer har utférts till en kostnad av kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utfortsetillkostnad av kronor.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Alla bostadsrattsforeningar med rakenskapsar sdrrj@®s 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebar att foregen framtida ar kommer att uppratta
arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelv&dandringar kommer sannolikt att ske vad galleesy
pa avskrivningar, investeringar, underhall och estlarhdllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jamforelsetal avviker fran denna @cvisning och budget for 2014.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras saljaren vid vaxierlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av bagipsit

(2014=1 110 kronor). Pantsattningsavgift debitenasl 1 % av basbeloppet (2014=444 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sentiata
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Flerarsoversikt 2013/14 2012/13
Nettoomsattning 0 18 317 854
Resultat fore reservering 0 3670093
Underhallsfond kr/kvm 0 489
Driftskostnad kr/kvm 0 367
Lan per kvm bostad 0 302
Kassalikviditet (%) 218 131
Arsavgift bostader kr/kvm* 0 516

2011/12 2010/11
18115345 17912 106
3224589 -1344 429
492 511

331 395

303 305

275 165

513 508
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2009/10

17 710 163
2075169
481

336

307

227

503

Flerarsoversikten pa driftskostnaden 2008/2009kav\fran ar 2009/2010 t om 2012/2013 beroende pa

att uppstallningen i resultatrakningen har foratedra

* Arsavgifterna inkluderar dven avgifter for hudbél.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende wiredel:

balanserad vinst
disponeras sa att

till yttre reparationsfond éverféres
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rékning overfores

11 458 780

1 000 000
-49 975
10 508 755

11 458 780

Foreningens resultat och stallning i évrigt framaaefterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens intakter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Ej bokfort resultat

Not

OOk, WwWDN

\l

2013-07-01
-2014-06-30

18 732 086

-4 282 113
-10 821 284
-649 483
-524 159
-835 689
1619 358

58 873
-354 559

1323672

1323672
0

1323672
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2012-07-01
-2013-06-30

18 317 855

-7 479 800
-12 267 734
-683 274
-524 844
-835 689

-3 473 486

160 207
-356 813
-3670 093
-3670 093
-3670 093

0
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Balansréakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2014-06-30

20 198 167
2 694 950
3 814 996

512 211

27 220 324

3 690 000

30910 324

1173

0

86 629
333 454
421 256

39 079
6 364 235
6 403 314
6 824 570

37 734 894
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2013-06-30

20 788 160
2 694 950
3929 699

643 204

28 056 013

3 690 000

31 746 013

3 598
2414
96 006
364 051
466 069

93 119
6 129 526
6 222 645
6 688 714

38 434 727
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17
18

2014-06-30

1541 760
10 344 038
11 885 798

11 458 780
0
11 458 780

23 344 577

9937 239

58 720
874 146
230 007

1 966 533
3 129 406

36 411 222

1323672

27 593 400
27 593 400

Inga
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2013-06-30

1541 760
16 311 264
17 853 024

9 161 646
-3670 093
5491 554

23 344 577

9995 959

58 720
1560 352
212 353
3 262 766
5094 191

38 434 727

27 593 400
27 593 400

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovigelagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade redovismirigsiperna oforandrade jamfort med foéregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till kaféningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestandgver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och uhéiredovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskir didlgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 15%
Standardforbattringar 0,42 %
Markanlaggning 2,16 %
Maskiner 5ar
Bredband 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle gtiga dess beraknade atervinningsvarde skrivatitign
omedelbart ner till sitt &tervinningsvarde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar veagdill anskaffningsvarde.

Finansiella instrument och vardepappersinnehav
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsteaaskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter indiwgd provning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument varderas till anskaffysvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skiatts. skatt som ska betalas eller erhallas adgeen
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigarakinsella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad somgirfbreningens beddmning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekiovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre undédridgar i styrelsens forslag till resultatdispdsit. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker évergdriein balanserat resultat till fond for yttre uritfgl.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betafjsformaga, beraknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
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For ytterligare upplysningar héanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intakter

Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Hyresintakter dvriga objekt
Arsavgifter bostader
Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.
Ersattningar och intakter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stéadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning

Fastighetsférsékring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Forsékringsersattningar

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2013-07-01
-2014-06-30
7 450

815 640
362 540
28 380

17 276 178
-400
-3574

245 332

18 731 546

2013-07-01
-2014-06-30
597 222
3684 891
4282 113

2013-07-01
-2014-06-30
1732 461
15995
218 332
2187 041
3897074
816 302
448 721
276 994
221746
-225 086
524 430
624 812

82 462

10 821 284
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2012-07-01
-2013-06-30
5450

652 830
325 588
28 215

17 194 782
-680
-5139

116 809

18 317 855

2012-07-01
-2013-06-30
502 414

6 977 385
7479 799

2012-07-01
-2013-06-30
1758 564
15528

649 124

2 356 118
4 239 827
788 232
631 568
246 484
458 693
-49 215
439 483
621 620
111 708

12 267 734
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

Not 5 Personalkostnader

Loner

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Oml/tillbyggnad
Markanlaggningar
Maskiner
Bredband

Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposer

Réanteintakter
Overskatteranta ej skattepliktig

Not 8 Rantekostnader

Rantekostnader

2013-07-01
-2014-06-30
92 235
2414
30713

398 988
125 133
649 483

2013-07-01
-2014-06-30
343 027

60 093

114 271

6 768

524 159

2013-07-01
-2014-06-30
564 692
25301

114 703

67 457

63 536

835 689

2013-07-01
-2014-06-30
58 477

396

58 873

2013-07-01
-2014-06-30
354 559
354 559
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2012-07-01
-2013-06-30
112 971
33171

26 875

387 004
123 253
683 274

2012-07-01
-2013-06-30
230 520
151 270
105 156

37 898

524 844

2012-07-01
-2013-06-30
564 692

25 301

114 703

67 457

63 536

835 689

2012-07-01
-2013-06-30
160 106
101

160 207

2012-07-01
-2013-06-30
356 813
356 813
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde standardforbattringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden byggnader

2014-06-30
37 646 140

6 091 700
43 737 840

-22 949 680
-589 993
-23 539 673

20 198 167
216 660 000

79 326 000
295 986 000

| utgdende bokfort varde ingar Standardforbattrimgad 355 596 (380 897) kr.

Not 10 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2014-06-30
5296 079
5296 079

-1 366 380
-114 703
-1 481 083

3 814 996
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2013-06-30
37 646 140

6 091 700
43 737 840

-22 359 687
-589 993
-22 949 680

20 788 160

216 660 000
79 326 000
295 986 000

2013-06-30
5296 079
5296 079

-1 251 677
-114 703
-1 366 380

3929 699
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Not 11 Maskiner och 6vriga installationer

2014-06-30 2013-06-30

Ingaende anskaffningsvarden 972 647 337 286
Inkdp bredband 635 361
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 972 647 972 647
Ingaende avskrivningar -329 443 -198 450
Arets avskrivningar -130 993 -130 993
Utgaende ackumulerade avskrivningar -460 436 -329 443
Utgaende redovisat varde 512 211 643 204

Not 12 Specifikation andra langfristiga vardepappesinnehav

Ansk.var
de Marknads- Antal Bokfort
Namn varde Andelar varde
Handelsbanken Lux Mega 1874000 193483 13 362 1874 000
SHBO-943AN 20160329 102 000 127200 100 102 000
SHBO-943RI 20160329 102 000 97400 100 102 000
SHBO-943VD 20150325 808 000 792000 101 808 000
Handelsbanken 253 FRN
20170508 804 000 811760 100 804 000
3 690 000
Not 13 Ovriga fordringar
2014-06-30 2013-06-30
Skattefordran 18 512 349
Andra Kortfristiga fordringar 55 950 73 510
Avrakning skattekonto 12 167 22 147

86 629 96 006

Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-06-30 2013-06-30

Upplupna ranteintakter 0 57 102
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter 313124 306 949
313124 364 051

| 6vriga forutbetalda kostnader ingar forsakringdn&1 902 kr, stadning med 35 996 kr,
kabel-tv med 128 250 kr, webhotell med 7 900 kedband med 1 257 kr samt webbtjanst med 1 644 kr.
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Not 15 Forandring av eget kapital

Inbetalda

insatser
Belopp vid arets ingang 1541 760
Belopp vid arets utgang 1541 760

Yttre rep.
fond

16 311 264

16 311 264

Reservering/ianspraktagande av yttre fond har skett 1 000 000 kronor respektive

1 105 500 kronor.

Not 16 Fastighetslan

Langivare - rantesats - ranteandring
Handelsbanken - 3,84 % - 2017-03-01
Handelsbanken - 3,21 % - 2014-06-30
Handelsbanken - 3,21 % - 2014-06-30
Avgar kortfristig del ./.

Not 17 Ovriga skulder

Kallskatter
Ovriga skulder
Avr lagstadgade sociala avg
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Balanserat Arets
resultat resultat
9161646 -3670093
9161646 -3670093
2014-06-30 2013-06-30
5211 400
2 589 644
2 253 635
-58 720 -58 720
-58 720 9 995 959
2014-06-30 2013-06-30
116 125 110 455
5340 1113
108 542 100 785
230 007 212 353
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2014-06-30

Upplupna Iéner och arvoden 9 000
Upplupna sociala avgifter 5 386
Uppl rantekostnad Externt 15939
Forskottsbetalda hyror/avgifter 1517 439
Upplupna VA avgifter 65 729
Upplupna uppvarmningskostnader 151 303
Upplupna elavgifter 131 393
Upplupna renhallningsavgifter 28 664
Upplupna reparationer och underhall 7 384
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2296
Berdknat arvode for revision 32 000
1 966 533

Link6ping 2014-

Peter Moller

Claes Konradsson

Gunilla Loévgren

Var revisionsberéattelse har lamnats .

Mariana Kalmendal
Revisor

Andreas Jansson

Gun-Britt Lamberg

Grant Thornton AB
Revisor
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2013-06-30
6 000

4 399

16 121
976 518
71089
157 420
176 065
37 976
1769 074
15104
33 000

3 262 766



