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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf L 21 Ekholmen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2012-07-01 - 2013-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens findamal och verksamhet
Foreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-13.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Féreningens fastigheter, Risskorden 1,3,4 och 5 bebyggdes 1972-74 av Riksbyggen och dr beldgna i
Link&pings kommun,

Pa fastigheten finns 29 st bostadshus innehdllande 456 ligenheter.

Dessutom finns 277 garage och 335 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
30 st 1 rum och kék
120 st 2 rum och kik
174 st 3 rum och kik
132 st 4 ram och kék Total bostadsyta: 33 336 kvin
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-11-12 bestatt av:
Ordinarie Claes Konradsson Ordf.
Peter Moller Vice ordf.
Sofie Jonsson T om 2013-07-01

Gunilla Lovgren
Pia Stromberg

Suppleanter Mats Dahlin
Farrahnaz Ghorbanyzamany T om 2013-05-06
Andreas Jansson
Jan-Ake Villén
Peter Wiithrich T om 2013-06-14
Revisorer
Ordinarie Mariana Kalmendal
Grant Thornton AB Auktoriserad revisor
Suppleant Irene Karlsson
Valberedning Annemaj Bjémholm Sammankaliande
Ann Moller
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Fértroendevalda och arbetsgrupper inom BRF L 21

Styrelsen

Kvinnor 4 st Maén 5st
Ovriga uppdrag

Kvinnor 26 st Mién 21 st

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 drig underhéllsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Ar  Atgird Omfattning Enirepentr

2010 Belysningsanldggning Ny belysningsanldgg. i trapphus, entré & kiillare NEA Installation
2010 Egenkontroll Fastighetsiigarens egenkontroll Link&pings kommun
2010 Tvittstugor Renovering av tvittstugor Ekholmsv 40 & 56 Byge ABB&C
2010 Bredband och Internet Installation av bredband Utsikt och Vallacom
2010 Parkeringsplatser Nya nummerskyltar Green Landscaping
2011 Drénering Drénering Ekholmsvigen 44 Green Landscaping
2011 Stammar Stam- och ledningsspolning Ragn Sells

2011 Drénering byggnader Drinering Ekholmsvigen 74 o 76 Green Landscaping
2011 Installation Internet  Nya ledningar och still Internet VallaCom

2012 Nya Garageportar Utbyte av garageportar 701-713 SMG Portservice
2012 Takbeldggning Paborjat ny takbeliggning, takavvattning Takbolaget

2012 Drénering byggnader Drénering Ekholmsvigen 62 o 66 o 68 Green Landscaping
2012 TV Nya ledningar TV Valla Com

2012 Arkiv Nytt foreningsarkiv Bygge ABB & C

Lagenhetsoverlitelser

Under perioden har 32 st Sverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsuthyrningar,

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen sledes berittigad
att siiga upp bostadsréttshavaren for avilytining, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates 1 andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 566 (564) medlemmar.



Brfl.21 Ekholmen 3(16)
Org.nr 722000-3102

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaitningen har utférts av 1SS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Skdtseln har ombesorjts enligt nedan:

- Felavhjalpande underhill 188 Facility Services

- Yttre skdtsel Green Landscaping

- Inre skotsel lokalvard ISS Facility Services

~ Ekonomisk- och administrativ forvaltning IS8 Facility Services

- Kabel-tv Com Hem

- P-&vervakning Parkerings AB Dukaten

- Styr regler och Svervakning Siemens Building

- Hushéllsavfall Tekniska Verken i Link3ping AB
- Avfallsfraktioner/kélisortering IL Recycling

- El-handelsavtal Vattenfall

- Bredband och Internet Utsikt AB

- Stolpbelysning girdarna Utsikt AB

- El-niit Tekniskaverken i Link6ping AB
Férsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa via Adefdrsakring. I forsakringen ingar
ansvarsfSrsikring for styrelsen, skadedjursforséikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemférséikringen. )

Ekonemi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1973.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréiknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvalining 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsrétter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lépande reparationer har utfosts till en kostnad av 502 415 kronor.
Reparationer enligt underhailsplan har utfSrts till en kostnad av 6 977 385 kronor.

Foreningen och féreningens byggnader har nu uppnétt den drefyllda aldem av 40 arien
bostadsrittsférening med normal omsittning av medlemmar. Bostadsrittsféreningen L 21 Ekholmen
Linkoping har under de senaste aren blivit en alltmer attraktiv forening att bosétta sig i for alla kategorier
av minniskor fran dldre till yngre. Vi har en ndrhet till service pa gangavstand till skolor, daghem,
fritidshem, dldreboende, Vérdcentral, affdrscentrum med Apotek, Systembolag, livsmedels- och
konfektionsaffirer och bra kommunikationer till dvriga delar inom kommunen. Inom vart niromrade
finns inte mindre &n sex stora livsmedelshandlare och tvd afférscentra med ett stort utbud av handlare
och butiker samt kommunens atervinningsstation i Ullstimma, utdver detta finns Fredriksbergs
idrottsstadion med en attraktiv Skatebordanlédggning.

Féreningens styrelse genomfor ett planlagt inre- och yttreunderhéllsprogram med en plan for
langtidsplanerat underhall. De senaste &ren har dessa underhillsitgirder omfattat det som vi kallar
skalskydd som ska skydda byggnadema for intréngande vatten utifran for att pa si sétt undvika
kostsamma vattenskador. Av stdrre betydelse 4r den pigdende takentreprenaden som omfattar ny
takbeldggning, hangrinnor, stuprdr, sndrasskydd, anordningar for fallskydd etc. Det som ocksé
genomfBrts dr drinerings och fuktspérr av byggnader frén intringande fukt i markniva och dessa &tgérder
har medfdrt att vi samtidigt genomfort en upplyfining av rabatter, gras- och hirdgjorda ytor kring de
byggnader som genomgétt dessa itgéirder.

En entreprenad ér pabdrjad med att byta ut garageportarna till moderna portar med ett mindre
underhallsbehov som ocksa ska vara mer latthanterliga for garageinnehavarna och pé sikt ska samtliga
garageportar vara utbytta. I denna entreprenad har 11 st garageportar bytts ut.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Foreningen har upprittat ett entreprenadavtal med utbyte av 61 st garageporter som enligt var
underhallsplan ska leda till att samtliga garageportar exkl. de “nya” garagen har forsett med garageportar
av béttre typ &n de som installerades vid nybyggnationen av garagen.

Vi kommer att renovera tva tvéttstugor pd Ekholmsviigen 70 och Ekholmsvégen 72 i likhet med de
tvittstugor som tidigare renoverats inom féreningen. Detta kommer att medfora att vi kommer att erhélla
tva extra ufrymmen att disponeras for féreningens behov av lokaler vilket vid tidigare renoveringen
medfort att vi nu har tillgang till ett sékert foreningsarkiv dir vara handlingar forvaras.

Garagen kommer att forses med ett nytt lassystem vilket innebér att vi kommer att ha en “nyckelserie”
till samtliga garage.

Ett entreprenadavtal &r tecknat géllande dréinerings- och markarbeten runt byggnaderna Ekholmsvagen
46 och Ekholmsvigen 60, detta kommer att utfdras lika som tidigare drénerings- och markarbeten.

En forstudie har paborjats i syfte att byta samtliga ldgenhetsdorrar till sikerhetsddrrar utan breviador och
i samband med detta férse samtliga trappuppgéngar med postfack i entreplanet.
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DIREKTIV, Europaparlamentets och Radets Direktiv 2012/27/EU av den 25 oktober 2012 till vilket
Niaringsdepartementet foreslar ska genomftras i Sverige medfor att det kommer att stéllas krav pé
individuell métning och debitering av elenergi, virme och varmvatten i Sveriges 2,5 miljoner ligenheter
i flerbostadshus. Enligt EU direktivet ska detta pa nationell niva vara klart ar 2016 for att vi ska nd mélet
med 20 % minskad energianvindning till 2020. Inom byggruppen har vi inlett en forstudie och
forprojektering gillande installation av individuell elenergimétning och debitering av samtliga lgenheter
inom vart bestind och planens malsittning 4r att installationen ska vara klart under ar 2014. Styreisen har
tidigare informerat vira medlemmar och planerat for ett genomforande ar 2011 vilket av férklarliga skil
flyttats fram i tiden for att genomftras under den kommande tiden.

Avfallsgruppen har forldngt entreprenadavtalet med TL Recycling med yiterligare tre &r och i samband
med detta kommer vi att erhdlla en tillforlitlig statistik av de olika fraktionerna.

Lokalvardsgruppen kommer att genomf6ra en ny upphandling av lokalvard och stidtjinster inom
foreningen fran den 1 januari 2014,

Samtliga vara entreprenadavtal kommer att genomlysas i tid och omfatining under det kommande
verksamhetsaret.

Vara verksamhetssystem s& som miljo-, kvalitets- och sikerhetspolicy har eit behov av att genomlysas
och uppdateras under kommande verksamhetsperiod.

Avrsavgifter
Garagen kommer att héjas med 100 kr fr om 140101,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift p4 2,5 % av basbeloppet
(2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09
Nettoomsittning 18317 854 18 115345 17912 106 17 710 163 £7 317375
Resultat fore reservering 3670 093 3224 589 -1344 429 2075169 1 687 295
Underhalisfond kr/kvm 489 492 511 481 481
Driftskostnad kr/kvim 367 331 395 336 301
Léan per kvm bostad 302 303 305 307 309
Kassalikviditet (%) 131 275 165 227 114
Arsavgift bostider kr/kvm® 516 513 508 503 494

Flerarsoversikten pa drifiskostnaden 2008/2009 avviker frin &r 2009/2010 t om 2012/2013 beroende pa
att uppstdllningen i resultatriikningen har férindrats.

* Arsavgifterna inkluderar dven avgifter f6r hushallsel.
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Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmede!:

balanserad vinst G161 646
drets forlust -3 670 093
5491 553

disponeras s att

till yitre reparationsfond dverfores 1 000 300
ianspraktagande av yttre reparationsfond -6 967 226
I ny rikning dverftres 11458 779

5491 553

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intiikter

Féreningens kostnader
Underhélliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Avrets resultat

Not

[ R L

2012-07-01
~2013-06-30

183317 855

-7 479 800
12267 734
-083 274
-524 844
-835 689
-3 473 486

0

160 207
-356 813
-3 670 093

-3 670 093

-3 670 093

7 (16)

2011-07-1
-2012-06-30

-2 361 685
-11 025 3590
-569 006
-460 071
-835 689

2 863 303

39479
152 515
-581 734
2473 555

3224 589
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Muateriella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

incisi iggningstilledngar
Finansiella anliggningstillging

ndra langfristi Ar rsing
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstiligangar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och hank
Kassa och hank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2013-006-30

20 788 160
2 694 950
3929 699

643 204

28 056 013

3 690 000

31746 013

3598
2414
96 006
364 051
466 069

93 119
6 129 526
6222 645
6 688 714

38 434 727

8 (16)

2012-06-30

21378153
2694 950
4 044 402

774197

28 891 702

2816000

31767702

40 156
5500

9 545
311 486
366 687

976 520
7 088 854
8 059373
8426 061

40 133 763
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

17
18

2013-06-30

1541 760
16311 264
17 853 024

9161 646
-3 670 095
5491 554

23 344 577

9995 959

58720
1560352
0

212 353
3262 766
5094 191

38 434 727

27 593 400
27 593 400

Inga

9 (16)

2012-06-30

1541 760
16416 764
17 958 524

5831 558
3224 589
9 056 146

27 014 670

10 054 679

58720
1013904
140 778
180 710
1 670 302
3064 413

40 133 763

27593 400
27 593 400

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna of6réndrade jam{ért med féregdende &r.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter f6r forbittringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niv4, ékar tillgAngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1,5 %
Standardforbattringar 0,42 %
Markanldggning 2,16 %
Maskiner 5 ar
Bredband 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess beréiknade atervinningsvirde skrivs
tiligdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vardepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt,
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition,
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverfdring fran balanserat resultat till fond fér yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berfiknas som férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder,

For ytterligare upplysningar hidnvisas till not,
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Noter

Not T Foreningens intikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Hyresintikter dvriga objekt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.
Ersittningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yitre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophiimtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Forsikringserséttningar

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012-07-01
-2013-06-30
5450

652 830
325 588

28 215
17194 782
-680

-5 139

116 809

18 317 855

2012-07-01
-2013-06-30
502 414
6977385
7479799

2012-07-01
-2013-06-30
1 758 564
15528

649 124
2356118
4239 827
788 232
631 568
246 484
458 693
-49 215
439 483
621620
111708

12 267 734

11 (16)

2011-67-01
-2012-06-30
b750

632 853
286 997

28 470

17 109 552
-400

-§ 758

44 881

18 115 345

2011-07-01
-2012-06-30
560 793

1 8§00 892

2 361 685

2011-07-01
-2012-06-30
1 667 877
7628

87 946
2166 748
3865692
780 145
595 674
221 962
404 946
106 144
371 052
699 240

50 537

11 025 591
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Hyres- och kundfériuster
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Loner

Styreisearvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkosthader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Markanldggningar
Maskiner
Bredband

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riinteintiikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Rintekostnader

Rintekostnader

2012-07-01
-2013-06-30
112 971

33 171

26 873

387 004

123 253

683 274

2012-07-01
-2013-06-30
2530520

151 270

105 156

37 898

524 844

2012-(7-01
-2013-06-30
564 692
25301

114 703

67 457

63 536

835 689

2012-07-01
-2013-06-30
160 106

101

160 207

2032-07-01
-2013-06-30
356 813
356 813

12 (16)

2011-07-01
-2012-06-30
149 256

0

29575
377234

12 942

569 007

2011-07-01
-2012-06-30
224770

91 800

84 (078

59 423

460 071

2011-07-01
-2012-06-30
564 692
25301

114 703

67 457

63 536

833 689

2011-07-01
-2012-06-30
143 428

9 087

152 515

2011-07-01
-2012-06-30
581 734
581 734
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde standardférbéttringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013-06-30
37 646 140

6 091 700
43 737 840

-22 359 687
-589 993
-22 949 680

20 788 160
216 660 000

79326 000
295986 000

T utgdende bokfrt varde ingdr StandardfSrbattringar med 380 897 (406 198) kr.

Not 10 Markanliggningar

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriveingar

Utgaende redovisat viirde

2013-06-30
5296 079
52%6 079

-1251 677
-114 703
-1 366 380

3929 699

13 (16)

2012-06-39
37 646 140

6 091 700
43 737 840

-21 769 694
-589 993
~22 359 687

21 378 153

208 430 000
87 038 000
295 468 000

2012-06-30
5296 679
5296 079

-1 136974
-114 703
-1 251 677

4 044 402
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Not 11 Maskiner och évriga installationer

2013-06-30 2012-06-30
Ingdende anskaffningsviirden 337286 337 286
Inkdp bredband 635 361 635 361
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 972 647 972 647
Ingdende avskrivningar -198 450 -67 457
Arets avskrivningar -130 993 -130 993
Utgaende ackumulerade avskrivningar -329 443 -198 450
Utgiaende redovisat viirde 643 204 774 197

Not 12 Specifikation andra langfristiga viirdepappersinnehav
Anslevi

rde Marknads- Antal Bokfort
Namn viirde Andelar viirde
Handelsbanken Lux Mega 1874000 1905383 13353 1 874 000
SHBO-943AN 20160329 102 000 101100 100 102 000
SHBO-943RI 20160329 102 000 92600 100 102 000
SHBO-943VD 20150325 308 000 779200 101 808 000
SHBO-253RTL 20170508 804 000 798640 100 304 000
3690 000
Not 13 Qvriga fordringar
2013-06-30 2012-06-30
Skattefordran 349 0
Andra kortfristiga fordringar 73510 0
Avrikning skattekonto 22 147 9545
96 000 9 545

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2013-06-30 2012-06-30

Upplupna rianteintikter 57 102 66 380
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 306 949 245106
364 051 311 486

I 6vriga forutbetalda kostnader ingar forsikring med 131 902 kr, stidning med 35 996 kr,
kabel-tv med 128 250 kr, webhotell med 7 900 kr, bredband med 1 257 kr samt webbtjiinst med 1 644 kr.



Brf L 21 Ekholmen
Org.nr 722000-3102

Not 15 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 1541 760
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 541 760

Yttre rep.
fond
16416764

-105 500

16311 264

Reservering/ianspriktagande av yttre fond har skett med 1 000 000 kronor respeltive

1 105 500 kronor.

Not 16 Fastighetslin

Léngivare - rintesats - rinteiindring
Handelsbanken - 3,84 % - 2017-03-01

Handelsbanken - 3,21 % - 2014-06-30

Handelsbanken - 3,21 % - 2014-06-30

Avgar kortfristig del ./.

Not 17 Ovriga skulder

Kallskatter
Ovriga skulder
Avr lagstadgade sociala avg

15(16)
Balanserat Arets
resultat resultat
5831557 3224 589
3330089 -3224589
-3 670 093
9161 646 -3 670093
2013-06-30 2012-06-30
5211400 5270 120
2589 644 2 589 644
2253635 2253 635
-58 720 -58 720
9 995 959 10 054 679
2013-06-30 2012-06-30
110 455 93 171
1113 8 830
100 785 78 709
212 353 180 710
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl riantekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
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RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusenlals kronor - tkr 201172012 201272083 2013/2014
Hyresintiikter lokaler 2 3 0
Hyresintiikter pamge 633 653 8i6
Hyresintiikter p-platser 287 326 364
Hyresintiikier dvriga objekt 28 28 28
Arsavgiller bostiider 17110 17195 17280
Hyresbortfall (outhyrt) ./, 9 -6 -2
Tilfilligt villigg 0 64 6
Ovriga intikter 44 53 12
RORELSENS INTAKFER 18 IE5 18318 18504
Fastighetsskitsel entr. 1107 1131 1 183
Fastighetsskdtsel entr, utdver svial 186 237 250
Stidning entr. 375 390 445
Serviceavtal 8 16 16
Sniirdjning 88 649 630
Lipande reparationer/underhéll 561 502 1 000
Planenligt underhill 1 801 6977 5750
Avpdr erhillng bidryg frrep /.
Pégdende om- och tillbyganad
Investeringar enl underhillsplan 635
.. varay skall aktiveras ... -635
.. varav uilag avsatia medel ..
Elavgifler 2167 2356 2500
Uppviirmning 3 866 4240 4350
Valten & avlopp 780 788 814
Sophiimining 596 631 464
Fastighetsforsiikringar 222 246 264
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador 405 459 200
Forsdkringsersittningar 106 -49 0
Kabel-TV 359 436 513
Inteznet i2 4 5
Fastighetsskatt 699 576 578
Ovr torbrukningsinventarier/material 51 110 70
Inkassofavhysning/langtidsbevakning 11 5 10
Konslaterade forluster 0 33 0
Styrelsearvode 92 151 151
Revisionsarvode 30 27 39
Férvaltningsarvoden 377 387 397
Owriga firvaltningskostnader 134 192 200
Konsultarvode 4 2 5
Bankkostnader 3 1 3
(vriga externa tjiinster 7 42 15
L8ner dvrige 225 231 231
Bilerséttning 10 9 10
Lagstadgade sociala avgifier 84 105 123
Teivsetkostnader 49 28 30
Avskrivning byganad 563 565 365
Avskrivning om- och tillbyggnader 25 25 25
Avskrivning markanldggningar 115 115 115
Avskrivning maskiner 67 67 67
Avskrivning installation 64 64 64
RORELSENS KOSTNADER 15251 21 748 21102
RORELSENS RESULTAT 2864 -3430 -2 598
Resultat férsiiljn aktier/viirdepapper 39 0 o
Overskatterinta ej skattepliktig g 0 ¢
Ovriga tinteintikter klientmedel 143 160 G
FINANSIELLA INTAKTER 1971 160 G
Riintekostnader fastighetslin 582 357 355
FINANSIELLA KOSTNADER 582 357 355
Skatt pga #ndrad taxering -761 0 0
Statlig skatt 16 0 0
RESULTAT 3224 -3 627 -2953
Fisrestis i resultatdispositionen:
Tanspriktagande av yitre reparationsfond 1106 5850 2 700
Reservering titl ytire reparationsford /. -1 000 -1 000 -1 000

3330 1223 -1 253

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:
Arsavgifter 0% FROM: 14-01-01
Garage: 100 kr FROM: 14-01-01
P-platser: 0kr FROM: 14-01-01
ISS Fastighetsekonomi 2013-08-13



GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bef 121 Ekholmen, org. nr 722000-3102

Rapport om arsredovisningen
V1 har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf L21 Ekholmen for ar 2012-07-01--2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret f5r att uppritta en arsredovisning som ger en trittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uteala oss om 4rstedovisningen pd grundval av vir revision. Granskningen har
utférts enligt god revisionssed. For den auktotiserade revisorn innebir detta att han utfoet
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma risketna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel. Vid denna tiskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som dr dndamilsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effekriviteten i foreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvitdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrdckliga och dndamilsenliga som grund f6r vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning hat 4rsredovisningen upprittats i enlighet med ssredovisningslagen och ger
en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2013 och av dess finansiella resultat fér dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Registrarat revisionsholag
Member of Grant Thornton Internatianal Lid
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utfora revision av styrelsens
forvaltning for ar 2012-07-01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vir revision. V1 har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av irsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldig.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Norrképing och Linképing den 19 september 2013

%{.’ P %‘MW
Maria Johansson Mariana Kalmendal

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Intemational Ltd



2013-09-08 Bostadsrattsforeningen L 21 Ekholmen Link6ping
Redovisning av temperaturen i Link&ping
Aktuell medeltemperatur i Linkdping
temp. C C °C C °C °C °C °C °C °C °C C
Normal ar  -3,3 -3,5 -0,3 4.4 10,3 147 16,1 151 11,0 6,9 1,9 -1,7
Ar Januari Februari Mars April Maj Juni  Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.
1999 -2,2 -2,2 1,5 7.1 9,2 152 179 156 14,6 7.2 4,1 -1,7
2000 0,3 09 1,4 7.1 124 139 152 149 10,4 10,0 58 1,9
2001 -0,8 -4,2 -1,5 5,1 109 140 182 161 11,1 9.4 2,3 -2,8
2002 04 2,1 2,4 6,5 125 155 174 190 12,0 3,6 0,4 -4.4
2003 -3,3 -5,0 2,4 4,3 11,0 15,1 181 16,0 124 3,7 3,8 1,2
2004 -4,7 -1,5 1,6 6,2 11,1 13,7 147 169 122 6,6 0,9 1,5
2005 1,0 -2,6 -2,0 6,0 10,3 14,0 175 156 13,0 TF 3,8 -0,6
2006 -3,9 -3,9 -4,8 49 11,1 16,2 20,0 172 145 9,5 4,6 4,5
2007 0,7 -2,8 4,3 7.4 11,1 15,7 156 16,2 11,2 6,3 1,6 2,1
2008 2,0 2,6 1.1 6,8 116 148 172 148 10,6 7,5 2,6 0,3
2009 -1,7 -3,0 0,7 7.9 10,7 134 166 161 12,7 4,5 4,9 -3,2
2010 -9,0 -5,7 -1,0 59 10,1 143 192 159 10,9 5,4 -0,5 -8,2
2011 -2,4 -4,7 0,9 9,1 11,1 16,0 17,8 159 13,1 7,9 5,6 2,1
2012 -1,2 -34 4.4 4,5 11,7 127 163 157 115 6,2 3,9 -4,9
2013 -3,6 -3,0 -3,8 4,5 126 153 17,3 158
25,0
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