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Styrelsen for BRF Kungsberget far

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening..

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-03.
Foreningen har sitt site i Linkdpings kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende &r p.g.a. ldgre driftskostnader och réntekostnader.

Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 198% till 268%.

I resultatet ingér avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 905 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kometen 1 och Kompassen 2 i Linkdpings kommun med 98 ldgenheter och 4 lokaler.
Byggnaderna r uppforda 1943. Fastighetens adress dr Nya Tanneforsgatan 19-33 A-B.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i RB-forsikring via Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3rok. 4rok. 5r.o.k. >5r.0.k. Summa
26 51 21 98

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 42 0 72
Total bostadsarea 5450 m?
Total lokalarea 355 m?
Arets taxeringsvirde 84 223 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 84223 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 156 tkr och planerat underhail for 66 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras 1 avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Drinering 2016
Belysning 2017
Underhallsspolning av stammar 2018
Styrbyte av TKA 2019
Lassystem 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Dréneringspump 48 265
VVC pump 18 195

Planerat underhall

Byte fasadputs

Byte fonster

Byte el

Nya hus for cykelforvaring
Ny ventilationsanldggning

Tvittning takpannor
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Emma Jarnkrok Ordforande 2021
Marcus Andersson Ledamot 2021
Jessica Kling Ledamot 2021
Elin Granat Ledamot 2021
Josefin Hernandez Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunhild Telhammar Suppleant 2021
Marija Mohlin Suppleant 2021
Elin Andersson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor Stamman

Tobias Pettersson Foértroendevald revisor  Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

David Norlander Stdmman

Valberedning Utsedd av

Margaretha Hornqvist (sammankallande) Stdmman

Irene Nidsman Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen héindelseutvecklingen noga och vidtar

atgarder for att minimera eller eliminera péverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av ndgon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 136 personer.

Foreningens arsavgift for lokaler dndrades 2019-04-01 da den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgifterna med
4 % frén och med den 2021-03-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 611 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 6verlételser av bostadsratter skett (foregdende dr 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3680 3670 3643 3511 3511
Resultat efter finansiella poster 729 600 492 486 -6 152
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 129 129 129 129 86
Balansomslutning 9328 8 854 8363 8325 7928
Soliditet % 0 0 0 0 0
Likviditet % 268 198 151 114 75
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 611 611 595 583 584
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 391 390 424 376 392
Rénta, kr/m? 19 21 19 26 27
Underhéllsfond, kr/m? 527 403 320 210 86
Lén, kr/m? 1439 1476 1476 1 551 1 586

500

400 ——

300

100

-100 3
2016 2017

e~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

-~ Rinta, kr/m2

2019

2020

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ke

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhilis- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhalisfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

1 545 468

2338 800

750 000

-66 460

-5 081 697
600 060
-750 000

66 460

600 060
-600 060

728 772

Vid arets slut

1 545 468

3022340

-5165177

728 772

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsitining enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-4 481 636

728 772
-750 000

66 460

-4 436 405

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3679 882 3670 064
Ovriga rorelseintikter 78 653 136 747
Summa rérelseintikter 3 758 535 3 806 811
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 334 909 -2 533905
Ovriga externa kostnader Not 4 -296 281 -273 530
Personalkostnader Not 5 -110 675 -101 117
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -176 506 -176 506
Summa rorelsekostnader -2 918 371 -3 085 058
Rérelseresultat 840 163 721 753
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 40 63
Rintekostnader och liknande resultatposter -111 432 -121 756
Summa finansiella poster -111 392 -121 693
Resultat efter finansiella poster 728 772 600 060
Arets resultat 728 772 600 060
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 6 6 486 939 6 627 998
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 60 323 95770
Summa materiella anliggningstillgdngar 6 547 262 6723 768
Summa anlidggningstillgdngar 6 547 262 6723 768
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 54 0
Ovriga fordringar 20319 110319
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 279 358 127 768
Summa kortfristiga fordringar 299 731 238 087
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 2481 229 1 892 484
Summa kassa och bank 2 481 229 1892 484
Summa omsittningstillgangar 2 780 960 2130572
Summa tillgangar 9328 222 8 854 339
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 545 468 1 545 468

Reservfond 27 294 27 294

Fond for yttre underhall 3022 340 2 338 800

Summa bundet eget kapital 4595102 3911 561

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5165176 -5 081 697

Avrets resultat 728 772 600 060

Summa fritt eget kapital -4 436 405 -4 481 636

Summa eget kapital 158 697 =570 075
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 8133 701 8350461

Summa langfristiga skulder 8133701 8350 461

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 216 760 216 760

Leverantorsskulder 123 316 211612

Skatteskulder 21 466 15 154

Ovriga skulder 93 590 101 062

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 580 692 529 365

Summa kortfristiga skulder 1035 824 1073 953

Summa eget kapital och skulder 9 328 222 8 854 339
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rédkenskapsédret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjar 100
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

Transaktion 09222115557445693624

Signerat TP, MJ

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3333 588 3331265
Arsavgifter, lokaler 155 760 153 909
Hyror, lokaler 13 050 14 040
Hyror, p-platser 173 000 172 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 310 -4 350
Hyres-~ och avgiftsbortfall, p-platser -1 806 -6 600
Vattenavgifter 9 600 9 600
Summa nettoomsattning 3679882 3670 064

Not 3 Driftskostnader :

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -66 460 -271 088
Reparationer -155 675 -116 617
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -152.272 -147 176
Forsdkringspremier -91 664 -90 264
Kabel- och digital-TV -144 419 -143 399
Radonmitning 0 -31 781
Sné- och halkbekdmpning -7 395 -11 458
Forbrukningsinventarier -1143 -3 807
Vatten -262 963 -235 043
Fastighetsel -94 561 -119 247
Uppvérmning -904 043 -931 405
Sophantering och atervinning -133 859 -116 663
Forvaltningsarvode drift -320 456 -315957
Summa driftskostnader -2 334 909 -2 533 905




Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -240913 223496
Arvode, yrkesrevisorer -12 850 -10 538
Ovriga férvaltningskostnader -2 580 0
Kreditupplysningar -675 -2 475
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -30 954 =27 165
Representation -985 -2 859
Kontorsmateriel -3774 -3 347
Bankkostnader -2 150 -2 150
Ovriga externa kostnader -1 400 -1 500
Summa dvriga externa kostnader -296 281 =273 530

Not 5 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -46 500
Sammantridesarvoden -36 854 -33 140
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 400* -1 200
Sociala kostnader =24 121 =20 277
Summa personalkostnader -110 675 =101 117

*Varav 1 200 avser 2021,
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 876 718 1 876718
Mark 98 842 98 842
Tillkommande utgifter 9328 231 9328 231
11 303 791 11 303 791
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 11 303 791 11 303 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 562575 -1 543 808
Tillkommande utgifter -3 113 218 -2 990 627
-4 875 793 -4 534 734
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -18 767 -18 767
Arets avskrivning tillkommande utgifter -122 291 -122 292
~141 058 -141 058
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 816 851 -4 675 792
Restviarde enligt plan vid arets slut 6 486 939 6 627 999
Varav
Byggnader . 295376 314 143
Mark 98 842 98 842
Tillkommande utgifter 6 092 721 6215013
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 84 223 000 84223 000
varav byggnader 43 713 000 43 713 000
varav mark 40 510 000 40 510 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019~12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 313 041 313 041
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 313 041 313 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -217 271 -181 823
=217 271 ~181 823
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -35 448 -35 448
=35 448 ~35 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =252 718 -217 271
Restviarde enligt plan vid arets slut 60 323 95770
Varav
Inventarier och verktyg 60 323 95770
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 106 748 91 664
Forutbetalt forvaltningsarvode 136 364 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 246 36 104
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 279 358 127 768
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel SBAB 1021 1018
Transaktionskonto Swedbank 2480 208 1 891 466
Summa kassa och bank 2 481 229 1892 484
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020~12-31 2019-12-31
Inteckningsldn 8350 461 8 567221
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -216 760 -216 760
Langfristig skuld vid arets slut 8133 701 8 350 461

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,78% 2022-11-28 1 870 000,00 0,00 40 000,00 1 830 000,00
SEB 1,02% 2023-03-28 3 800 000,00 0,00 100 000,00 3 700 000,00
SEB 1,32% 2025-03-28 2 897 221,00 0,00 76 760,00 2 820 461,00
Summa 8 567 221,00 0,00 216 760,00 8 350 461,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 216 760 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 867 040 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 7 266 661 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 600 14 296
Upplupna réntekostnader 597 662
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 10 130 0
Upplupna elkostnader 9216 10778
Upplupna vattenavgifter 29 881 11857
Upplupna virmekostnader ‘ 126 576 128 313
Upplupna kostnader for renhdllning 12 258 10 942
Upplupna revisionsarvoden 12 300 11700
Upplupna styrelsearvoden 46 500 46 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter : 318 634 294 318
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 580 692 529 365
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 93 57445 9357445
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Emma Jarnkrok Marcus Andersson
Jessica Kling Elin Granat

Josefin Hernandez

Var revisionsberittelse har ldmnats / 2021

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
Maria Johansson Tobias Pettersson
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Verifikat
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Fardigstéllt 2021-04-22 18:17:03 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)

Riksbyggen

Org. nr702001-7781

noreply@riksbyggen.se
Signerande parter

Elin Granath (EG)

BRF Kungsberget (Ledamot)
elin.granat@svenskfast.se

Bank!/ D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ELIN
GRANATH"
Signerade 2021-04-22 13:28:00 CEST (+0200)

Josefin Hemandez (JH)
BRF Kungsberget (Ledamot)
josefin-hernandez@bredband.net

b ¢
Bank! D
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"JOSEFIN HERNANDEZ"
Signerade 2021-04-22 13:37:16 CEST (+0200)

Emma Jamnkrok (EJ)
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Jessica Kling (JK)
BRF Kungsberget (Ledamot)
Jjeskl495@gmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Jessica Maria Kling"
Signerade 2021-04-20 08:47:11 CEST (+0200)

Marcus Andersson (MA)
BRF Kungsberget (Ledamot)
cheit. marcus@gmail.com

D¢

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MARCUS ANDERSSON" '
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dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.comverify
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Rbf Kungsberget
Org. nt. 722000-0140

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat fér dret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfr att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrfickliga och
indamdlsenliga som grund 61 vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrfickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrfickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nfgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fSrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping april 2021

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman 1 BRF Kungsberget, organisationsnummer 722000-0140

T egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Kungsberget for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Granskningen har utférts enligt god sed f6r detta slag av granskning,

Jag beddmer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pd ett dndamdlsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sdtt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dérfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linkdping den / 2021

Tobias Pettersson
Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557445702643 Signerat TP
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dédr de boende tillsammans &ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlétas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar oms#ttningstillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning ,

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l#mnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivhing av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd bersknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. '

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den [dpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrékning {or eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfvr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett &tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F K u n g S b e rg et for BRF Kungsberget i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruvn {67 hela Live
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