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Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Konstnéren i LinkOping, org.nr 716425-8324, far
hirmed avge redovisning for 2013-01-01--12-31, foreningens 27:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrittsforeningen bildades 1987 och foreningens hus stod inflyttningsklara 1991. Fore-
ningen dger fastigheten Konstnéren 5 med adress Nya Tanneforsvigen 80 A-F och 82-88.

Foreningens hus omfattar 78 bostdder med en sammanlagd yta av 6 461 m?, 3 bostadsrittslo-
kaler med en total yta av 281,5 m?, 3 hyreslokaler med en total yta av 26,5 m? och 5 bilplatser.
Medelyta for bostdder ar cirka 83 m?.

Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft f6ljande sammansattning:

Ake Ericsson ordforande

Fredrik Qwarfort vice ordférande

Marie Andersson sekreterare

Angelica Jansson vice sekreterare (avgick under éret)
Ingrid Olsson ledamot

Elisabeth Adolfsson HSB-ledamot

Ove Dexlin suppleant

Christer Carlsson suppleant

I tur att avgd vid kommande drsstimma ar ledamdterna Marie Andersson och Fredrik
Qwarfort samt suppleanten Ove Dexlin.

Medlemsantal och léigenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 101 st. HSB Ostergdtland innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Antalet §verlatelser har under verksamhetsaret varit 9 st.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls den 18 april 2013.

Sammantriiden under verksamhetsaret

Styrelsen har hallit 10 protokollforda styrelsemdten under verksamhetsaret.
Revisorer

Revisorer har varit Micke Hjalmarsson med Bo Ortenvik som ersittare samt extern revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

KPMG AB, auktoriserat revisionsbolag, har granskat upprattat arsbokslut och avgett rapport
till revisorerna.
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Fullmiiktigeombud till HSB Ostergétland

Vid ordinarie foreningsstimma valdes Fredrik Qwarfort till fullméktigeombud till HSB Os-
tergotland.

Valberedning
Valberedning under aret har varit Mats Karlsson och Anette Holm (endast kort tid p.g.a flytt).
Trivselkommitté och medlemsinformation

I kommittén ingar Lisbeth Jansson, Eivor Larsson, Bengt Johansson, Agneta Hermansson,
Marianne Carlsson och Karin Holmquist.

Under aret har kommittén anordnat Gppet hus vid flera tillfdllen. Féreningen bjuder pa fika,
det ordnas lotteri och pub, ibland med allséng.

HLR-kurs har anordnats for foreningens medlemmar.

Slaktforskning har bedrivits under Kerstin Karlssons ledning.

Kurser och konferenser

Ake Ericsson och Ove Dexlin har deltagit pa Férvaltningsrad.
Webbmaster

Webbmaster har varit Ove Dexlin.

Viceviird och anstillda

Vicevird i foreningen har varit Mats Wall.

Bostadsrittsforeningen har ingen egen anstilld personal. Avtal har tecknats med HSB Oster-
gotland avseende den administrativa forvaltningen och med HSB Boservice avseende den
tekniska forvaltningen.

Forsikring

Foreningen #r fullvirdesforsikrad i Lansforsiakringar Ostgota.
Kabel-TV

Foreningen har kabel-TV genom Comhem.
Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har foljande underhallsarbeten utforts:

- Byte av motorer i ventilationsaggregaten.

- Installerat elkabel i stupror pa skolhuset.

- Ny flaggstang.

- Malat kéllargolvet i Nya Tanneforsvidgen 86.
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- Arbetat med att minska problemet med duvor som stor ldgenhetsinnehavare.
- Mindre tilldggsasfaltering.
- Byte av flikt pa taket pa Nya Tanneforsvigen 80 F.

Forestaende arbete och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste
aren. Till grund for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhéllsplan och den érliga stad-
geenliga besiktningen.

- Malning av vindsskivor samt 6vriga tradetaljer och trdpanelen pa Nya Tanneforsvigen 86
och 88.

- Byte till rorelsedetektorer i trapphus.

- Inmontering av tagg pa dorr mot skolgirden pa Nya Tanneforsvigen 80 F.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oforindrade under verksamhetsaret. Arsavgifterna uppgér till i genom-
snitt 800 kr/m?.

Resultat och stiillning

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 5522 5534 5535 5534
Rorelseresultat, tkr 2353 2403 1 487 2030
Resultat efter finansiella poster, tkr 675 672 -334 127
Balansomslutning, tkr 71 795 71 764 71707 72 831
Fond for yttre underhall, tkr 854 754 1933 2123
Forslag till behandling av arets resultat
Stimman har att ta stdllning till:
Balanserat resultat 5518986
Arets resultat 674 844
6 193 830
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad -406 241
Overfor till fond for yttre underhall 375 000
Balanseras i ny riakning 6225071
6 193 830

Om stdimman godkénner ovanstaende disposition kommer yttre fonden att uppga till
822 434 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Not 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 5521 568 5533974
Fastighetskostnader
Underhallskostnader 2 -406 241 -475 101
Driftkostnader 3 -2 038 434 -1 932 442
Fastighetsskatt/Kommunalavgift -110 520 -127 740
Avskrivningar 4 -613 128 -595 765
-3168 323 -3131 048
Rérelseresultat 2353 245 2 402 926
Finansiella poster
Rénteintékter och likn resultatposter 5 31 002 30 099
Réntekostnader och likn resultatposter 6 -1 709 403 -1 760 603
-1 678 401 -1 730 504
Resultat efter finansiella poster 674 844 672 422
ARETS RESULTAT 674 844 672 422
4
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2013-12-31 2012-12-31
Anliiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader 7 64 133 506 64 746 634
Mark 4 800 000 4 800 000
Finansiella anldggningstillgdngar
Andel HSB Ostergdtland 500 500
Summa anliggningstillgangar 68 934 006 69 547 134
Omsittningstillgangar
Fordringar
Kundfordringar 10 041 11 381
Ovriga fordringar 8 29 822 411
Forutbetalda kostnader/upplupna intéikter 9 69 735 67 682
Avrikning HSB Ostergétland 1251721 1337 060
Kortfristiga placeringar
Placeringskonto HSB 10 1 500 000 800 000
Summa omsiittningstillgangar 2 861 319 2216 534
SUMMA TILLGANGAR 71 795 325 71 763 668
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader o forutbetalda intdkter
Summa skulder

Not

11

12

13

14
15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen

Stilld sdkerh for skuld till kreditinst
Pantbrev

Ansvarstorbindelser
Foreningsavgild

2013-12-31 2012-12-31
13 860 025 13 860 025
853 675 753 776
5518986 4 946 462
674 844 672 422
20 907 530 20 232 685
49 348 902 49 926 274
356 476 388 007
442 618 445 328

0 7 889

46 066 37775

693 733 725710
50 887 795 51 530 983
71 795 325 71763 668
50 454 000 50 454 000
532 180 638 618
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen #r upprittad enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allminna

rad.
Belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Foreningens tillgangar och skulder tas upp till anskaffningsvérde respektive nominellt virde
om ej annat anges.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en progressiv avskrivningsplan som stricker sig till 2061.

Arets avskrivning uppgar till 0,8 procent av anskaffningsvirdet.

Ombyggnad
Avskrivning av relaxavdelning sker enligt en linjar avskrivningsplan som stricker sig till 2015.

Ovrig;

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

K-regelverk

Frén och med rikenskapsaret som péborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar
att foreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sé kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsre-
dovisning och budget for 2014.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del

de ér hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskotts-
avdrag sker beskattning med 22 procent.

Foreningens berdknade skatteméassiga underskott uppgick vid ingangen av rikenskapséret till
24 589 485 kr.
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter p-platser
Hyresrabatter bostdder

Bonus fran HSB Ostergétland
Ovriga intéikter

Not 2
Underhallskostnader

Periodiskt underhall

Not 3
Driftkostnader

Utgift for materialinkép
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel
Fastighet jouravtal

Snérdjning

Entreprenadkostnad stid

Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Hisskostnader

Kabel-tv

Ovriga utgifter for kdpta tjénster
Reparationer 16pande

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparation av huskropp utvéndigt
Reparation av markytor

Reparation tvittstuga

Reparation dvriga

Fastighetsel drivkraft och belysning
Fjarrvarme

2013 2012
5171 748 5171748
228 000 228 000
2700 21700

6 000 6 000

0 -6

17 215 23188
95 905 102 344
5521 568 5533 974
2013 2012
406 241 475101
406 241 475 101
2013 2012
24 849 20901
121 031 117 841
15 007 12 357
27614 17 889
205 274 199 877
1 004 952

0 12 005

53 700 62 462
62192 60 397
77 683 41 760
43 242 10131
26 513 21944
94 249 63 636
1149 27 866
8517 22 967
3484 2150

4 560 0
156 878 177 218
547 405 520227
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Véderprognosstyrning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Sjélvrisk och forsdkringsskador
Ersdttning forsarkringsskador
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation och porto
Datakommunikation
Styrelsekostnader
Revisionsarvoden (extern)
Certifieringskostnader
Fritidsverksamhet
Stdmmokostnader

Arvode administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Kostnad underhallsplaner
Medlems- och foreningsavgifter
Utbildning fortroendevalda
Ovriga rorelsekostnader

Fortroendevalda och personalkostnader
Loner till anstdllda

Arvode till styrelse

Arvode vicevird

Ovriga arvoden till fortroendevalda
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Summa driftkostnader

Not 4
Avskrivningar

Byggnader
Om- och tillbyggnader

19 665 19 755
85511 86 908
85 869 91 505
45 905 40 987
17 029 0
-8 129 0
2 441 6 133
12 595 15227
17 050 4 342
0 282

7657 7177
5624 5624

1 469 121
2075 1948
103 296 100 824
2 650 233

3 646 3375
27 300 27 300
0 2 347

8675 12 756
1914 679 1819 424
0 825

47 750 37 925
44 815 44 104
5100 6 800
26 090 23 364
123 755 113 018
2038 434 1932 442
2013 2012
596 128 578 765
17 000 17 000
613 128 595 765
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Not 5
Rinteintiikter och likn resultatposter

Rénta avrakning HSB
Rénta placeringskonto HSB
Icke skattepliktiga rénteintékter

Not 6
Réiintekostnader och likn resultatposter

Réntor fastighetslan

Ovriga rintekostnader
Foreningsavgild

Ovriga finansiella kostnader

Not 7
Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende planenligt restviirde byggnader

Om- och tillbyggnader

Ingdende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende planenligt restvirde ombyggnad

Totalt utgaende restviirde byggnader

Fastighetens taxeringsviarde 77 414 000 kr

Hustyp
Bostdder/hyreshus

Lokaler

2013 2012

10 967 7619

20 005 22 469

30 11

31 002 30 099

2013 2012

1 602 635 1651 126

0 314

106 438 106 438

330 2725

1709 403 1760 603

2013-12-31  2012-12-31

76 824 104 76 824 104

-12119970 -11 541 205

-596 128 -578 765

64108 006 64 704 134

153 000 153 000

-110 500 -93 500

-17 000 -17 000

25500 42 500

64133506 64 746 634
Byggnader Mark Totalt
55 000 000 20 800 000 75800 000
1316 000 298 000 1614 000
56 316 000 21098000 77 414 000
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Not 8
Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Forskott

Fordran kundbonus HSB Ostergotland

Not 9

Forutbetalda kostnader/upplupna intiikter

Upplupna rénteintadkter

Forutbetald fastighetsférsakring

Ovr forutbet kostn/uppl intikt

Not 10
Placeringskonto HSB

Placeringskonto

Not 11
Eget kapital

Belopp vid érets borjan
Disp enl stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

2013-12-31 2012-12-31

39 9

13329 0

402 402

16 052 0

29 822 411

2013-12-31  2012-12-31

2313 1533

46 805 45 905

20617 20 244

69 735 67 682

2013-12-31 2012-12-31

Slutdatum Riintesats

2014-02-28 1,85% 1 500 000 800 000
Inbetalda Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
13 860 025 753 776 4 946 462 672 422
99 899 572 524 -672 422
674 844
13 860 025 853 675 5518 986 674 844
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Not 12
Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek AB

Nista ars amortering uppgar till

Berdknad amortering inom 2-5 &r uppgar till

Direfter uppgér skulden till

Not 13
Fond f6r inre underhall

Ingaende behallning
Uttag under aret
Utgaende behallning

Not 14
Ovriga skulder

Moms
Kéllskatt
Arbetsgivaravgift

Not 15
Uppl kostnader o forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovr upplupna kostn/forutbet intékter

Rintesats Riinteiindring

3,53
2,86
2,61
3,16

12

2015-09-01
2014-09-01
2016-12-01
2014-11-25

2013-12-31 2012-12-31
9 844 541 9945 253
9351 935 9 448 595

16 157426 16 337 426

13 995000 14 195 000

49348902 49926 274

577372
2309 488
46 462 042
2013-12-31  2012-12-31
445 328 493 873
-2 710 -48 545
442 618 445 328
2013-12-31 2012-12-31
15 295 12 333
17 578 15130
13 193 10312
46 066 371775
2013-12-31  2012-12-31
190 387 204 604
495 846 513 806
7 500 7300
693 733 725 710
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NYCKELTAL
Resultatmatt 2013-12-31 2012-12-31
Nettomarginal 12% 12%
Raéntabilitet pa totalt kapital 1% 1%
Balansmatt
Soliditet 29% 28%
Kassalikviditet 186% 138%
Nyckeltal per kvm
Underhallskostnader 60 70
Driftkostnader 302 287
Fastighetsskatt och kommunal avgift 16 19
Avskrivningar 91 88
Réntekostnader 254 261

Fordelning kostnader

Underhall; 8%
Raénta; 35% '
‘ Driftkostnader;

13%

Avskrivningar;

Fast skatt; 2%

Nettomarginal: Arets resultat/omsittning
Rintabilitet pa totalt kapital: Arets resultat/balansomslutning
Soliditet: Eget kapital/balansomslutning

Kassalikviditet: Omséttningstillgdngar/kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av langfristiga skulder

13
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Link&ping den "7~/\'5 2014

Ake Ericsson Fredrik Qwarfort Marie Andersson

/Z( no@ﬁp«—/

Ingrid Olsson lisabeth Adolfsson

Vér revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har lamnats deng /(/ 2014

rban Johansson

Micke Hjalmarsson
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Konstnaren i Linkdping, org.nr 716425-8324

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Konstnaren i Linkdping for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér HSB
Bostadsrattsforening Konstnaren i Linkdping for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linképing deng /é/ 2014

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Micke Hjalmarsson
Av foreningen vald revisor



HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

f6r bostadsrittsféreningen

HSB Brf Konstndren i Link6ping

Ar2014-2018

-

-

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning 2008/03B



Innehéllsforteckning
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Oppnar dorren for deldgarna*! @

Styrelsen anstrdnger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening anstréinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen latit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsidgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att ldmna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgérder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deliigarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlétande.

Certifikat

HSB limnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*] en certifierad bostadsrittsforening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som delédgare och ldmnar

ekonomiska prognoser och information om de nidrmaste arens underhéll och nyinvesteringar.

Deléigarna i en HSB-certifierad brf far vérdefull deligarinformation varje ér. 0

En bostadsritt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner. ﬁ 2
/s
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriiknar kommande drs avgiftsforindringar

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga 1an (Specificeras i drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhéllsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje &tgird berdknas kosta.
(Underhéllsatgirder redovisas pé sidan “Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pé sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e [Léanerénta
o Intdktsréntor
e Kostnadsutveckling pd dvriga kostnader

Beridkningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Ostergstland har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning 2008/03B 4



Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel. '

2014 Underhall sopsuganlaggnmg m.m. 594 000
201 5" 7 Byte ﬂaktaggregat m e o ‘:i::.'?' T : : g / T »V T = 1 32600 0
2016 Byte véirmevéxlare 655 000
2017 | Inget underhall plaflerat 2 i s T T o g
2018 Maélning takspréng / 1 000

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lian,

Uppgifter om underhallsplaneringen

| Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

X Underhallsplanen innehaller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsfreningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

-
%
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

3,0% | 3,50% 4,00%
Lénerénta pa nya lan med rorlig rédnta 3,0% 3,50% 3,75% 4,00% 4,00%

Specificerade bindningstider och rédntor for féreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intéikts och kostnadsférindringar

Driftskostnader - uppvirmning, el
Ovrig driftskostnad
 Fastighetsskatt/Komm

al fastighetsave, |

Uppskattad medelinkomstrinta

Avrikningskonto
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Uppfoljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregéende ér

7

A M@/z’!’rﬂ»/‘ [/2" “a ff,w

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteforindringar p4 omforhandlade 14n samt information om nytecknade l1an

| Stadshyptek 17 426

2013-12-01 339% | 2,61% | Bundet3 ar
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Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Re

X

X
X
X

Hilften av styrelseledamdoterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

dovisning av foreskriven information har limnats till deléigarna*
Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hidrmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tvd génger om aret.

Medlemsméte utéver foreningsstémma holls

Ort och datum
Link6ping denﬂ £-2014

Bo

stadsrittsforening HSB Brf Konstnéren

Moo flo. > el e

ﬁke Ericsson Fredrik Qvarfort

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att ldamna foreskriven information.

I originalhandlingarna pé papper finns styrelseledaméternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.

HSB
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@ Certifiering™

Dokume}\l
Cerlifieringsutldtande 2008/03A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Konstnéren i Linképing

Certifieringsutlitande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhéallsplan

- den av foreningsstdimma senast faststéllda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Vér analys visar att styrelsens antaganden betridffande utvecklingen av foreningens intékter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Foreningen har tagit hdnsyn till kommande omskrivningar av 14n och tillhérande antaganden om
rintesatser i sitt forslag till rsavgifter. For perioden 2014 till 2018 planeras inga avgiftshdjningar.

Vi anser, med dversént material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksférbunds krav for HSB Certifiering med

bendmningen 2008/03A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstdmma.

Linképing 2014-04-08
KPMG AB

W; /’67/ %
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