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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vinberget, 716402-5608 far harmed avge arsredovisning for 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Linkdping.

Styrelsesammansattning

Ordférande
Bjorn Eklof

Ordinarie ledamoter

Joakim Bengtsson, sekreterare
Jonas Wahlstrom, vice ordférande
Olle Eriksson, kassor

Hanna Wihlborg, vice sekreterare

Suppleant
Bj6érn Jonsson

Ordinarie revisor
Grant Thornton Sweden AB Maria Johansson

Valberedning
Matilda Lundgren, Hans Lindbladh & Jill Amnefalk

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av tva ordinarie ledaméter i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden

Under bokforingsaret har 13 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma har héallits den
9 juni 2020.

Forsakringar )
Foreningens fastigheter ar férsdkrade till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgdéta.
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Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vinkdnnaren 1 & Vinberget 1, som innehas som tomtratter.
Adress: Farhjordsvagen & Farullsvagen

Byggar: 1979

Total boyta: 11 828 m?

(inklusive kvartershus och forskola)

Lagenhetsférdelning
3 rum och kok: 51 stycken

4 rum och kok: 39 stycken
5 rum och kék: 29 stycken

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har gatt igenom olika alternativ och darefter belutat om byte av forvaltare fr.o.m. 1 januari
2021.

Foreningen har ingatt kollektivt avtal med Telia om TV/bredband/IP-telefoni. | samband med det har
lagenheterna foérsetts med ny digitalbox och natverksutrustning.

Foreningen har inte haft nagon paverkan av sin verksamhet pa grund av Covid-19.

Assently: 534730f38e5f6158ac1bbf8aa48a9cccaala2ef53da56d52f4564041a32c350e9ccce73956h1368dae65298¢76295160f99b60de90cf583a3c9bbdd5a1979506



Brf Vinberget
716402-5608

3(10)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 8 386 213 8 335 495 7 939 547 7 580 270
Resultat efter finansiella poster 1364 579 -409 398 -1 116 542 -1 797 988
Soliditet, % 13,2 9,4 10,5 13,3
Balansomslutning 34 617 771 33944 784 34 164 864 35 393 230
Arsavgift per kvm 682 656 626 599
Lan per kvm 2430 2 459 2488 2516
Elkostnad per kvm 6 6 6 8
Varmekostnad per kvm 109 112 119 117
Vattenkostnad per kvm 26 26 27 25
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1395 921 400 000 1801 960 -409 398
Resultat disp enligt stdmmobeslut -409 398 409 398
Fonddispo. enl arsstammobeslut 400 000 -400 000
lanspraktagande av fond yttre underhall -800 000 800 000
Arets resultat 1364 579
Belopp vid arets slut 1 395 921 - 1792 562 1364 579
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 1792 562
arets resultat 1364 579
Totalt 3157 141
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 400 000
balanseras i ny rakning 2757 141
Summa 3157 141

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

Foregaende ars foreslaget uttag ur yttre underhallfond var for hogt i férhallande till saldot. Detta ar
justerat till att saldo i fond for yttre underhall blir noll.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 8 386 213 8 335 495
Ovriga rérelseintakter 90 600 -
Summa rorelseintakter 8476 813 8 335495
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -3 977 579 -4 300 283
Tomtrattsavgald -1 564 264 -1 190 764
Ovriga externa kostnader -103 847 -1 725 261
Personalkostnader 3 -122 200 -138 927
Avskrivningar -435 444 -435 444
Summa rorelsekostnader -6 203 334 -7 790 679
Rorelseresultat 2273479 544 816
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3729 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -912 629 -954 214
Summa finansiella poster -908 900 -954 214
Resultat efter finansiella poster 1364 579 -409 398
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 1364 579 -409 398
Skatter
Arets resultat 1364 579 -409 398
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 30 144 221 30 579 665
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 144 221 30 579 665
Summa anldggningstillgangar 30 144 221 30 579 665
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 905 17 272
Ovriga fordringar 383 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 838 566 784 360
Summa kortfristiga fordringar 845 854 802 014
Kassa och bank

Kassa och bank 3 627 696 2563 105
Summa kassa och bank 3 627 696 2563 105
Summa omsattningstiligangar 4 473 550 3365119
SUMMA TILLGANGAR 34 617 771 33944 784
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1395 921 1395 921
Fond yttre underhall - 400 000
Summa bundet eget kapital 1 395 921 1795 921
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1792 562 1801 960
Arets resultat 1364 579 -409 398
Summa fritt eget kapital 3157 141 1 392 562
Summa eget kapital 4 553 062 3 188 483
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 18 007 596 28 746 673
Summa langfristiga skulder 18 007 596 28 746 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 10 730 977 338 112
Leverantorsskulder 214 705 492 045
Skatteskulder 92 884 254 393
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 1018 547 925 078
Summa kortfristiga skulder 12 057 113 2 009 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 617 771 33944 784
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar de samma som féregaende ar med undantag for lan som har férfallodag
under kommande ar (2021) nu redovisas som korfristiga.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar (Sopbyggnad) 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
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Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter lokal 252 793
Hyresintakter p-plats 147 907 155 393
Hyresintakter dvriga objekt 64 800 64 800
Arsavygifter bostader 8 066 766 7 755 293
Kabel-TV 105 672 105 676
Kravavgifter 750 1451
Oresutjamning 318 89
Summa 8 386 213 8 335495
Not 2 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Inkép material 1764
Fastighetsskotsel 353 923 351 997
Stadning 16 894
Sotning 1530 1375
Reparation & Underhall 118 704 113 009
Ventilation 9190 300 760
El 67 524 74 476
Varme 1291977 1329 231
Vatten 309 826 308 199
Sophantering 196 527 190 875
Snordjning 46 469 82 670
Ovriga driftskostnader 9 556
Forsékringspremie 303 369 303 483
Kabel-TV 179 256 113 596
Ovriga kostnader 12 088
Fastighetsskatt 889 730 884 298
Forbrukningsinventarier 1398
Forvaltningsarvode 115 184 104 139
Teknisk forvaltning 88 345 87 702
Ovriga forvaltningskostnader 6 025 12773
Summa 3977 579 4 300 283
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 107 844 107 417
Summa 107 844 107 417
Sociala kostnader 14 356 31510
Summa 122 200 138 927

3/4 av prisbasbeloppet fordelas inom styrelsen
Per méte utgar ytterligare 1,5% av prisbasbeloppet till varje deltagare.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 146 188 42 146 188
42 146 188 42 146 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 566 523 -11 131 079
-Arets avskrivning enligt plan -435 444 -435 444
-12 001 967 -11 566 523
Redovisat varde vid arets slut 30 144 221 30 579 665
Fastighetens taxeringsvarde 121 415 000 121 415 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 623971 2021-10-30 4,61% 6 633 900 6 706 800
Stadshypotek 699053 2023-07-30  4,54% 1440 000 1440 000
Stadshypotek 89233 2025-09-30 0,86% 4 527 312 4 577 756
Stadshypotek 671661 2022-10-30  3,83% 3222 232 3 257 256
Stadshypotek 699054 2023-07-30  4,54% 2970 250 3039730
Stadshypotek 90229 rorligt  0,99% 3 866 729 3909 693
Stadshypotek 39961 2024-09-30 1,10% 3 659 400 3709 800
Stadshypotek 928565 2022-09-01 1,67% 2418 750 2443 750
28 738 573 29 084 785
Nasta ars amortering beraknas uppga il 346 212 338 112
Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar ill 10 384 765 8 149 337
10 730 977 8 487 449
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1384 848 1352 448
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 27 007 513 27 394 225
Not 6 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 063 000 40 063 000
Summa stéllda sédkerheter 40 063 000 40 063 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna utgiftsrantor 113 948 117 842
Forutbetalda avgifter 660 601 553 052
Upplupna kostnader 229 998 240729
Beraknat arvode revision 14 000 13 455

1018 547 925 078
Underskrifter

Linkdping 2021-

Bjorn EkI6f Joakim Bengtsson

Styrelseordférande

Jonas Wahlstréom Olle Eriksson

Hanna Wihlborg

Var revisionsberattelse har [amnats 2021-

Grant Thornton Sweden AB
Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vinberget, 716402-5608 far harmed avge arsredovisning for 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Linkdping.

Styrelsesammansattning

Ordférande
Bjorn Eklof

Ordinarie ledamoter

Joakim Bengtsson, sekreterare
Jonas Wahlstrom, vice ordférande
Olle Eriksson, kassor

Hanna Wihlborg, vice sekreterare

Suppleant
Bj6érn Jonsson

Ordinarie revisor
Grant Thornton Sweden AB Maria Johansson

Valberedning
Matilda Lundgren, Hans Lindbladh & Jill Amnefalk

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av tva ordinarie ledaméter i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 13 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma har héallits den
9 juni 2020.

Forsakringar )
Foreningens fastigheter ar férsdkrade till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgdéta.
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Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vinkdnnaren 1 & Vinberget 1, som innehas som tomtratter.
Adress: Farhjordsvagen & Farullsvagen

Byggar: 1979

Total boyta: 11 828 m?

(inklusive kvartershus och forskola)

Lagenhetsférdelning
3 rum och kok: 51 stycken

4 rum och kok: 39 stycken
5 rum och kék: 29 stycken

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har gatt igenom olika alternativ och darefter belutat om byte av forvaltare fr.o.m. 1 januari
2021.

Foreningen har ingatt kollektivt avtal med Telia om TV/bredband/IP-telefoni. | samband med det har
lagenheterna foérsetts med ny digitalbox och natverksutrustning.

Foreningen har inte haft nagon paverkan av sin verksamhet pa grund av Covid-19.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 8 386 213 8 335 495 7 939 547 7 580 270
Resultat efter finansiella poster 1364 579 -409 398 -1 116 542 -1 797 988
Soliditet, % 13,2 9,4 10,5 13,3
Balansomslutning 34 617 771 33944 784 34 164 864 35 393 230
Arsavgift per kvm 682 656 626 599
Lan per kvm 2430 2 459 2488 2516
Elkostnad per kvm 6 6 6 8
Varmekostnad per kvm 109 112 119 117
Vattenkostnad per kvm 26 26 27 25
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1395 921 400 000 1801 960 -409 398
Resultat disp enligt stdmmobeslut -409 398 409 398
Fonddispo. enl arsstammobeslut 400 000 -400 000
lanspraktagande av fond yttre underhall -800 000 800 000
Arets resultat 1364 579
Belopp vid arets slut 1 395 921 - 1792 562 1364 579
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 1792 562
arets resultat 1364 579
Totalt 3157 141
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 400 000
balanseras i ny rakning 2757 141
Summa 3157 141

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

Foregaende ars foreslaget uttag ur yttre underhallfond var for hogt i férhallande till saldot. Detta ar
justerat till att saldo i fond for yttre underhall blir noll.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 8 386 213 8 335 495
Ovriga rérelseintakter 90 600 -
Summa rorelseintakter 8476 813 8 335495
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -3 977 579 -4 300 283
Tomtrattsavgald -1 564 264 -1 190 764
Ovriga externa kostnader -103 847 -1 725 261
Personalkostnader 3 -122 200 -138 927
Avskrivningar -435 444 -435 444
Summa rorelsekostnader -6 203 334 -7 790 679
Rorelseresultat 2273479 544 816
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3729 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -912 629 -954 214
Summa finansiella poster -908 900 -954 214
Resultat efter finansiella poster 1364 579 -409 398
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 1364 579 -409 398
Skatter
Arets resultat 1364 579 -409 398
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 30 144 221 30 579 665
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 144 221 30 579 665
Summa anldggningstillgangar 30 144 221 30 579 665
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 905 17 272
Ovriga fordringar 383 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 838 566 784 360
Summa kortfristiga fordringar 845 854 802 014
Kassa och bank
Kassa och bank 3 627 696 2563 105
Summa kassa och bank 3 627 696 2563 105
Summa omsattningstiligangar 4 473 550 3365119
SUMMA TILLGANGAR 34 617 771 33944 784
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1395 921 1395 921
Fond yttre underhall - 400 000
Summa bundet eget kapital 1 395 921 1795 921
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1792 562 1801 960
Arets resultat 1364 579 -409 398
Summa fritt eget kapital 3157 141 1 392 562
Summa eget kapital 4 553 062 3 188 483
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 18 007 596 28 746 673
Summa langfristiga skulder 18 007 596 28 746 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 10 730 977 338 112
Leverantorsskulder 214 705 492 045
Skatteskulder 92 884 254 393
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 1018 547 925 078
Summa kortfristiga skulder 12 057 113 2 009 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 617 771 33944 784
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar de samma som féregaende ar med undantag for lan som har férfallodag
under kommande ar (2021) nu redovisas som korfristiga.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar (Sopbyggnad) 20

-Inventarier, verktyg och installationer 5
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Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter lokal 252 793
Hyresintakter p-plats 147 907 155 393
Hyresintakter dvriga objekt 64 800 64 800
Arsavygifter bostader 8 066 766 7 755 293
Kabel-TV 105 672 105 676
Kravavgifter 750 1451
Oresutjamning 318 89
Summa 8 386 213 8 335495
Not 2 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Inkép material 1764
Fastighetsskotsel 353 923 351 997
Stadning 16 894
Sotning 1530 1375
Reparation & Underhall 118 704 113 009
Ventilation 9190 300 760
El 67 524 74 476
Varme 1291977 1329 231
Vatten 309 826 308 199
Sophantering 196 527 190 875
Snordjning 46 469 82 670
Ovriga driftskostnader 9 556
Forsékringspremie 303 369 303 483
Kabel-TV 179 256 113 596
Ovriga kostnader 12 088
Fastighetsskatt 889 730 884 298
Forbrukningsinventarier 1398
Forvaltningsarvode 115 184 104 139
Teknisk forvaltning 88 345 87 702
Ovriga forvaltningskostnader 6 025 12773
Summa 3977 579 4 300 283
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 107 844 107 417
Summa 107 844 107 417
Sociala kostnader 14 356 31510
Summa 122 200 138 927

3/4 av prisbasbeloppet fordelas inom styrelsen
Per méte utgar ytterligare 1,5% av prisbasbeloppet till varje deltagare.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 146 188 42 146 188
42 146 188 42 146 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 566 523 -11 131 079
-Arets avskrivning enligt plan -435 444 -435 444
-12 001 967 -11 566 523
Redovisat varde vid arets slut 30 144 221 30 579 665
Fastighetens taxeringsvarde 121 415 000 121 415 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
loptid rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 623971 2021-10-30 4,61% 6 633 900 6 706 800
Stadshypotek 699053 2023-07-30  4,54% 1440 000 1440 000
Stadshypotek 89233 2025-09-30 0,86% 4 527 312 4 577 756
Stadshypotek 671661 2022-10-30  3,83% 3222 232 3 257 256
Stadshypotek 699054 2023-07-30  4,54% 2970 250 3039730
Stadshypotek 90229 rorligt  0,99% 3 866 729 3909 693
Stadshypotek 39961 2024-09-30 1,10% 3 659 400 3709 800
Stadshypotek 928565 2022-09-01 1,67% 2418 750 2443 750
28 738 573 29 084 785
Nasta ars amortering beraknas uppga il 346 212 338 112
Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar ill 10 384 765 8 149 337
10 730 977 8 487 449
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1384 848 1352 448
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 27 007 513 27 394 225
Not 6 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 063 000 40 063 000
Summa stéllda sédkerheter 40 063 000 40 063 000
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2020-12-31 2019-12-31

Upplupna utgiftsrantor 113 948 117 842
Forutbetalda avgifter 660 601 553 052
Upplupna kostnader 229 998 240729
Beraknat arvode revision 14 000 13 455
1 018 547 925 078

Underskrifter

Linkdping 2021-

Bjorn EkIof
Styrelseordférande

Jonas Wahlstréom

Hanna Wihlborg

Var revisionsberattelse har [amnats 2021-

Grant Thornton Sweden AB
Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Joakim Bengtsson

Olle Eriksson
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