ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN
Efter avslutade motesfoérhandlingar bjuder féreningen pa lattare fortaring varfér anmalan erfordras.

Anmalan lamnas till Anton Thomasson, 5B
Senaste anmalningsdatum &r  den 22 november 2018.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn
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Kallelse till ordinarie foreningsstimma med
RBF Malmslattshus nr 1

Datum Onsdagen den 28 november 2018

Tid 18.00

Plats MAIK- stugan, Hellgrenshagen

Dagordning

A) Stdmmans 6ppnande

B) Faststdllande av rostlingd

C) Val av stimmoordférande

D) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

E) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostriknare

G) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framlédggande av styrelsens arsredovisning

D Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrikning

K) Beslut om resultatdisposition

I Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

N) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i fosrekommande
fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

T) Stammans avslutande

Vilkomna!

Styrelsen
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Styrelsen for RBF Malmslcittshus 1 far
hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2017-07-01 till 2018-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat 4r ldgre #n foregdende &r p.g.a. storre underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat p.g.a. storre underhéllskostnader. Rintekostnaderna har dkat p.g.a. upptag av ett
nytt lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 187 % till 158 %

I resultatet ingér avskrivningar med 197 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -321 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vedgarden 2 i Linkdpings kommun med 72 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1961-62.
Fastighetens adress #r Norsittersgatan 3 A-B, Norsittersgatan 5 A-B, Norsittersgatan 7 A-B samt Norséttersgatan 9 A-
B i Link6pings kommun.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam genom RB forsékring.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas gemensamt av foreningen.

Légenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 ro.k. >5 r.o.k. Summa
8 40 24 0 72
Total bostadsarea 4396 m?
Total lokalarea 390 m*>
Arets taxeringsvirde 39156 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 39 156 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsfreningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i MO Vistra Ostergétland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning firin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrels&g

\
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer fr 275 tkr och planerat underhall for 712 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och

standardforbittringar Ar
Trapphus 2000
Fasader 2006
Miljshus 2010
Ligenhetsdorrar 2010
Drinering ett hus 2014
Underhall av tak 2015
Undercentral , tvéttstugor 2016
Installationer 2017
Garage och p-platser 2017
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Malning fonster, byte garageportar 712

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anton Thomasson Ordforande Stdimman 2018
Kasper Sjostrom Sekreterare 2018
Kerstin Karling Ledamot Stimman 2018
Ann-Britt Holmgren Ledamot Stdimman 2018
Homa Gimenez Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Per Linderoth Stdimman 2019
Dan Lundin Stamman 2019
Therese Rapp Stdimman 2018
Matthias Thorén Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Karl-Erik Karlsson Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter
Cecilia Malmsten Foreningsrevisor

Valberedning
Lisa Floxner
Rickard Sandell

Matilda Samuelsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i fo’rening.{w
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Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningen har tagit upp ett nytt banklan om 350 tkr i syfte
att finansiera delar av underhallsprojekten. En avgifishojning genomfordes for att tédcka kostnaderna for lénet (se
nedan). I och med de nya system som implementerades hos Riksbyggen 2017 uppdaterades @ven foreningens
anlidggningsregister for byggnader, mark etc. Uppdateringen gjorde att fordelningen mellan posterna byggnader,
standardforbittringar och anslutningsavgifter och byggnadsinventarier &ndrats, summan av samtliga poster blir dock
densamma.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 88 personer.

Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foéreningens &rsavgift dndrades 2017-07-01 da den héjdes med 3 %. Aven avgifterna for foreningens garage hgjdes frén
och med 2017-07-01 med 150 kronor per ménad och garageplats.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?ar.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning™* 2763 2642 2641 2 640 2663
Resultat efter finansiella poster -518 100 -2208 - 11 - 215
Avsittning till underhallsfond kr/m? 55 55 55 55 55
Balansomslutning 8 947 9196 9296 11 459 11 680
Soliditet 27% 32% 31% 44% 44%,
Likviditet 158% 187% 134% 625% 505%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 605 587 587 587 517
Driftkostnader, kr/m? 577 463 904 432 369
Rénta, kr/m? 16 17 24 38 41
Underhallsfond, kr/m? 0 57 43 458 448
Lan, kr/m? 1273 1325 1241 1260 1280
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 249983 250 868 2 366 786 100 147

Disposition enl. &rsstimmobeslut 100 147 -100 147

Reservering underhéllsfond 264 000 -264 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -514 868 514 868

Arets resultat -517 617

Vid arets slut 249 983 0 2 717 801 -517 617

Resultatdisposition
Till arsstdammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsitining enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond

2466 934
-517 617
-264 000

514 868

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

2200185

Att balansera i ny rikning

2200 185

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer

¥
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2763 044 2642 191
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 208 5763
Summa rorelseintéakter 2781 252 2 647 954
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2760 596 -2 045 810
Ovriga externa kostnader Not 5 2311 241 -284 231
Personalkostnader Not 6 -65 173 -55 039
Avskrivningar av materiella -197 017 -197 017
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 334 027 -2 582 098
Rorelseresultat -552 775 65 857
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella 113 280 108 560
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 785 1093
Réntekostnader och liknande poster -78 907 -75 363
Summa finansiella poster 35158 34 291
Resultat efter finansiella poster -517 617 100 147
Arets resultat -517 617 100 147
)
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6930 830 7127 847
Summa materiella anldggningstillgangar 6 930 830 7 127 847
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 1180 000 1180 000
Andra langfristiga fordringar 16 964 16 964
Summa finansiella anldggningstillgangar 1196 964 1196 964
Summa anléaggningstillgangar 8127 794 8 324 811

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 160 2458
Ovriga fordringar 2991 2991
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 141 437 136 222
Summa kortfristiga fordringar 144 588 141 671
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 674 560 729 781
Summa kassa och bank 674 560 729 781
Summa omsittningstillgangar 819 148 871 452
Summa Tillgangar 8 946 941 9 196 263

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 983 249 983
Fond for yttre underhall 0 250 868
Summa bundet eget kapital 249 983 500 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2717 802 2366 786
Arets resultat -517 617 100 147
Summa fritt eget kapital 2200 185 2 466 934
Summa eget kapital 2 450 168 2 967 785
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 5977 551 5761 688
Summa langfristiga skulder 5 977 551 5761 688
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 114 137 89352
Leverantorskulder 56 345 38 790
Skatteskulder 9921 9653
Ovriga skulder 23 392 1688
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 315428 327 307
Summa kortfristiga skulder 519 223 466 790
Summa Eget kapital och Skulder 8 946 941 9196 263@
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2062
Anslutningsavgifter Rak 50 2056
Standardforbittringar Rak 50 2049-2061
- Balkonger/takomlédggn. Rak 50 2049
- Badrum Rak 50 2051
- Fasadrenovering Rak 50 2059
- Dorrar Rak 50 2061
- Atervinningshus Rak 50 2054
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 2 657 436 2579 925
Hyror, lokaler 4 800 4 800
Hyror, garage 100 808 57 467
Summa neftoomsittning 2763 044 2642 191
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 18208 0
Fakturerade kostnader 0 180
Forsakringserséttningar 0 5583
Summa évriga rorelseintakter 18 208
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall =711 903 -216 750
Reparationer -275 461 -192 392
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -103 824 -102 240
Forsikringspremier -54 656 -50 619
Kabel- och digital-TV -96 850 -96 606
Aterbiring fran Riksbyggen 21250 16 300
Systematiskt brandskyddsarbete -8163 0
Serviceavtal -10 990 -7 738
Obligatoriska besiktningar 0 -4 062
Forbrukningsinventarier 0 -6 160
Vatten -94 156 -89 428
Fastighetsel -39 802 -44 655
Uppvéarmning -568 582 -568 023
Sophantering och atervinning -74 286 -58 783
Forvaltningsarvode drift -743 174 -624 655
Summa driftkostnader -2 760 596 -2 045 810
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -250 786 -247 841
IT-kostnader -5 160 -1 925
Arvode, yrkesrevisorer -11 906 -10 575
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -19 801 0
Representation -13 621 0
Kontorsmateriel -2 654 -12017
Telefon och porto 0 -320
Medlems- och foreningsavgifter -3600 -7 200
Bankkostnader -2713 -2103
Ovriga externa kostnader -1 000 -1 800
Summa 6vriga externa kostnader -311 241 -284 231
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -49 959 -42 168
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -896 -3 548
Ovriga kostnadsersittningar -2 801 0
Sociala kostnader -11 517 -9323
Summa personalkostnader -65 173 -55 039
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Not 7 Byggnader och mark

2018-06-30 2017-06-30
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 2897 101 8 986 915
Byggnadsinventarier 0 1 000 000
Standardférbattringar 7 973 070 0
Mark 80 000 80 000
Anslutningsavgifter 429 244 1312 500
11 379 415 11 379 415
Summa anskaffningsvérden 11 379 415 11 379 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1645 711 -3 522 551
Byggnadsinventarier 0 - 352 500
Standardférbattringar - 2502 837 0
Anslutningsavgifter - 103 020 - 179 500
-4 251 568 -4 054 551
Arets avskrivning byggnader - 28 971 - 150 767
Arets avskrivning byggnadsinventarier 0 -20 000
Arets avskrivning standardférbattringar - 159 461 0
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 8 585 - 26 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 448 585 -4 251 568
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 930 830 7127 847
Varav
Byggnader 1222 419 5313 597
Byggnadsinventarier 0 627 500
Standardférbattringar 5310772 0
Mark 80 000 80 000
Anslutningsavgifter 317 639 1106 750
Taxeringsvarden
bostader 38 400 000 38 400 000
lokaler 756 000 756 000
Totalt taxeringsvarde 39 156 000 39 156 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintikter 113 661 782
Forutbetalda forsdkringspremier 27776 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 135 440
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 141 437
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Not 9 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel SBAB 201 491 200 305
Transaktionskonto 473 068 529 475
Summa kassa och bank 674 560 729 781
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 6 091 688 5851 040
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -114 137 -89 352
Langfristig skuld vid arets slut 5 977 551 5761 688
Langivare Rinta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 0,95%  2018-10-01 3229 695,00 0,00 60 860,00 3 168 835,00
STADSHYPOTEK 1,25%  2020-12-01 0,00 350 000,00 20 000,00 330 000,00
STADSHYPOTEK 1,75%  2021-01-30 2 621 345,00 0,00 28 492,00 2 592 853,00
Summa 5851 040,00 350 000,00 109 352,00 6 091 688,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 114 137 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beréknad amortering de nirmaste fem &ren ir ca 570 685 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rantekostnader 5882 5947
Upplupna elkostnader 0 3111
Upplupna vattenavgifter 15418 7 536
Upplupna virmekostnader 221716 23102
Upplupna kostnader for renhallning 5283 2971
Upplupna revisionsarvoden 11 500 11 000
Upplupna styrelsearvoden 44 539 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 44 539
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 210091 229 101
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 315 428 327 307
Stéllda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 7601 000 7601 OOQ{QD
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Styrelsens underskrifter

Linkoping den <&/ /0O 2018
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Anton Thomasson
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Kerstin Karling
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Var revisionsberittelse har limnats \ j‘ /
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Kasper Sjoétl om
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Ann-Britt Ho]mgren

1 O 2018

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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@v Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Rbf Malmslattshus 1
Org.nr. 722000-2013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-06-30.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2018 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsaret
2017-07-01 -- 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nidgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

° pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriaden och
forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 19 oktober 2018

Grant Thornton Sweden AB

:})hansson

Auktoriserad revisor



Rapport fran féreningsrevisor

Till drsstimman i RBF Malmslittshus nt 1, organisationsnummer 722000-2013.

I egenskap av fbreningsrevisor har jag granskat vetksamheten i RBF Malmslittshus nr 1 for
rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30. Granskningen hat utforts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pa ett dndamélsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har vatit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linképing den=d ¢ / s¢> 2018

Karl-Erik Karlsson
Fortroendevald revisor




Sudgetforslag 2019

Utfall

Budget Prognos Budget
Belopp i tkr 2019 2018 2018 2017
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2657 2 657 2 657 2 580
Hyror, lokaler 5 5 5 11
Hyror, garage 101 101 100 57
Summa intdkter 2763 2763 2762 2648
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhali
Reparationer -250 -290 -200. -192
Nedlagda underhéllskostnader -250 -550 -600 -217
-500 -840 -800 -409
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -109 -106 -105 -102
-109 -106 -105 -102
Driftkostnader
Fastighetsforsikring -56 -54 -54 -51
Arvode forvaltning -257 -251 -255 -248
Fastighetsskotsel -640 -625 -619 -625
Kabel-TV -103 -102 -101 -97
Arvode auktoriserad revisor -12 -11 -11 -11
Vatten -105 -102 -115 -89
El -64 -59 -63 -45
Uppvérmning -645 -639 -624 -568
Sophantering -85 -82 -78 -59
Rabatt/aterbiring fran RB 12 12 12 16
Brandskyddsarbete -9 -9 -10 -8
obligatoriska besiktningar 0 0 0 -4
Ovrigt -11 -10 0 -6
-1 969 -1932 -1 911 -1795
Ovriga kostnader
Ovriga kostnader -45 -42 -40 -25
-45 -42 -40 -25
Personalkostnader
Styrelsearvode -68 -66 -58 -55
-68 -66 -58 -65
Avskrivningar av anl. tillgangar
Byggnader, byggn. Inventarier, markanl. -197 -197 -237 -197
-197 -197 -237 -197
Summa kostnader -2 888 -3 183 -3 151 -2 583
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. Budget Prognos Budget Utfall
Beloppitkr . 2019 2018 2018 2017

FINANSIELLA POSTER
Resultat fran finansiella anl. tillgangar

Utdelning andelar 80 75 71 109
Riinteintdkter sparande 1 2 1 1
Riintekostnader, fastighetslan -85 -80 -125 =75
Summa finansiella poster -4 -3 -53 35
Resultat -129 -423 -442 100
Tilldgg till resultatrikningen

Avsittning till underhallsfond ' -350 -264 -264 -264
lansprékstagande av underhéllsfond 200 550 600 217
Summa tilligg till resultatrikningen -150 286 336 -47
Resultat efter fondférindringar -279 -137 -106 53

)
Linkdping den 26/ L( 2018

Anton Thomasson Kerstm Karling

W e ) 2y

Homa Gimenez
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsriitt sger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. F orvaltningsberittelsens inneh3ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s4 &r det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen &nnu inte ftt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder,

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjém{ora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsfreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det &r ostikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um Arsredovisningen cr upprittad av styrelsen
R B F M a I l I l S I atts h u S 1 for RBF Malmslittshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' &
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn 1 hela Livet
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