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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kanbergsasen far hirmed avge sin drsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser
foregdende ér, foregaende virde eller jamforelse med foregaende ar.

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter att anvindas for permanent boende utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningen skall dven framja trivselaktiviteter for medlemmarna for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov med anknytning till
boendet.

Foreningen ir en édkta bostadsrittsforening.

STYRELSE
Vid foreningsstimman 2019 respektive 2020 valdes styrelseledamoterna med
mandatperioder enligt nedan. Efter varje stimma konstituerade sig styrelsen.

Styrelsen har under 2020 haft nedanstdende sammansittning.

vald av stamman  till stimman
Jan Gronkwist 2020 2022 Ledamot Ordf6rande
Gote Goterdal 2020 2022 Ledamot Kassor
Roland Karlsson 2020 2022 Ledamot Sekreterare
Siv Almtorn 2019 2021 Ledamot
Kristina Thurée 2020 2022 Ledamot
Ragnhild Lofgren 2020 2022 Suppleant
Anders Jonsson 2020 2022 Suppleant
Lennart Tegler 2019 2021 Adjungerad

Styrelsen har under aret hallit 8 (7) protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utbetalats enligt riktlinjer faststidllda av stimman 2006,
reviderade senast av stimman 2020. Sammanlagt har arvodet for 2020 uppgétt 39 638
(29 016) kr exkl. arbetsgivaravgifter 5 522 (2 737) kr.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring hos Linsforsikringar Ostgota for person-
och sakskada.

Kontakt med styrelsen kan tas pa adresser och telefonnummer, som dr anslagna i varje
entré, och pa hemsidan.

Revisor, vald av stciimman
Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning, utsedd av stamman 2020

Gunilla Myrnerts entré 13
Tommy Leijon entré 33, sammankallande
Lennart Tegler entré 33
Kerstin Seborn entré 37

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket forsta gangen 2003-03-19 och efter
revideringar senast 2019-05-22.

FORENINGENS FASTIGHET

Foreningen forvirvade 2004-02-20 fastigheten Ekorren 35 i Linkoping fran JM AB.
Slutliga anskaffningsvirdet for fastigheten var 164 104 600 kr, varav mark 42 000 000 kr.
Fastighetstaxeringen 2019 (2016) faststéllde taxeringsvirdet 138 (103) miljoner kr; av
detta dr markvirdet 47 (25) miljoner kr och byggnadsviardet 91 (78) miljoner kr. Virde-
aret ar 2005. Taxeringsviardet for bilplatserna i varmgaraget ar 517 000 (453 000) kr,
varav 10/14-delar taxeras hos Brf Kanbergsasen.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i fem vaningar med totalt 55
bostadsritter med en total boyta pa cirka 6 318 nr, samt killare och garage.

Liigenhetsfordelning

8 ligenheter med 3 rum och kok
34 lagenheter med 4 rum och kok
13 ligenheter med 5 rum och kok

Fastigheten ir fullvirdesforsiikrad hos Linsforsikringar Ostgota (forsikring nr 2276714).
I fastighetsforsakringen ingér en kollektiv bostadsrittsforsikring for foreningens
medlemmar.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ér nybyggd ar 2005.

Underhallsplanen revideras minst vart tredje ar, senast 2020. med uppdatering till 2020 ars
prisniva.

Fastighetens langsiktiga vdrde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att foreningens utgifter fortlopande kan
balanseras genom anpassade manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning

I samverkan med Kanbergets Samfillighetsférening har foreningen ett 3-arsavtal med FF-
Fastighetsservice AB till 2021-12-31 om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Avtal (5-arigt) om ekonomisk forvaltning med Frubo AB giller till 2022-12-31.
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KANBERGETS SAMFALLIGHET

Foreningen 4r en av atta medlemmar i Kanbergets Samfillighetsforening. Denna forvaltar
sex gemensamhetsanliggningar som omfattar miljostugor och soprum, p-platser, garage,
gemensamma parkytor och ging-, cykel- och bilvigar samt forbindelsevidg med Vistra
vagen.

Ar 2020 var samfillighetskostnaden netto 233 743 (243 805) kr, varav avfallshantering
98 019 (96 645) kr, snd- och halkbekdmpning 6 345 (1 189) kr och Ovrig skotsel av gator
och gronomraden 129 379 (145 971) kr.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid arets slut 88 (88) medlemmar varav 2 (4) medlemmar dr nya och

2 (8) har slutat.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets utgang. Under aret har 1 (2) bostadsritter fatt
nya innehavare. Sammanlagt har 33 dgarbyten dgt rum sedan forsta inflyttningen,
motsvarande i genomsnitt 3,8 % per ar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret 2020"
Utover styrelsens lopande verksamhet noteras foljande:

1. Aret dominerades av pandemin med covid-19. PAbuden om isolering och distans
foranledde att den traditionella foreningsstimman genomfordes digitalt liksom
styrelsens moten hela aret efter stimman forutom i augusti da motet holls utomhus
vid grillplatsen.

2. Da foreningen har en sund ekonomi togs beslut under hosten att till 2021 sinka
arsavgiften med 50 kr/m.

3. Styrelsen fick i uppdrag av stimman 2019 att utreda forutsittningarna for att forse
P-platser utomhus med eluttag for laddning av bilar. Styrelsen har kartlagt via enkiit
att det finns ett behov av laddstolpar. En arbetsgrupp har tagit fram offerter samt
genomfort ett informationsmote. Foreningen har ocksa ansokt om statliga bidrag
vilka beviljats. Styrelsen beslutade i november 2020 att preliminirt ga vidare med 8
laddplatser.

4. Ett antal ligenheter har haft problem med fastkilade fonster med foljden att
glasmistare har fatt tillkallas = dyrt. Styrelsen tipsar darfor samtliga hushall att
smorja ledmekanismen. Se ytterligare information pa hemsidan, dir det finns
information om lampligt smorjmedel.

5. Stopp i avlopp ir ett aterkommande gissel. Under hosten har féreningen spolat en
sektion av en avloppsstam i entré 33 till f6ljd av mindre 6versvimning i en ldgenhet.
I stamroret satt diverse verktyg och byggrester.

6. Styrelsen gor arligen en okulér besiktning av foreningens inventarier och tre hus.
For 2020 noterades inga nya avvikelser mot tidigare men vi haller en fortsatt koll pa

" Visentliga héiindelser efter verksamhetsdret

Trivseldag planeras hosten 2021 i regi av entré 31.

Containern for grovsoporna finns pa P-plats 30 den 29 april — 3 maj 2021.

Under 2021 forskotterar foreningen kostnaderna for lagenheternas elforbrukning.
Informationsméte via zoom den 11 januari 2021 om planeringen for laddplatser. 7&
Styrelsen beslutade i februari 2021 att under 2021 installera atta laddplatser for elbilar. C‘A
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vira enstegstitade fasader och de smutsflickar som sitter i ytskiktet. Foranleder
ingen dtgdrd dock. Viss forbittringsmalning sker 16pande.

Den gemensamma eldistributionen med individuell debitering har fungerat vil. Den
arliga avstimningen den | november av el-forbrukningen ligger till grund for
avrikning och debiteringsunderlag for manadsavierna efterféljande éar.

Infor 2021 beslutade styrelsen att byta debiteringsmodell s att betalningen baseras
pa reell arlig kostnad och debiteras manadsvis éret efter forbrukningen.

Med anledning av nya redovisningsregler for bostadsrittsforeningar, beslutade
styrelsen att sedan 2014 tillimpa rak avskrivning av anskaffningsvirdet for
fastighetens byggnader under en avskrivningstid pa 150 ar. For var fastighet innebiir
det 814 031 kr per ar.

Avskrivningstiden pa 150 ar motiveras pa foljande siitt:

Foreningens fastigheter har en byggnadsstomme av platsgjuten betong med
ingdende byggnadsdelar av prefabricerad betong. Betongkonstruktioner i
transportnitet, sisom broar och tunnlar, kan vara konstruerade for upp till 120 érs
livslangd. Det kan antas att en byggnadsstomme av platsgjuten betong for
bostadsindamal, som utsitts for betydligt mindre yttre paverkan, har dnnu lingre
livslingd. Foreningens fastigheter dr byggda pa stabilt urberg i ett centralt och
attraktivt omrade.

I anskaffningsvirdet ingdr lagenheternas ytskikt, vitvaror, ledningar fér avlopp,
virme, el och vatten etc. dir den enskilde bostadsrittshavaren ansvarar for underhall
och reparationer enligt féreningens stadgar. Foreningen maste med nuvarande
avskrivningsregler skriva av dven denna del av byggnadens virde, men har ingen
kostnad for detta underhall. Virdet forbrukas inte heller eftersom
bostadsrittshavaren dr skyldig att underhalla ldgenheten.

Branschorganisationen FAR arbetar sedan 2014 med att ta fram kompletterande
forslag till redovisning for bostadsrittsforeningar och beaktar da fragestillningen
ovan liksom det ifrdgasatta kravet om avskrivningar parallellt med avsittningar till
en reparationsfond for yttre underhdll av fastighetens byggnader. Detta arbete pagér
fortfarande; inga nya redovisningsregler har dnnu presenterats.

Styrelsen fick i uppdrag av stimman 2019 att begira att Samfillighetens styrelse ska
agera for att forbattra trafiksidkerheten kring utfarterna mot Kaserngatan och
Storgatan tillsammans med Linkopings kommun. Kommunen har inte beaktat nigra
av foreningens eller samfillighetens synpunkter. Hela redovisningen finns pa
hemsidan.

Pi hemsidan med adress www.hemsidan.com/kanbergsasen/ finns uppdaterad
information om bostadsrittsforeningen och om Samfillighetsforeningen.
Inloggningsuppgifter kan erhallas fran styrelsen.

Den container for grovsopor som Samfillighetsforeningen varje vir stiller ut pa P-
plats 30 har frdn 2021 kompletterats med ett mindre kirl i miljostugan vid
talldungen.

Arets trivseldag stilldes in pga. pandemin.

I Kanbergets Samfillighetsforening har Kanbergsasens bostadsrittsforening fortsatt
engagerat sig i skotseln av vigar och park samt dess ekonomi.
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FORENINGENS EKONOMI
Ursprunglig anskaffning och finansiering
Foreningens investerings- och finansieringsbalans vid avrikningen 2005-09-30.

Anskaffningsvérde 164 104 600 Insatser 106 025 000
Lén 58 079 600
Summa 164 104 600 164 104 600

Avskrivningar enligt plan (se ovan Visentliga héindelser ... punkt 9 sid 5).

Fastighetsldn och checkkredit
Foreningens fastighetsldn och checkkredit/kassa ér placerade enligt foljande:

Bank Ursprungligt Aktuell Lanebelopp Amortering  Lénebelopp
lanebelopp riantesats Bundet till  inkl utnyttjad ar 2020  inkl utnyttjad
2005-08-30 checkkredit checkkredit
2019-12-31 2020-12-31
SEB 0,76 %  2025-06-28 15000000 5000 000 10 000 000
SEB 239%  2026-10-28 12 000 000 0 12 000 000
SEB 0,65%  2021-08-28 10 300 000 0 10 300 000
SEB Stibor 90 d tills vidare 2200000 -3 000 000 5200 000
Checkkredit rorligt tills vidare 292 551 292 551 0
Checkkredit kontraktsriinta 0,250 % tills vidare (<1 000 000) (<1 000 000)
Summa 58 079 600 39792 551 2292551 37 500 000
Forandring sedan 2005-08-30 -18 287049 2292551 -20 579 600

SBAB investeringskonto + SEB (kassa/bank) 525 415 (700 525) kr.

Féreningens samtliga 1dn motsvarar 5 935 (6 298) kr/m: boyta (ursprungligen 9 193). Av
lanen har 32 (37) milj. kr, dvs. 86 (94) % fast rinta. Samtliga 1an ir placerade hos SEB.
Genomsnittsrintan var vid verksamhetsérets slut 1,24 (1,64) %.

Foreningens konton hos SBAB och SEB innebir beredskap att investera i aktuella projekt.
I den médn dessa medel inte behdvs for investeringar kommer de att anvindas for
amortering av féreningens lan.

Yttre fond

Till foreningens fond for planerat fastighetsunderhdll av féreningens byggnader (yttre
underhll) ska enligt stadgarna arligen avsiittas ett belopp som sikert ska ticka
kostnaderna enligt underhéllsplanen.

Det ackumulerade underhallet de kommande tjugo éren till och med 2041 beriknas kosta
5 841 600 kr [2020 ars prislage] vilket med arligt index 3 % motsvarar 8 288 231 kr.
Fonderade medel planeras dr 2041 vara 10 524 166 kr genom de avsittningar som under
2016 - 2020 ér 320 000 kr per ar och direfter 300 000 kr per 4r.

Efter stimmans beslut 2020 uppgér fonden till 3 904 166 (3 584 166) kr, vilket ticker
kostnaderna for planerat underhall fram till ar 2031. Sedan 2006 har alla
reparationer/underhdll (sammanlagt 1 186 617 kr, varierande &rligen mellan drygt
17000 kr och 515 000 kr) bekostats inom lopande driftbudget och ej belastat
underhéllsfonden.

Fondmedlen har placerats som amorteringar av féreningens ln.

Arsavgifter
Den ursprungliga arsavgiften pa 545 kr/mrhojdes 2008 till 575 kr/m.



BRF Kanbergsasen 7 (15)
7696094577

2009 - 2020 har arsavgiften varit 590 kr/m:. vilket ir 61 kr/m: boyta ligre 4n sista beloppet
i den ursprungliga ekonomiska planen, som omfattar dren 2006-2016.

Hojningarna fororsakades framfor allt av upphdrda rintebidrag och av successivt okade
kostnader f6r uppvarmning, sophantering och fasti ghetsskatt.

Pé grund av den gynnsamma utvecklingen av lanekostnaderna (tack vare genomforda
amorteringar och ligrintelige) beslutade styrelsen att for 2021 reducera arsavgiften till

540 kr/me, vilket ar 111 kr/m: boyta ligre #n sista beloppet i den ursprungliga ekonomiska
planen som omfattar aren 2006 — 2016.

Sedan startdret har avgifterna minskat med 0.9 % (jamfor KPT+19.8 (19.2) %, PBB +20.1 (18,0) %.

Kommunal fastighetsavgift

Den indexreglerade fastighetsavgiften var 1 429 (1 377) kr per ligenhet, dvs. for
Kanbergsésens bostadsriittsforening 82 288 (79 428) kr (inkl skatten 3 693 kr for varmgaraget).
De tio garageplatserna i varmgaraget, vilka ir uthyrda till medlemmar i Brf Kanbergsasen,
beskattas hos bostadsrittsféreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Avtal

FF-Fastighetsservice AB: teknisk forvaltning av foreningens fastigheter och stadning av
allménna utrymmen fran 2007-10-01 i 3 &r med 1 &rs automatisk forlangning och 6 mén
uppsigningstid. Nuvarande avtal giller till 2021-12-31 .

Frubo AB: ekonomisk forvaltning fran 2007-01-01i 5 &r med 1 &rs automatisk
forlangning och 6 mén uppsigningstid. Efter indexupprikning med 1,69 % giller
nuvarande avtal till 2022-12-31 (fast pris under avtalsperioden).

Grant Thornton Clas Niklasson: avtal 2011-02-21 om revision styrelsens forvaltning och
bokslut.

Ldnsforséikringar Ostgita: forsikring av féreningens fastigheter samt gemensam
bostadsrattsforsikring for alla ligenheter sedan 2008-02-01 i 1 &r med | ars automatisk
forlingning. '

Tekniska Verken: fjarrvirme och vatten frin 2004-04-06 i 1 &r med 1 Ars automatisk
forlangning och 3 mén uppsigningstid.

Bixia: elavtal fran 2006-01-01 tills vidare med 3 min uppsigningstid.

Comhem: avtal om kabel-TV och bredband 100:10 Mbit/s frin 2016-07-01 i 3 ar med

3 ars, respektive 1 drs automatisk forlangning och 1 ars uppsigningstid.

Telia: nodtelefon i hissarna.

Otis: hissunderhall frin 2007-08-01 1 ars automatisk forlingning och 6 man
uppsigningstid.

Lds & Nycklar: Nyckelservice med huvudnyckel fran 2013-02-01 med 6 man
uppsagningstid.

Kostnad 2020 for att 1dsa upp: 1 020 kr helgfria vardagar kl 7.30-16 tel. 010 163 67 70:
ovrig tid 2 280 kr tel. 010 163 67 92.

Kiwa Inspecta: besiktning av garageportar och hissar.

Linkopings Brandslickarservice: arligt underhall av handbrandslickare i garaget via
Kanbergets Samfillighetsforening 1 irs automatisk forlingning och 3 mén
uppsigningstid.

Antal anstéillda

Under dret har foreningen inte haft nigra anstillda.
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Foreningens ekonomiska stillning

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av resultat- och balansrikning med
bokslutskommentarer.

Resultatrikningen speglar kalenderaret 2020.

Jamforelser med foregéende ar avser kalenderaret 2019.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2020
Nettoomsittning, tkr 4159
Resultat efter fin. poster, tkr 1 181
Balansomslutning, tkr 157 127
Arsavgiftsniva bostider, kr/m: 590
Soliditet, % 76
Lan, kr/m: 5935
Balanserat resultat till resp. ar, tkr 7 833
Eget kapital, tkr 118 944

2019 2018 2017

4214 4171 4161
948 933 534
158046 158229 159011
590 590 590

75 74 13

6 298 6435 6711
7205 6572 6 358
117762 116814 115862

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL 2020

Insatser Underhallsfond Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang
2020-01-01 106 025 000 3584 166 7205 085
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanserat i ny rikning fran 2019 048 144
Forindring underhallsfond 320 000 -320 000
Arets resultat 2020
Belopp vid arets utgang
2020-12-31 106 025 000 3904 166 7 833 229
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:

Balanserat resultat 7 833229

Arets resultat 1181216

Summa till stimmans forfogande 9014 445

Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall
Balanserat i ny rikning till 2021
Summa

320 000
8 694 445
9014 445

9 (15)
2016 2015
4 150 4 141
949 719
159 874 160 601
590 590
72 71
6 925 7213
5729 5303
115327 114378
;\rets
resultat
948 144
-948 144
1 181 216
1181 216
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RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

How

2020-01-01

2020-12-31

4145619
13419
4159 038

-1 496 595
-72 864
-45 160

-814 031

-2 428 650

1730 388

12 679
-561 851
-549 172

1181216

1181216

1181216

10(15)

2019-01-01
2019-12-31

4 206 669
7369
4214 038

-1644 933
-92 137
-31753

-814 031

-2 582 854

1631184

528
-683 568
-683 040
948 144

948 144

948 144
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BALANSRAKNING

2020-12-31 ~ 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 156 374 881 157 188 912
Summa materiella anldggningstillgangar 156 374 881 157188 912
Summa anldggningstillgangar 156 374 881 157 188 912
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 38618 31488
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 188 581 125193
Summa kortfristiga fordringar 227 199 156 681
Kassa och bank
Kassa och bank 525 415 700 525
Summa kassa och bank 525415 700 525
Summa omséttningstillgangar 752 614 857 206

SUMMA TILLGANGAR 157 127 495 158 046 118
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

106 025 000
3904 166
109 929 166

7833229
1181216
9014 445

118 943 611

37 500 000

37 500 000

160 271
6102
56 522
460 989

683 884

157 127 495

12(15)

2019-12-31

106 025 000
3584 166
109 609 166

7 205 085
948 144
8153229

117 762 395

39 500 000

39 500 000

292 551
217 437
3242
9577
260 916

783 723

158 046 118

e

0
A



Brf Kanbergsasen 13(15)
769609-4577

NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

TYP Procent Antal ar

Byggnad 0,67 150

Not 1 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 3727536 3727536
Hyresintakter garage, p-platser och mc-platser 246150 245782
Hyresintakt forrad 17 400 17 400
Elintakter, ef moms 154 533 217 451
Rabatt garagehyra - -1 500
Summa 4 145 619 4 206 669
Not 2 Driftskostnader 2020 2019
Underhall markytor -10 788 -10 788
Fastighetsstadning -79 032 -79 032
Hissbesiktning, sakerhetstel. Hiss, Grundavtal Hiss -33 959 -33789
Samfallighetskostnader -233743 -243 805
Underhall Tradgard -5400 -4 320
El -234 381 -282 970
Uppvarmning -523 252 -543 833
Funktionskontroll/service -2 165 -2103
Vatten och avlopp -94 684 -90 963
Fastighetsforsakring -60 837 -58 084
Kabel-TV och Bredband -97 470 -97 460
Avtal forvaring h-nyckel -950 -900
Fastighetsavgift/skatt -82 288 -79 428
Forbrukningsmaterial/inventarier -6 193 -10 486
Reparation och underhall -28 573 -73 451
Reparation och underhall hiss -2 880 -20738
Reperation och underhall tak, fasad - -12783
Summa -1496 595 -1644 933
Not 3 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvode -8 750 -8 750
Kameral férvaltning -54 024 -54 024
Ovriga kostnader administration mm -1 000 -1 000
Foreningsomkostnader -4 249 -13 821
Bankkostnad -4 841 -5167
Energideklaration - -9 375

Summa -72 864 -92 137
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Not 4 Loner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Ersattning styrelsearvode
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala (6ner, andra ersttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde*

*Restvarden 2020 varav:
Mark 42 000 000
Byggnad 114 374 881

Taxeringsvérde 2020 Ekorren 35:
Taxeringsvarde Byggnad 91 000 000
Taxeringsvarde Mark 47 000 000

Bostadsrattsféreningens andel i Ekorren GA:4 redovisas inte i summan fér Ekorren 35.

Taxeringsvarde Ekorren GA:4
Lokal/garage-agare till 5/7-delar 369 286

Hela taxeringsvardet 517 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring

FRUBO AB

OTIS AB, hissar

Com hem AB, bredband/kabel-TV
Kanbergets samfallighet

FF Fastighetsservice

TeliaSonera Sverige AB

Summa

2020

-39 638
-39 638

-5 522

-45 160

2020-12-31

164 104 600
164 104 600

-6 915 688

-814 031
-7729719

156 374 881

2020-12-31

70 051
4502
5759

24 369

74720
7 485
1695

188 581
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2019

-29 016
-29 016

-2737

-31753

2019-12-31

164 104 600
164 104 600

-6 101 657

-814 031
-6 915 688

157 188 912

2019-12-31

4847
4502
5889
24 367
75938
9650

125193
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Not 7 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
SEB 32358233 - 15 000 000
SEB 34205523 12 000 000 12 000 000
SEB 36487615 10 300 000 10 300 000
SEB 40522158 200 000 2 200 000
SEB 44581272 5000 000 -
SEB 44581302 10 000 000 =
Summa 37 500 000 39 500 000
Skuld som farfaller efter 5 ar berdknas till 37 500 000 kronor.
De skulder som forfaller kommande ar avses att forlangas i takt med att de I6per ut, de redovisas darfér som
langfristiga skulder.
Not 8 Upplupna kostnader forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvode 8750 8 750
Upplupna utgiftsrantor 50 349 49 878
Forskottsbet hyror/arsavgift 290 908 90 612
Tekniska Verken 110 982 111 676
Summa 460 989 260 916
Not 9 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 079 600 58 079 600
Summa stéllda sékerheter 58 079 600 58 079 600
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kanbergsasen

Org.nr. 769609-4577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kanbergsisen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kanbergsisen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mail betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 12 marg 20
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Clas Niklasson

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



