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Arsredovisning

Brf Juvelen i Linképings City
716425-8373
for rakenskapsaret
1 september 2018 — 31 augusti 2019



KALLELSE

Hirmed kallas alla medlemmar i Brf Juvelen i Link6pings City till ordinarie
foreningsstamma.

Dag och tid: Mandagen den 9 december 2019 kI 19.00
Plats: Samlingslokalen i kédllaren, Repslagaregatan 34

Dagordning:
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Beslut om resultatdisposition
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Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppieant

Val av valberedning

Behandling av i stadgeenlig ordning inkomna &renden
Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Juvelen i Linkdpings City, 716425-8373 far harmed avge arsredovisning for
2018-09-01 - 2019-08-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fai
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Foreningen réknas som en dkta férening och har sitt
sate i Link&ping.

Styrelsesammansittning
Ordférande

Hans Ljung
Ordinarie ledamoter
Claes-Goéran Thorn
Magnus Andersson
Evelina Rosander
Albin Bernholtz
Suppleanter
Rasmus Ringdabhl
Stefan Backehed
Revisor

Johannes Karlsson
Féreningsrevisor
Anna-Maj Gustafsson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Forvaltning
Féreningen har bitratts i forvaltningen av FF Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 10 stycken sammantréden hallits. Ordinarie féreningsstimma
har hallits den 3 december 2018. Extra féreningsstdmma har hallits den 14 januari 2019.

Férsdkringar ]
Foreningens fastigheter &r férsakrade till fullvarde hos Lansforsakringar Ostgéta.

Allméant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Dromedaren 7

Adress: Repslagaregatan 34

Byggar: 1989

Taxeringsvérde: 46 400 000 varav byggnadsvérde 24 600 000 kronor
Total boyta: 2 586 m?

Fastighetens areal: 1 016m?

Lagenhetsférdelning

1 rum och kok: 7 stycken

2 rum och kok: 13 stycken
2 rum och kokvra: 3 stycken
3 rum och kok: 8 stycken

4 rum och kok: 4 stycken
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Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Allmént om verksamheten

Verksamhetsberittelse

Bostadsrattsforeningen Juvelen &ger en av innerstadens trevligaste fastigheter, dar vi medlemmar har
nyttjianderétten till de lagenheter vi bebor. Vi vardar tillsammans det vi har och fortsitter vart
gemensamma arbete for att bevara ett eftertraktat boende.

Féreningens ekonomi ar fortsatt god vilket ger oss méjligheten att ha amorteringsfria I&n med rattighet
att efter eget gottfinnande amortera pa det lan som for tillfallet har den hogsta réantan. Lanen uppgar pa
tilsammans 14 002 986 kr.

Vara driftskostnader har kunnat hallas pa en fortsatt lag niva. Byte av spaljéer pa samtliga balkonger
mot Mérnersgatan och Repslagaregatan har utforts.

Planering och beslut géllande byte till sékerhetsddrrar och ommalining av trapphuset har gjorts under
verksamhetsaret med utférande hosten 2019.

Trettio ar av daglig anvéndning innebdr slitage av dorrar och dérrfoder och har resulterat i att ljud, ljus
och matos lacker in i flera lagenheter. Den framsta orsaken till styrelsens beslut ar dock de boendes
sakerhet.

Enligt foreningens stadgar tillhér lagenhetsdorrarna de boende. Styrelsen dvervagde darfor
uppgraderingen till sékerhetsddrrar extra noga och tog dérefter ett enhalligt beslut. Beslutet vilar pa
beddmningen att byte till sékerhetsdérrar inte ska genomfdras enbart i vissa lagenheter. Till grund for
beslutet finns ambitionen att uppratthalla och garna 6ka husets vérde, varna om trivseln och att
erbjuda hog sékerhet for alla.

Behovet av ommaining och uppfraschning av trapphuset har vid flera tilifllen patalats inom och till
styrelsen. Styrelsen anser att det ar rétt tillfalle att mala om trapphuset i samband med byte av
lagenhetsdorrar.

Uppgradering av lagenhetsdérrar och ommalning av trapphuset &r planerade utan hdjning av
bostadsrattshavarnas manadsavgifter.

Foreningens stadgar har uppdaterats via drsstdmman samt en extrastimma. Stadgeéndringen gallde
anpassning till géllande lagstiftning for kallelse till foreningsstimma samt tidpunkt for aviamnande av
arsredovisning till revisorer.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av FF
Fastighetsservice AB.

Hela fastigheten inklusive samtliga 35 |&genheter ar forsékrade till fullvérde i Lansforsakringar Ostgéta.
Per 2019-08-31 var samtliga Iagenheter upplatna med bostadsratt.

6 bostadsratter har bytt innehavare under verksamhetsaret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1 551 964 1579 497 1628 317 1628 376
Resultat efter finansiella poster 101 155 208 832 49 618 -116 713
Soliditet, % 40,0 38,9 38,0 374
Balansomslutning 23 676 100 24 057 572 24 109 648 24 338 235
Arsavgift per kvm 597 609 630 630
Lan per kvm 5415 5574 5672 5771
Elkostnad per kvm 24 25 18 22
Varmekostnad per kvm 64 65 56 45
Vattenkostnad per kvm 20 20 20 19
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yitre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3219000 2181 007 3753526 208 832
Resultat disp enligt stAmmobesiut 208 832 -208 832
Fonddispoenl arsstdmmobeslut 104 000 -104 000
Arets resultat 101 155
Belopp vid arets slut 3219000 2 285 007 3 858 358 101 155
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 3 858 358
Arets resultat 101 155
Totalt 3959 513
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 104 000
Balanseras i ny rakning 3 855 513
Summa 3 959 513

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31

Rérelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 1 1 551 964 1579 497
Ovriga rorelseintékter 5543 57 387
Summa rorelseintikter, lagerforindring m.m. 1 557 507 1636 884
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -773 174 -644 037
Ovriga externa kostnader 3 -69 493 -66 489
Personalkostnader 4 -49 185 -78 513
Avskrivningar -313 738 -313 738
Summa rorelsekostnader -1205 590 -1102 777
Rorelseresuitat 351 917 534 107
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -250 762 -325 275
Summa finansiella poster -250 762 -325 275
Resultat efter finansiella poster 101 1565 208 832
Resultat fore skatt 101 1565 208 832
Skatter

Arets resultat 101 155 208 832
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 961 089 23 274 827
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 961 089 23 274 827
Summa anléggningstillgangar 22 961 089 23 274 827
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5063
Ovriga fordringar 18 457 18 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 053 30 350
Summa kortfristiga fordringar 46 510 54 378
Kassa och bank

Kassa och bank 668 501 728 367
Summa kassa och bank 668 501 728 367
Summa omsittningstillgangar 715 011 782745
SUMMA TILLGANGAR 23 676 100 24 057 572
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3219000 3219000
Fond for yttre underhall 2285 007 2 181 007
Summa bundet eget kapital 5 504 007 5 400 007
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 858 358 3753 526
Arets resultat 101 155 208 832
Summa fritt eget kapital 3959513 3 962 358
Summa eget kapital 9463 520 9 362 365
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 602 986 14 162 361
Summa langfristiga skulder 13 602 986 14 162 361
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 400 000 253 125
Leverantérsskulder 5401 15 585
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 204 193 264 136
Summa kortfristiga skulder 609 594 532 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 676 100 24 057 572
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tiligdngens berdknande livsiangd.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgédngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier 10% 10
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Nettoomsiittning

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Hyresintakter lokal 8 900 5400
Arsavgifter bostader 1 543 035 1574 007
Paminnelseavgifter 60
Oresutjamning 29 30
Summa 1 551 964 1579 497
Not 2 Driftskostnader

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsskoétsel 33572 40 501
Stad 35509 35158
Hiss 3 057 5374
Reparation & Underhall 123 027 83 696
Planteringar 5 880
El 61 211 64 015
Varme 166 045 168 912
Vatten 50 967 50 795
Sophantering 39048 36 846
Ovriga driftskostnader 6 250
Forsakringspremie 35768 34 981
Kabel-TV 65 872 63 189
Fastighetsskatt 47 303 48 440
Tilldggisolering vind 111 795 -
Summa 773174 644 037
Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Forbrukningsinventarier 540 7578
Telefon 6 258 4 668
Revisionsarvode 11 250 10 625
Férvaltningsarvode 37 976 34 740
Ovriga férvaltningskostnader 9173 6 147
Bankkostnader 3296 2731
Ovriga kostnader 1000
Summa 69 493 66 489
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2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Léner 42170 58 578
Sociala kostnader 7015 19 935
Summa 49 185 78 513
Not 5 Byggnader och mark
2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 27 948 989 27 948 989
27 948 989 27 948 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 674 162 -4 360 424
-Arets avskrivning enligt plan -313 738 -313 738
-4 987 900 -4 674 162
Redovisat varde vid drets slut 22 961 089 23 274 827
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2019-08-31 2018-08-31
Stadshypotek 979755 2023-09-01 1,77 3834 375 4 246 875
Stadshypotek 801241 2020-06-01 1,75 7 100 000 7 100 000
Stadshypotek 912974 2022-06-01 1,60 3068 611 3068 611
14 002 986 14 415 486
Avgar kortfristig del inom 1 ar -400 000 -253 125
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen -2 000 000 -1012 500
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen -11 602 986 -13 149 861
-14 002 986 -14 415 486
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna utgiftsréntor 44 556 51 004
Forutbetalda avgifter 71 340 118 358
Upplupna kostnader 78 297 84774
Beréknat arvode revision 10 000 10 000
204 193 264 136



Brf Juvelen i Linkdpings City 10(10)
716425-8373

Not 8 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2019-08-31 2018-08-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 811 000 17 811 000
varav i eget forvar 7 192 000 7 192 000
Summa stéllda sékerheter 25 003 000 25003 000
Underskrifter

Linkoping 2019- {{ - \|

2 X e £ %/_,

Hans Ljung . Claes-Goran Thorn
77 Nl E T rl’\)\-—J‘:"-
///: A »AM &L SHIAL
Magnus Andersson Evelina Rosander
J /a
/1/(/(;/”\/1 &WLVV{, g

Albin Bernholtz

Var revisionsberattelse har lamnats den 2—'/// - 2019

Emst & Young
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
Johannes Karlsson Anna-Maj Gustafsson



Revisionsberéattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Juvelen i Linkdpings City, org.nr 716425-8373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Juvelen i Linkdpings City for ar 2018-
09-01 -2019-08-31.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéiler resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhillande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foremngens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser nar sd ar tilldmpligt, om fdrhallanden som
kan paverka fsrmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som artlllrackhga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r 18mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppmaérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndeiserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrittsféreningen
Juvelen i Linképings City for &r 2018-09-01 - 2019-08-31.
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsst&mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
féreningen

+ pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttstagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd s&dana
atgérder, omradden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férsiaget &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi anmérka pa
att styrelsen under aret har fattat ett beslut avseende
investering av nya dérrar till fastighetens ldgenheter. Enligt
féreningens stadgar & detta en kostnad som &ligger
bostadsrgttshavaren att besluta om. Styrelsen har dirmed
tagit ett beslut vilket strider mot féreningens stadgar.

Gvrig upplysning

Vi vill fasta uppmérksamhet pa information som framgar i
forvaltningsberattelsen under rubriken verksamhetsberattelse
avseende investering av nya dorrar.

Norrkoping den 2.4/ 17~ 24( 9
Ernst & Young AB

Hly)

Johannes Karlssdn
Auktoriserad revisor

Anna-Maj Gusfafs€on /
Fértroendevald revisor
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Budget Brf Juvelen 2019-09-01 - 2020-08-31

Foreningen omfattar Fakta
Bostadslagenheter 35 st 2 586 m2 Byggér 1989
Lokaler Bostadstyp Hyreshus
Totalt 35 st 2 586 m2
kr/mz2

Intdkter .. Arsavgifter perm? boa 597 . 1543100 597
Driftostnader o ...936145 362
Avskrivningar_ e, T380378 147,
Réntekostnader Genomsnittsréinta 4,72%. ... 234136 91
it S —— 79 . 3,
Avséttning fond fastighetsundertidlf 104 000 40

Intakter Kostnader

® Driftkostnader
B Avskrivningar

® Arsavgifter bostider .
Rantekostnader

7
Fastighetsservice AB

Budget framtagen av Styrelsen
i sammarbete med FF-Fastighetsservice AB



Budget Brf Juvelen 2019-09-01 - 2020-08-31

INTAKTER
3021 Arsavgifter bostéder 1543 100
Summa Intdkter 1543 100 1 543 100
KOSTNADER
4110 Fastighetsskétsel 34 500
4120 Stadning 36 500
4142 Hiss 5 500
4210 Rep. & underhdll 50 000
4363 Planteringar
4610 Elkostnad 66 900
4623 Fjérrvarme 170 500
4630 Vatten 52 800
4640 Renhdlining 40 000
4711 Forsékringspremier 36 800
4760 Kabel-TV 67 800
4800 Fastighetsskatt 48 195
5500 Planerat underh8lf 200 000
6210 Telefon 6 400
6420 Revisionsarvoden 11 250
6480 Férvaltningsarvode 39 100
6490 Ovr férvaltningskost 9 500
6570 Bankkostnader 3500
7310 Léner kollektivanst. 45 300
7510 Lagstadgade soc. avg 11 600
8400 Réntekostnader 234 136
Summa Kostnader 1170 281 1170 281
AVSKRIVNINGAR
7820 Avskrivning byggnader enl plan 265 378
7824 Avskrivning markanléaggningar 115 000
Summa Avskrivningar 380 378 -380 378
8999 - Budgeterat resuitat -7 559
Avsdttning fond fastighetsunderhdll 104 000
per m*
Nuvarande arsavgift fér budgetdret 1543 100 597
Hojning% from
Summa arsavgifter fér budgetaret 1543 100 597







