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ARSREDOVISNING

HSB Brf Inspektoren i Linkdping

Org nr 716402-8339
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Foreningens 35:e verksamhetsar
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och déirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Linkopings kommun.

Foreningen ir eti privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 1988 pa fastigheten Inspektéren 6 i Linkdping, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har adresserna Plommongatan 1,9 och 11-
23.

Foreningens hus omfattar 73 bostidder med en sammanlagd yta av 6 550 kvm. Medelytan for bostider ir ca
90 kvm.

Fastighetsuppgifter

antal yla
2 rumn 22 1462
3 rum 20 1701
4 rum 15 1547
5 rum 16 1 841
Summa 73 6 550
Foreningslokal 1
Garage 29
Parkeringsplatser 18
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsiret har inget visentligt underhall uttorts.

Historiskt underhall

Ar Atgird

2019 Modernisering av samtliga Atta hissar, ny garagebelysning

2018 Nytt lassystem {Or garageldngorna

2017 Nytt lassystem

2015 Fjdrrvirmecentral, uppbyggnad av ny tvittstuga, renovering av samtliga innergardar

Forestaende arbeten och arlig besiktning
Styrelsen beddmer att nedanstiaende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besikiningen.
Underhdllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan ér senast uppdaterad ar 2020

Underhall de nirmaste aren:
- OVK-besiktning, rensning av ventilationskanaler, byte av mjukfogar

Viasentliga avtal
Den ckonomiska forvaliningen har under éret skotts av HSB. Fastighetsskétseln har ombesdrjts av HSB
och jouravtal finns med HSB.

Under verksambhetsiret har Claes Ehrnebo och Sverker Borell varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem. Bredband via ComHem eller Telenor kan kdpas av den boende.

Forsakringar
Fastigheterna dr forsikrade 1 Trygg Hansa.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsdret haft foljande sammanséttning:

Claes Ehrnebo, ordforande
Sverker Borell, vice ordférande
Asa Forsell, sekreterare
Michael Tholander, ledamot
Lena Riiga, ledamot

Britt Larsson, suppleant
Kerstin Stolpe, suppleant
Gunnar Monsén, HSB ledamot
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I'tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir styrelseledaméterna
Claes Ehrnebo, Sverker Borell, Asa Forsell, Britt Larsson och Kerstin Stolpe.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda moten. Féreningens firma har under aret tecknats av Claes
Ehrnebo och Sverker Borell.

Studie- och fritidsorganisatér har varit Claes Ehrnebo.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser )
Vid verksamhetsirets slut var medlemsantalet 99 (103) stycken inklusive HSB Ostergdtland som édven
innehar ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 7 (8) stycken dverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 22 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Gustavsson, vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige
Till foreningens fullmaktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie:  Claes Ehrnebo
Ersittare: Sverker Borell

Valberedning

Valberedningen har bestitt av;

Tore Gidlund och Cecilia Lindgren 200101-200622
Pekka Persson och Gird Lindqvist 200622-20123 1

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har besttt av Britt Larsson och Kerstin Stolpe.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomansitt 717 ke/kvm. Garage och p-platser har ofSrindrade hyror. Garage 600 kr/mén och p-platser 400
kr/méan.

Aterbéring fran HSB Ostergétland
Bostadsriéttsforeningen har fatt 14 793 kr i aterbiiring frin HSB Ostergétland pa kopta tjiinster under
2019.

Lan
Fdreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 39 000 000 kr. Under éret har foreningen amorterat
525 000 kr.

Arets resultat
Arets resultat blev en vinst pa 786 668 kr.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 5019 5054 5016 5028 4990
Rérelseresultat (tkr) 1 878 639 1708 1501 1756
Resultat efter finansiella poster (tkr) 787 416 700 488 791
Balansomslutning (tkr) 51 197 50 863 51 887 51677 51 701
Fond for yttre underhall (tkr) 2353 2134 2284 2215 2359
Soliditet (%) 22% 20% 21% 20% 18%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som ér finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital ir forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yitre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 3789006 2134408 4764621 -415728 10272307
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman -415728 415728 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 302 000 -302 000 0
lansprikstagande av fond for
yttre
underhall -83 538 83 538 0
Arets resultat 786 668 786 668
Belopp vid arets utging 3789006 2352870 4130431 786668 11058975
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens
resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

HSB Brf Inspekiéren i Linképing
Org nr 716402-8339

4130431
786 668
4 917 099

4917 099
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Inspektoren i Linkoping
Org nr 716402-8339

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rorelselostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

5019 337 5054084
14793 23 165
5034130 5077 249
-1 589 425 -1 726 246
-203 531 -180 208
-83 538 -358 638
-120 370 -120 557

-1 159 436 -1 147 574
0 -904 559

-3 156 299 -4 437 782
1877 831 639 467
23558 9 584

-1 114 601 -1 064 619
-120 -160
-1091 163 -1 055 195
786 668 -415 728
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Balansrakning S ; : 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 44 578 349 46 464 469
Summa materiella anliggningstillgdngar 44 578 349 46 464 469

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 44 578 849 46 464 969

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och avgittstfordringar -6 875 0
Kundfordringar 5000 0
Avrikningskonto HSB 1 088904 1 834 566
Owriga kortfristiga fordringar 18 489 4764
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 12 509 58 498
Summa kortfristiga fordringar 1118027 1 897 828
Kortfristiga pluceringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5500 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 5500 000 2 500 000
Summa omsattningstillgangar 6618 027 4 397 828
Summa tillgangar 51 196 876 50 862 797
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Not 14  Skulder till kreditinstitut :

Néasta ars
Laneinstitut Réntedndring Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,59% 2023-12-29 12 500 000 0
Stadshypotek 0,66% 2025-12-30 12 500 000 375 000
Stadshypotek 1,53% 2021-04-07 2 000 000 400 000
Stadshypotek 1,66% 2021-12-01 12 000 000 125 000
39 000 000 900 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 100 000
Amorteringar inom 2-5 v beriiknas uppg till 3 600 000
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 34 500 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning 52 826 000 52 826 000
Summa stillda sikerheter 52 826 000 52 826 000

Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

~ Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld

“Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Upplupna kosthader och farutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Linképing 32/% 2021
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Vir revisignsberittelse har avgivits 2021-44 -| b
Y 2. g O

Ulr Grvstavsson Mikae] Gusfavsson
Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Rikstorbund

Revisor vald av ﬂirenhlgsstéimman

14

281 379

267 334
0 -14 044
267 334 267 334

13 449

19 833

13 449

19 833

990 997
337 339
1327 1336

73 892 130 067
395 267 409 000
9500 9 500
478 659 548 567
Lcna Rnga E
/%74 7)1 61/&//
Asa Forsell



Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSH Bestadsriitisfirening Inspektiren | LinkBping, org.nr, 716402-8339

Rapport om drsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening inspaktren | Linképing for &r 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansiella stéfining per den 31
december 2020 och av dess firansislla resultat och kassafldde for
aret enligt rsredovisningstagen, Férvaliningsbertielsen ar firentig
med Arsredovisningens Svriga delar,

Vi tilstyrker déirfor att foreningastimman faststéller resuitatrakningen
och balansrékningen for foreningen,

Grind for uttatanden

Vi har utfdrt ravisionen enlfgt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den franingsvalda
revisoms ansvar,

Vi & oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Den auktoriserade revisom har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enfigt dessa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillrackliga och
andamalsenligasom grund fdr véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovishingen uppratias
och ait dzn ger en rattvisande bild anfigt arsredovishingslagen.
Styrelsen ansvarar gven fér den interna kontrol! som de bedémer ar
ndvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehélier
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
efler misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styralsen fr
beddmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om fArhallanden som kan paverka
formagan at fortstla verksamhetsn och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera firaningen, upphéra med verksamheten
elier inte har négot reallstiskt altemativ il att géra nagoet av detta,

Den avkioriserate revisorns ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal & att uppna en rimiig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaklighster, vare sig dessa beror p&
oegentligheter elier misstag och att limna en revisionsheréttelse som
innehéiller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god ravisionssed | Sverige allid kommer att upptacka en
vésentilg felakiighet om en sadan finns. Felaktighater kan uppsta pa
grund av oagentlighater efler misstag och anses vara vasentiiga om
da enskilt eller tlisammans rimligen kan frvintas paverka de
ekonamiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsrecovisningen,

Som del av en revislon enligt ISA anvénder jag professionelt
omddme och har en professionahit skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutorm;

identifierar och bedémer jag riskerna &r visentiga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséigarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémiar revislonsbevis som &r
lillréckliga och &ndaméalsenfiga for atf utgbra en grund for mina
uttalanden, Risken for alf inte upptacka en vasentilg felaktighet
till fdljd av cegentlighetey Ar hagre &n fir en vésentlig felaklighet
somm beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopl, farfalskning, avsikilga utelamnanden,
felakflg Information eller &sldosAttande av intern kontroll,

skaffar jag mly en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydalse for min revision for att utforma
granskningsatgsrder som dr [Ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for aif uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhirande upplysningar.

_drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocked en siufsats, med arund i de
inhéimtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagen
vasenllig osBkerhetsfaldor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda titl betydande tvival om freningens
fdrmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vésentlly oskerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberatielsen fsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningan om den visentiiga
psikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uitalandet om arsredovisningan, Mina slulsatser
basaras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revislonsberéttelsen. Dock kan framtlda héndelser efler
farhallanden géra att en firening inte fangre kan fortsétta
verksamhetan.

utvéirderar jag den Gvergripands presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
&rsredovisningon Aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bifd,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
Infermera om hatydetsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de evenluella betydande brister | den interna kontrollen som jag
Identtfierat,

Den foreningsvalda revisurns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och damed enfigt god
revisionssad | Sveriga. Mitf mal & att uppna en rimlig grad av
stikerhet om huruvida drsvedovisningen har uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsradovisningen ger en ritivisande
bild av foreningens rasultat och stélining.




Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Inspektéren i Linkdping for ar 2020 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberétielsen ach beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har | ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i drigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detia innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bakféringen,
medelsforvaliningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande o ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanii for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller férlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsraitslagen.

Linkgping den | § 14 - 2021

Mikael Gustavsson UIf Gustavsson

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor



