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ARSREDOVISNING

HSB Brf Inspektdren i Linkdping
Org nr 716402-8339

HSB Brf Inspektoren i Linkdping
Org nr 716402-8339

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Foreningens 35:e verksamhetsar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att

redovisa enligt K3.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes ar 1988 pa fastigheten Inspektéren 6 i Linkdping, som
foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsrétter har adresserna Plommongatan 1, 9 och 11-

Fdreningens hus omfattar 73 bostader med en sammanlagd yta av 6 550 kvm. Medelytan for bostader ar ca

23.

90 kvm.

Fastighetsuppgifter

antal

2 rum 22
3rum 20
4 rum 15
5rum 16
Summa 73
Foreningslokal 1
Garage 29

Parkeringsplatser 18

yta
1462
1701
1547
1841
6 550
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har inget vasentligt underhall utforts.

Historiskt underhall

Ar Atgérd

2019 Modernisering av samtliga atta hissar, ny garagebelysning

2018 Nytt lassystem for garagelangorna

2017 Nytt Iassystem

2015 Fjarrvarmecentral, uppbyggnad av ny tvattstuga, renovering av samtliga innergardar

Forestadende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstaende underhallsarbeten behover utféras under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprattad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsattningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2020

Underhall de narmaste aren:
- OVK-besiktning, rensning av ventilationskanaler, byte av mjukfogar

Vasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB. Fastighetsskétseln har ombesorjts av HSB
och jouravtal finns med HSB.

Under verksamhetsaret har Claes Ehrnebo och Sverker Borell varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Fdreningen har kabel-TV via ComHem. Bredband via ComHem eller Telenor kan kdpas av den boende.

Forsakringar
Fastigheterna &r forsdkrade i Trygg Hansa.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:

Claes Ehrnebo, ordférande
Sverker Borell, vice ordforande
Asa Forsell, sekreterare
Michael Tholander, ledamot
Lena Riiga, ledamot

Britt Larsson, suppleant
Kerstin Stolpe, suppleant
Gunnar Monsén, HSB ledamot
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| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar styrelseledaméterna
Claes Ehrnebo, Sverker Borell, Asa Forsell, Britt Larsson och Kerstin Stolpe.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda moten. Féreningens firma har under aret tecknats av Claes
Ehrnebo och Sverker Borell.

Studie- och fritidsorganisator har varit Claes Ehrnebo.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 99 (103) stycken inklusive HSB Ostergétland som &ven
innehar ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 7 (8) stycken Gverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 22 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit UIf Gustavsson, vald vid féreningsstdmman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmaktige )
Till foreningens fullmaktigeledamoter och erséttare i HSB Ostergdtland valdes vid féreningsstamman:

Ordinarie:  Claes Ehrnebo
Erséttare: Sverker Borell

Valberedning

Valberedningen har bestatt av;

Tore Gidlund och Cecilia Lindgren 200101-200622
Pekka Persson och Géard Lindgvist 200622-201231

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Britt Larsson och Kerstin Stolpe.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférandrade. Arsavgifterna for bostader uppgér till i
genomansitt 717 kr/kvm. Garage och p-platser har oférandrade hyror. Garage 600 kr/man och p-platser 400
kr/man.

Aterbaring frdn HSB Ostergétland )
Bostadsrattsforeningen har fatt 14 793 kr i aterbaring fran HSB Ostergotland pa kopta tjanster under
20109.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 39 000 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat
525 000 kr.

Arets resultat
Arets resultat blev en vinst pa 786 668 kr.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 5019 5054 5016 5028 4990
Rorelseresultat (tkr) 1878 639 1708 1501 1756
Resultat efter finansiella poster (tkr) 787 -416 700 488 791
Balansomslutning (tkr) 51197 50 863 51 887 51 677 51701
Fond for yttre underhall (tkr) 2 353 2134 2284 2215 2 359
Soliditet (%) 22% 20% 21% 20% 18%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3789006 2134408 4764621 -415728 10272 307
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman -415728 415728 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 302000 -302 000 0
lansprakstagande av fond for
yttre
underhall -83 538 83 538 0
Arets resultat 786 668 786 668

Belopp vid &rets utgéng 3789006 2352870 4130431 786668 11058975
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stamman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens
resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

HSB Brf Inspektoren i Linkdping
Org nr 716402-8339

4130431
786 668
4917 099

4917 099
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 5019337 5054 084
Ovriga rérelseintikter Not 3 14 793 23165
Summa rorelseintakter 5034130 5077 249
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 589 425 -1 726 246
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 531 -180 208
Underhéll enligt plan Not 6 -83 538 -358 638
Personalkostnader och arvoden Not 7 -120370 -120 557
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 159436 -1 147574
Ovriga rorelsekostnader 0 -904 559
Summa rorelsekostnader -3 156 299 -4 437782
Roérelseresultat 1877 831 639 467
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 23558 9584
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 114 601 -1 064619
Ovriga finansiella poster Not 9 -120 -160
Summa finansiella poster -1 091 163 -1 055 195
Arets resultat 786 668 -415728
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HSB brf Inspektoren i Linkoping
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 44 578 349 46 464 469
Summa materiella anliggningstillgingar 44 578 349 46 464 469

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 44 578 849 46 464 969

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -6 875 0
Kundfordringar 5000 0
Avrikningskonto HSB 1088 904 1834566
Ovriga kortfristiga fordringar 18 489 4764
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 12 509 58 498
Summa kortfristiga fordringar 1118027 1897 828

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5500 000 2500 000
Summa kortfristiga placeringar 5500 000 2500 000
Summa omsattningstillgangar 6618 027 4397 828
Summa tillgangar 51196 876 50 862 797
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HSB brf Inspektoren i Linkoping
Org nr 716402-8339

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3789 006 3789 006
Fond for yttre underhall 2352870 2134 408
Summa bundet eget kapital 6141876 5923414
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4130431 4764 621
Arets resultat 786 668 -415 728
Summa fritt eget kapital 4917099 4348 893
Summa eget kapital 11 058 975 10 272 307
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 24 100 000 39 000 000
Summa langfristiga skulder 24100 000 39 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 900 000 525000
Medlemmarnas inre fond Not 15 267 334 267 334
Leverantorsskulder 370 748 234 804
Aktuell skatteskuld Not 16 19 833 13 449
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1327 1336
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 478 659 548 567
Summa kortfristiga skulder 16 037 901 1590 490
Summa skulder 40 137 901 40 590 490
Summa eget kapital och skulder 51196 876 50 862 797
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HSB brf Inspektoren i Linképing
Org nr 716402-8339

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 786 668 415728

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 159 436 1 147 574
Minskning anskaffningsvérde till f61jd av hissersattning 726 684

Utrangering, byggnad 0 904 559
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2672788 1 636 405

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 34139 38723
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 72411 -83 897
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2779 338 1591 231
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -2906 736
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -2 906 736

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder -525 000 -525 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -525 000 -525 000
Arets kassafléde 2254338 -1 840 505
Likvida medel vid arets borjan 4 334 566 6175072
Likvida medel vid arets slut 6 588 904 4 334 566

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmé@nna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Under verksamhetsdret har féreningen fatt en hissersattning frén Boverket pd totalt 726 684 kr. Hissrenoveringen
aktiverades i balansrakningen 2019, i 3r har investeringen reducerats med samma belopp som erséttningen fran
Boverket

Markanlaggning skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 dr.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 29 423 700 kr.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

10



HSB brf Inspektoren i Linkoping
Org nr716402-8339

HSB - dar mdjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 4682 758 4 688 633
Hyresintakt lokaler 12 800 14 800
Hyresintakt garage och bilplatser 292 600 291 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 946 12 088
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 13233 46 763
5019337 5054 084

Not3  Ovriga rorelseintikter

Forsékringsersattning 0 11009
Ovrigt 14 793 12 156
14793 23 165

Reparationer -100 479 -134 895
El -133 551 -163 006
Uppvérmning -505 966 -518 943
Vatten -124 702 -119 889
Renhallning -120012 -104 886
TV, bredband, iptelefoni -37 195 -37 220
Hissar serviceavtal & besiktning -26 092 -18 117
Fastighetsskotsel och lokalvard -356 068 -365 365
Forsékringar -48 158 -45 866
Fastighetsskatt -124 737 -120 941
Ovriga driftskostnader -12 465 -97 119
-1 589 425 -1726 246

Externt revisionsarvode -10 000 9413
Forvaltningskostnader -134910 -120 462
Kostnader dverlatelse och panter -18 185 -13720
Foreningsverksamhet -1529 -438
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -500 -500
Forbrukningsinventarier -8 100 -1 429
Medlemsavgifter HSB -29 200 -29 200
Stdmma och styrelse -1 107 -5 046
-203 531 -180 208

Not 6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt -83 538 -358 638
-83 538 -358 638

11
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Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -41 000 -57 500
Vicevirdsarvode -39 600 -23.100
Ovriga arvoden -23 000 -18 500
Ovriga personalkostnader 0 -490
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -15770 -18 567
Utbildning 0 -1 400

-120 370 -120 557

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 110 563 -1 098 698
Markanlidggningar -48 873 -48 876
Summa avskrivningar -1 159 436 -1 147 574
Aviavgifter -120 -160

-120 -160
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2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2108

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader

Erhallet statligt stod
Arets investering byggnader

Arets forsiljning, utrangering byggnad
Ingdende anskaffningsvéarde mark
Ingaende anskaffningsvérde markanlaggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Arets forsiljning, utrangering byggnad
Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda vérden mark

Bokforda virden markanlaggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Inspektdren 6

Virdear
1988

57 168 575 55451 730

=726 684 0

0 2906 736

0 -1 189 891

290 000 290 000

977427 977427

57709 318 58 436 002

-11776 029 -10 962 663

-1110 563 -1 098 698

0 285332

-195 504 -146 628

-48 873 -48 876

-13 130 969 -11971 533

44 578 349 46 464 469

43 555299 45392 546

290 000 290 000

733 050 781923

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
58 000 000 31000 000 89 000 000 89 000 000
1130 000 912 000 2042 000 2 042 000
59130 000 31912 000 91 042 000 91 042 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Medlemsandel HSB

Upplupna ranteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

HSB Kapitalplacering

Réntesats

Konv.datum

500

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

3208 1042
9301 57 456
12 509 58 498

Not 13  Ovriga kortfristiga placeringar

0,70%

13

2021-02-28

5500 000

2500 000

5500 000

2500000
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,59% 2023-12-29 12 500 000 0
Stadshypotek 0,66% 2025-12-30 12 500 000 375 000
Stadshypotek 1,53% 2021-04-07 2000 000 400 000
Stadshypotek 1,66% 2021-12-01 12 000 000 125 000
39 000 000 900 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24100 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3600 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 34 500 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 52 826 000 52 826 000
Summa stéllda séikerheter 52 826 000 52 826 000

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 267 334 281379
Uttag 0 -14 044
267 334 267 334

Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beridknade skatteskuld 19 833 13 449
19 833 13 449

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 990 997
Arbetsgivaravgifter 337 339
1327 1336

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 73 892 130 067
Forutbetalda arsavgifter och hyror 395267 409 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9500 9500

478 659 548 567

Linképing  / 2021

Claes Ehrnebo Gunnar Monsén Lena Riiga

Michael Tholander Sverker Borell Asa Forsell

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Ult Gustavsson Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstimman utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Inspektéren i Linkdping, org.nr. 716402-8339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Inspektéren i LinkGping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsférening
Inspektoren i Linkdping for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Linkdping den I 2021

Mikael Gustavsson UIf Gustavsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



Linkoping, 17 februari 2021

Solceller

Hallbar utveckling &r viktig for oss, sarskilt for oss som har barn och barnbarn. Om 50 ar & manga
andliga resurser forbrukade och da maste det finnas alternativ. Solen ar en utméarkt energikélla och
solceller ar till skillnad fran t.ex. vindsnurror ljudldsa och tar nastan ingen plats. BRF Inspektéren har
nagra tak som &r valdigt vél exponerade for solen och HSB har en enkel och smidig procedur vad galler
utredning om lénsamhet finns, installation, drift och optimering.

Se garna:

https://www.hsb.se/ostergotland/tjanster/bostadsrattsforening/energitjanster/solceller/

Alldeles nara oss, pa andra sidan Malmslattsvagen, har HSB satt upp solceller pa taken av sina
bostadshus. Vi tror att det kan vara lénsamt &ven hos oss. Solel I6nar sig ekonomiskt och gor oss — om

inte helt s& 4nda delvis — oberoende av externa elleverantorer.

Vi foreslar att BRF Inspektoren ska ta kontakt med HSBs solcellsexperter sa att de kan reda ut om
I6nsamhet finns. Kan vi gora detta?

Med vénliga hélsningar

Maren och Tommy Ellgvist
Plommongatan 11, l&genhetsnr. 63
582 49 Linkdping



BOSTADSRATTSFORENINGEN INSPEKTORENS VALBEREDNINGS FORSLAG TILL
FORENINGSSTAMMAN 2021

Valberedningens forslag till arvoden for ledamoter och suppleanter i styrelsen, samt for
revisor och valberedning

Nuvarande arvoden beslutades av forra arets arsstimma i juni 2020. Det gjordes da en
upprikning eftersom arvodena varit oférandrade de senast fem aren. 2015 tillkom en pott for
rorligt arvode vid sarskilda insatser. Da fanns en vicevard med ett arvode pa 40 000 kr/ar.
Eftersom ingen ny vicevard rekryterats sedan tidigare vicevard flyttat under varen 2018, fullgor
styrelsen tillsvidare dessa uppgifter. Vi menar darfor att det ar rimligt att styrelsen férdelar
motsvarande belopp till de som fullgoér vicevardens arbetsuppgifter. Vi foreslar darfor dven
fortsattningsvis ett utrymme om 40 000 kr/ar fér detta dndamal tills en vicevird rekryterats.

Valberedningens forslag pa arvoden

Ordférande 4 000 kr/ar i fast arvode

Sekreterare 3 000 kr/ar i fast arvode
Ekonomisamordnare 3 000 kr/ar i fast arvode
Sammantrddesarvode 500 kr/bevistat mote

for styrelsens ledaméter och suppleanter

Pott for rorligt arvode vid sarskilda

insatser 20 000 kr/ar. Fordelas av styrelsen.
Revisor vald av foreningen 1 500 kr/ar i fast arvode
Valberedning 1 500 kr/ar per person i fast arvode
Vicevardsuppgifter - 40 000 kr/ar sa lange styrelsen utfor
vicevardssysslor. Fordelas av styrelsen.

Summering:

Fasta arvoden: 14 500 kr/ar

Arvoden for sarskilda insatser: 20 000 kr/ar
Sammantradesarvoden: ca 35 000 kr/ar

Sarskild pott for styrelsens vicevardssysslor: 40 000 kr/ar

Valberedningens forslag till antal styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningen foreslar att i styrelsen for Brf Inspektoéren skall ingd hogst 6 ordinarie
ledaméter, inklusive ordférande och hogst 2 suppleanter. HSB Ostergotland utser en av de
ordinarie ledamoéterna.

Valberedningens forslag till styrelseordforande for en period av ett ar, 2021-2022

Claes Ehrnebo, omval

Valberedningens forslag till ordinarie styrelseledamoter for en period av tva ar, 2021-
2023

Sverker Borell, omval

Asa Forsell, omval

Valberedningens forslag till suppleanter for en period av ett ar, 2021-2022

Kerstin Stolpe, omval

Rasmus Bank, nyval

Valda for tva ar vid férra arsstimman

Vid forra arsstimman valdes Lena Riiga och Michael Tholander for en period av tva ar dar alltsa
ett ar aterstar.

Valberedningens forslag till antal revisorer

Valberedningen foreslar att antal revisorer for Brf Inspektoren skall vara 2, varav 1 utses av HSB
och 1 viljs vid foreningsstimman.

Valberedningens forslag till av foreningen vald revisor for en period av ett ar, 2021-2022
UIf Gustafsson, omval



Forslag till valberedning for en period av ett ar, 2021-2022
Pekka Persson, omval (sammankallande)
Gerd Lindqvist, omval

Med vanlig hdlsning
Valberedningen,
Pekka Persson och Gerd Lindqvist
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