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ARSREDOVISNING

HSB Brf Inspektdren i Linkdping

Org nr 716402-8339
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 34:e verksamhetsér
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site i Linkdpings kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstilldes ar 1988 pa fastigheten Inspektoren 6 i Link&dping, som
foreningen innehar med #Aganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har adresserna Plommongatan 1, 9 och
11-23.

Foreningens hus omfattar 73 bostdder med en sammanlagd yta av 6 550 kvm. Medelytan for bostéder &r
ca 90 kvm.

Fastighetsuppgifter

antal yta
2 rum 22 1462
3 rum 20 1701
4 rum 15 1547
5 rum 16 1 841
Summa 73 6 550
Foreningslokal 1
Garage 29
Parkeringsplatser 18
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Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:
- Nya torkskap och torktumlare i tvé tvéttstugor
- Modernisering/renovering av samtliga atta hissar

Historiskt underhall

Ar Atgird

2018 Nytt lassystem for garageldngorna

2017 Nytt 1&ssystem

2015 Fjarrvirmecentral, uppbyggnad av ny tvittstuga, renovering av samtliga innergdrdar

Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstiende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprittad underhallsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2019

Underhall de ndrmaste aren:
- Rensning av ventilationskanaler.

Véasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB. Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB
och jouravtal finns med HSB.

Under verksamhetsaret har Claes Ehrnebo och Sverker Borell varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via ComHem och Telenor.

Forsdkringar
Fastigheterna &r forsékrade i Trygg Hansa.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Claes Ehrnebo, ordforande
Sverker Borell, vice ordférande
Asa Forsell, sekreterare
Michael Tholander, ledamot
Lena Riiga, ledarmot

Britt Larsson, suppleant
Annmari Andersson, suppleant
Idha Wenner, HSB ledamot.
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna Claes
Ehrnebo, Mikael Tholanderl, Lena Riga, Annmari Andersson och Britt Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda moten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Claes Ehrnebo och Sverker Borell.

Studie- och fritidsorganisat6r har varit Britt Larsson.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 103 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 8 stycken overlatelser skett.

Foéreningsstiamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 Maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Gustavsson, vald vid féreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullméaktige
Till foreningens fullmiktigeledamoter och erséttare i HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Claes Ehrnebo
Ersittare: Sverker Borell

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tore Gidlund och Cecilia Lindgren.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Britt Larsson.

Kurser och konferenser

Under verksamhetsaret har styrelsens medlemmar gatt foljande kurser:

Claes Ehrnebo: Underhallsplan Online

Sverker Borell: Att ldsa arsredovisning, Bostadsriittsdagen, Seminariet inomhusklimat
Michael Tholander: Systematiskt brandskyddsarbete for bostadsréttsforeningar

Asa Forsell, GDPR for bostadsrittsféreningar
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i
genomansitt 717 kr/kvm.

Aterbaring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsforeningen har fatt 14 687 kr i aterbiring fran HSB Ostergdtland pé kopta tjénster under
2018.

Lan
Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 39 525 000 kr. Under aret har féreningen amorterat
525 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa ca 75 4r.

Arets resultat
Arets resultat blev en forlust pa 415 728 kr, vilket beror pa att foreningen renoverat/moderniserat
hissarna.

Ovrigt

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 5054 5016 5028 4990 5004
Rorelseresultat (tkr) 639 1708 1501 1756 1924
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -416 700 488 791 559
Balansomslutning (tkr) 50 863 51 887 51677 51701 52 421
Fond for yttre underhall (tkr) 2134 2284 2215 2 359 2 386
Soliditet (%) 20% 21% 20% 18% 17%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillghngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Inspektoren i Linkdping
Org nr 716402-8339

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingng 3789006 2284046 3915043 699940 10 688 035
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 699 940 -699 940 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 209 000  -209 000 0
Tansprakstagande av fond for
yttre
underhall -358 638 358 638 0
Arets resultat -415 728 415728
Belopp vid arets utgéng 3789006 2134408 4764621 -415728 10272307

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens
resultat och stillning finns i efterfljande resultat- och

balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

4764 621
-415 728
4 348 893

4 348 893

W
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

5054 084 5016 277
23 165 15 489
5077 249 5031766
-1 726 246 -1 788 627
-180 208 -183 997
-358 638 -131 579
-120 557 -109 644

-1 147 574 -1 109 904
-904 559 0

-4 437 782 -3 323751
639 467 1708 014
9584 3502

-1 064 619 -1 011 576
-160 0

-1 055195 -1 008 074
-415 728 699 940
-415 728 699 940

N
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 46 464 469 45 609 866
Summa materiella anliggningstillgingar 46 464 469 45 609 866
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 46 464 969 45610 366

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 180
Avrikningskonto HSB 1 834 566 3675072
Ovriga kortfristiga fordringar 4764 33171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 58 498 68 634
Summa kortfristiga fordringar 1 897 828 3777057

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2500 000 2 500 000

Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 2 500 000

Summa omsittningstillgangar 4397 828 6277 057

Summa tillgangar 50 862 797 51 887 423
7
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3789 006 3789 006
Fond for yttre underhall 2134 408 2284 046
Summa bundet eget kapital 5923414 6073 052
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4764 621 3915043
Arets resultat -415 728 699 940
Summa fritt eget kapital 4348 893 4614983
Summa eget kapital 10 272 307 10 688 035
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 000 000 39 525 000
Summa langfristiga skulder 39 000 000 39525000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 525000 525 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 267 334 281 379
Leverantorsskulder ' 234 804 327592
Aktuell skatteskuld Not 16 13 449 5319
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1336 12517
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 548 567 522 581
Summa kortfristiga skulder 1590490 1674 388
Summa skulder 40 590 490 41 199 388
Summa eget kapital och skulder 50 862 797 51 887 423
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Utrangering, byggnad

Kassaflode fran [6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-415 728 699 940
1147 574 1 109 904
904 559 0

1 636 405 1 809 844
38723 6 049

-83 897 35521

-2 906 736 0
-2 906 736 0
-525 000 -525 000
-525 000 -525 000
-1 840 506 1326 415
6175072 4 848 658
4 334 566 6175072
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Noter

[\ (o] Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Fastighetsldn

14 900 000 kr av féreningens 1&n l6per ut under &r 2020. Styrelsens bedémer att I3nen &r av 18ngsiktig karaktar
och redovisas darfor som I&ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2020
som redovisas som kortfristiga.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 29 423 700 kr.

10
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Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4 688 633 4 694 508
Hyresintakt lokaler 14 800 12 000
Hyresintikt garage och bilplatser 291 800 291 400
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 088 6384
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 46 763 11 985
5054 084 5016277
Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsékringserséttning 11 009 0
Ovrigt 12 156 15489
23 165 15 489
Reparationer -134 895 -113 502
El -163 006 -177 306
Uppvéirmning -518 943 -540 989
Vatten -119 889 -122 656
Renhallning -104 886 -105 146
TV, bredband, iptelefoni -37 220 -48 168
Hissar serviceavtal & besiktning -18 117 -103 733
Fastighetsskotsel och lokalvard -365 365 -325 024
Forsékringar -45 866 -52 761
Fastighetsskatt -120 941 -112 811
Ovriga driftskostnader 97119 -86 531
-1726 246 -1788 627
Externt revisionsarvode -9413 -8 963
Forvaltningskostnader -120 462 -116 473
Kostnader overlételse och panter -13 720 -9 557
Foreningsverksamhet -438 -10 930
Kontorsutrustning och -material 0 -892
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -500 -545
Forbrukningsinventarier -1429 -875
Medlemsavgifter HSB -29 200 -29 200
Stdmma och styrelse -5 046 -6 561
-180 208 -183 997
Underhall ovrigt -358 638 -131 579
-358 638 -131 579
Arvode till styrelsen -57 500 -45 000
Vicevérdsarvode -23 100 -40 332
Ovriga arvoden -18 500 -2 000
Ovriga personalkostnader -490 -659
Revisionsarvode -1 000 -2 000
Sociala avgifter -18 567 -18 253
Utbildning -1 400 -1 400
-120 557 -109 644
Byggnader -1 098 698 -1 109 904
Markanldggningar -48 876 0
-1 147 574 -1 109 904

Not9 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -904 559 0
-904 559 0

11
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2108
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 55451730 55451730
Avrets forsilining, utrangering byggnad -1 189 891 0
Arets investering byggnader 2906 736 0
Ingéende anskaffningsvéirde mark 290 000 290 000
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 977 427 977 427
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 58 436 002 56 719 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 962 663 -9901 635
Arets forsiljning, utrangering byggnad 285332 0
Arets avskrivningar byggnader -1 098 698 -1061 028
Ingéende avskrivningar markanldggningar -146 628 -97 752
Avrets avskrivningar markanliggningar -48 876 -48 876
Avskrivning byggnad utver plan 0 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 971 533 -11 109 291
Utgdende bokfort viirde 46 464 469 45 609 866
Bokforda vérden byggnader 45392 546 44 489 067
Bokférda védrden mark 290 000 290 000
Bokf6rda véarden markanldggningar 781923 830 799
Fastighetsbeteckning: Inspektoren 6
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1988 58 000 000 31 000 000 89 000 000 63921 000
Lokaler 1130 000 912 000 2 042 000
59 130 000 31912 000 91 042 000 63 921 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1042 521
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 456 68113
58 498 68 634

Not 13 Kortfristiga placeringar
Réntesats

Konv.datum

HSB placeringskonto 0,50%

12
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
NORDEA HYPOTEK AB 1,59% 2023-12-29 12 500 000 0
Stadshypotek 5,06% 2020-12-31 12 500 000 0
Stadshypotek 1,28% 2020-01-07 2 400 000 400 000
Stadshypotek 1,66% 2021-12-01 12125000 125 000
39 525000 525000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 000 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2100 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 36 900 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 52 826 000 52 826 000
Summa stillda siikerheter 52 826 000 52 826 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 281379 302113
Uttag -14 044 -20 734
267 334 281 379
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 13 449 5319
13 449 5319
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 997 8100
Arbetsgivaravgifter 339 4417
1336 12 517
Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 130 067 129779
Forutbetalda arsavgifter och hyror 409 000 383302
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9500 9500
548 567 522 581
Linképing /3 2020 q
3 2 s ;
C/Ua«. Al (e Wetw . M /—J/T(
Claes Ehrnebo Idha Wenner Lena‘“Ruga
7 —
M R OZ'/’\/“ C_‘;&{;Mi«“ &«1 244 { W MM
Michael Tholander Sverker Borell Asa Forsell

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 0% 1/

%’//{m Y

uUlt Gusta iSson Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av fmenmgsstamman utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberéttelse

Till freningsstémman | HSB Brf Inspektdren i Linkdping, org.nr, 716402-8339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Inspektéren i
Linkdping for &r 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningshersttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Den aukforiserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansver,

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild hetydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet
pa klassificering av féreningens skulder fill kreditinstitut |
arsredovisningen. Foreningen har [an som klassfficerats som 18ngfristiga
men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r
korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt m&l &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

®  |dentifierar och beddmer jag riskerma for vasentliga felaktigheter i
arsredovlsningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens f8rméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modiflera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvArderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionera och
héndelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisands bild
av féreningens resultat och stllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Inspektdren i LinkGping for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapermna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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