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HSB Brf Informatorn i Linképing
Org nr 722000-1288

ARSREDOVISNING

HSB Brf Informatorn i Linkdping

Org nr 722000-1288

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 72:e verksamhetsar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.

Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Linkoping kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allmidnna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningen bildades 1945 och foreningens hus stod inflyttningsklara 1946-47. Féreningen
dger fastigheten Informatorn 2 med adress Syréngatan 4 A-C, 6-14 A-B.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 84 bostdder med en sammanlagd yta av 4 964 kvm, 17 hyreslokaler med en
sammanlagd yta av 469 kvm samt 58 bilplatser. Medelytan for bostéder &r ca 59 kvm.

Rok antal
1 24
2 13
3 41
4 6
Ligenheter bostadsriitt 84

yta
1023
661
2782
498
4 964
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Medlemsinformation
Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Anna Jonson ordférande
Olov Oberg vice ordférande
Mans Olander sekreterare
Rebecka Dahlberg ledamot
Sanna Halldén Laneus ledamot
Carl Ons;jo ledamot
Johan Onsj6 ledamot
Oscar Pihl ledamot
Robert Olsson HSB ledamot
Erik Gustafsson suppleant flyttas fran féreningen i augusti 2019.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foretagsstimma &r styrelseledamdterna Anna Jonson,
Rebecka Dahlberg, Carl Onsj6, Johan Onsj6 och Sanna Halldén Laneus.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda méten. Foreningens firma har under éret tecknats av
Anna Jonson, Oscar Pihl och Olov Oberg.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser i
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 150 stycken inklusive HSB Ostergétland som #ven innehar
ett medlemskap i foéreningen. Under verksamhetséret har 15 stycken dverlételser skett.

Foéreningsstiamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 9 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Nimalendiran Kailasanathan (ordinarie) och Catarina Cromnow som revisorssuppleant
valda vid foéreningsstdmman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige

Till foreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:
Ordinarie:  Anna Jonson

Ersittare:  Olov Oberg

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Aronsson (ordf.) och Cecilia Frisk.

Kurser och konferenser
Under verksamhetsaret har ingen i styrelsen deltagit vid négra kurser eller konferenser.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:
e Energideklaration genomford
e Brandlarm uppsatta i kéllaren och trappuppgangar

\\ﬁ
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Historiskt underhall

2018: Renovering av gemensam bastu, stodplantering av hick mot Malmslattsvigen, atgarder for vara
trdd ex. mulchning av syréntrad.

2017: Byte av fonsterventilerna, obligatorisk ventilationskontroll

2016: Malning av balkongriacken, byte av virmesystem, injustering av radiatorsystem

2015: Mélning av atervinningsstationerna

2014: Installation av nya dorrar mellan kéllare och trapphus

2013: Installation av nya sékerhetsddrrar till samtliga ldgenheter

Forestaende arbeten och arlig besiktning
Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppréttad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

e Drénering vid hus nummer 6

e Renovering av balkonger

e Renovering av 6vernattningslagenhet

Véasentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesérjts av HSB Boservice i Vistra Ostergdtland AB och jouravtal finns med HSB Boservice i Vistra
Ostergétland AB.

Under verksamhetséret har ingen varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via Telenor/Bredbandsbolaget.

Forsédkringar i
Fastigheterna &r forsakrade i Lansforsakring Ostg6ta. Foreningen har tecknat fullserviceavtal dar dven
skadedjur och husbocksforsikring ingar.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade sedan &r 2010. Arsavgifterna for bostider uppgar till i genomsnitt 611
kr/kvm.
Hyran for p-platserna har ocksa varit oférandrad och kostar 150 kr/mén inkl el for motorvarmare.

Aterbéring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrattsforeningen har fatt 16 458 kr i aterbéring fran HSB Osterg6tland pé kopta tjénster under
2018.

Lan
Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 8 632 897 kr. Under &ret har féreningen amorterat
115 860 kr.

Arets resultat
Arets resultat blev 615 887 kr och beror bland annat pa lagre driftskostnader och hgre intikter.
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomséttning (tkr) 3363
Rorelseresultat (tkr) 692
Resultat efter finansiella poster (tkr) 616
Balansomslutning (tkr) 14 806
Fond for yttre underhall (tkr) 1129
Soliditet (%) 38

Definitioner av nyckeltalen:

2018
3327

14 339
1 065

615
533

35
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2017 2016 2015
3330 3349 3361
427 425 947
317 272 759
14 045 14 585 14 608
905 980 1196
32 28 27

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Foérdndringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 94 975 1064508 3312632 532 892 5004 737
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman 532 892 -532 892 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhéllsplan 175000  -175000 0
Iansprakstagande av fond
for yttre
underhall -110 580 110 580 0
Arets resultat 615 887 615 887
Belopp vid érets utgéng 94 975 1128928 3780834 615 887 5620 624
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3780 834
Arets resultat 615 887
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 4 396 721
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 4396 721

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3 363 002 3326 574
29 492 31718

3 392 494 3 358 292
1933232 -1 972 980
-209 937 215 082
-110 580 -123 000
-93 601 -79 831
-352 704 -352 704
-2 700 054 -2 743 597
692 440 614 696
10 092 2 500

-86 205 -83 764
-440 -540

-76 553 -81 804
615 887 532 892
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Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 334 203 10 686 907
Summa materiella anliggningstillgangar 10334 203 10 686 907
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 10 334 703 10 687 407

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ) 8 000 8 000
Avrdkningskonto HSB Ostergétland 1 093 250 2530 824
Ovriga kortfristiga fordringar 2712 48 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 67 635 64 317
Summa kortfristiga fordringar 1171 597 2 651 337
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3300 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3300 000 1 000 000
Summa omsattningstillgangar 4 471 597 3 651 337
Summa tillgangar 14 806 300 14 338 744
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 975 94 975
Fond for yttre underhall 1128928 1 064 508
Summa bundet eget kapital 1223 903 1159483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3780 834 3312362
Arets resultat 615 887 532 892
Summa fritt eget kapital 4396 721 3 845 254
Summa eget kapital 5620 624 5004 737
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8517037 8 632 897
Summa langfristiga skulder 8517037 8 632 897

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 115 860 115 860
Leverantorsskulder 286 830 318 459
Aktuell skatteskuld Not 14 6250 1 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 259 699 265 191
Summa kortfristiga skulder 668 639 701 110
Summa skulder 9185676 9334 007
Summa eget kapital och skulder 14 806 300 14 338 744
7



@

HSB - dér mdjligheterna bor

Kassaflodesanalys

HSB brf Informatorn i Linképing

2019-01-01
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2018-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-12-31

2018-12-31

615 887 532892

352704 352 704

968 591 885 596

42166 17 320

-32471 -161 336
9781286

-115 860 -78 198

-115 860 -78 198

862 426 663 382

3530 824 2 867 442

4393 250 3530 824

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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NOTER

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvdrdet.

Fastighetslan

5 915 tkr av foreningens 1&n IGper ut under 2020. Styrelsen bedémer att 18nen &r av 18ngsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under &r 2020 som
redovisas som Kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per ldagenhet 2019.

For bostdader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 3032 880 3032 880
Hyresintékt lokaler 59 388 59 388
Hyresintékt garage och bilplatser 94 500 83 980
Hyresintékt Svrigt 28 614 1 600
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 126 000 126 000
Overlatelse- och pantf6érskrivningsavgifter 21620 22 726
3363 002 3326574

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga primira intikter och erséttningar frn boende och lokalhavare 13 034 14 477
Bonus HSB Ostergotland 16 458 17 241
29 492 31718

Not4 Driftskostnader

Reparationer -32 045 -28 495
El -71 938 -81 723
Uppvarmning -764 966 -793 897
Vatten -151 509 -169 271
Renhéllning -84 513 -90 672
TV, bredband, iptelefoni -126 900 -135 739
Fastighetsskotsel och lokalvard -439 532 -432 956
Forsékringar -43 109 -42 244
Fastighetsskatt -121 838 -117 188
Ovriga driftskostnader -96 882 -80 796
-1 933 232 -1972 980
Externt revisionsarvode -9713 -9063
Forvaltningskostnader -130 069 -139 065
Kostnader dverlatelse och panter -24 372 -21153
Foreningsverksamhet 0 -224
Kontorsutrustning och -material 0 -2 572
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1901 -983
Forbrukningsinventarier -4 314 0
Medlemsavgifter HSB -33 600 -33 600
Stdmma och styrelse -5 968 -8 422
-209 937 -215 082
Underhall 6vrigt -110 580 -123 000
-110 580 -123 000
Arvode till styrelsen -72 500 -62 500
Ovriga arvoden -1 000 -1 000
Revisionsarvode -1 150 -1 150
Sociala avgifter -17 888 -14 431
Utbildning -1 063 =750
-93 601 -79 831
Byggnader -352 704 -352 704
-352 704 -352 704

10
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2077

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 22218943 22218943
Ingéende anskaffningsvarde mark 100 000 100 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 318 943 22 318 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -11 632 036 -11 279 332
Arets avskrivningar byggnader -352 704 -352 704
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 984 740 -11 632 036
Utgaende bokfort virde 10 334 203 10 686 907
Bokfoérda vérden byggnader 10234 203 10 586 907
Bokforda varden mark 100 000 100 000
Fastighetsbeteckning: Informatorn 2

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Informatorn 2 1957 38 617 000 23 400 000 62 017 000 43 088 000

Not10 Andra langfristiga vrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB Ostergétland 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 45 260 43109

Upplupna rénteintékter 1375 208

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 21 000 21 000

67 635 64 317

Réntesats Konv.datum

HSB Ostergétland 0,5 % 2020-02-29 3300 000 1 000 000

3 300 000 1000 000

Nasta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering

Nordea Hypotek AB 0,90% 2020-06-17 2153397 21 860

Nordea Hypotek AB 0,77% 2020-12-03 3762 000 38 000

Nordea Hypotek AB 1,05% 2021-04-21 2717 500 56 000

8 632 897 115 860

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8517 037

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 463 440

Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8053 597
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 14 517 000 14 517 000

Summa stiillda siikerheter 14 517 000 14 517 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 6250 1600
6 250 1 600

11
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Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 8319 7 441
Férutbetalda arsavgifter och hyror 241 680 248 350
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9700 9 400

259 699 265 191

Linksping den 25/ O Z_ 2020

P

B
(N : ' PP ,. ' ////
\_/Q/nné\{msoy Carl Onsj6 :ﬁ)han Onsjo

(e A Ot O o y Chooer Jocty

Méns Olander Olov Oberg Oscar Pihl

%//:f/éé;%&/ Cre/l ChsA ) é

Rebecka Dahlberg/ Robert Olsson Sanna Halldén Lanéus

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- ()7 - o'~

WL —

y‘l
Nimalendiran Kailasanathan Mikael Gustavsson
Revisor vald av foreningsstimman Auktoriserad revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Informatorn i Linkping, org.nr. 722000-1288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Informatorn i
Link6ping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet
pa klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1&n som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar
samt stadgar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Informatorn i LinkGping for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Linkdping den & / _79/2020

Mikael Gustavsson

Nimalendiran Kailasanathan

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



