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ARSREDOVISNING

HSB Brf Idrottstranaren i Linkdping

Org nr 716425-9322
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Féreningens 3 1:e verksamhetsar
Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberiattelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till dndamél att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt siite i Linkdpings kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allmidnna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1989 och husen firdigstilldes & 1991 pd fastigheten
Idrottstrinaren 1 i Linkoping, som foreningen innehar med dganderiitt. Fastigheternas bostadsriitter har
foljande adresser Drabantgatan 14-20 samt Furirgatan 1-13 och 25-27.

Fastighetsuppgifter
Féreningens hus omfattar 92 bostdder med en sammanlagd yta av 7 848 kvm, tva bostadsrittslokaler med
en sammanlagd yta av 646 kvm och 65 parkeringsplatser i garage. Medelytan f6r bostéider ér ca 85 kvim

antal yta
1 rum 12 587
2 rum 17 1 083
3 rum 26 2138
4 rum 36 3 907
5 rum 1 133
Ligenheter bostadsritt 92 7 848
Lokaler bostadsriitt 2 646
Parkeringsplatser (garage) 65
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:
Sanna Hagenlund ordforande
Anders Lundstedt vice ordforande
Hakan Arvidsson sekreterare
Susanne Ankelius ledamot
Maria Kjellgren ledamot
Jenni Skogsfors ledamot
Mikael Andersson ledamot
Haékan Gillberg HSB ledamot

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir styrelseledaméterna Hakan
Arvidsson, Susanne Ankelius och Maria Kjellgren

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda moten. Féreningens firma har under aret tecknats av tv4 i
forening av Sanna Hagenlund, Anders Lundstedt och Hakan Arvidsson.

Fastighetsgrupp
Fastighetsgruppen har bestatt av Mikael Andersson, Magnus Svensson och Anders Lundstedt.

Ute-/odlingsgrupp
Utegruppen har bestétt av Susanne Ankelius, Jenni Skogsfors och Maria Kjellgren.

Kurser och konferenser
Under verksamhetsiret har Mikael Andersson och Jenni Skogsfors deltagit i kursen introduktion till
styrelsearbete. Jenni Skogsfors har dven deltagit i kursen Planera en lyckad stimma.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser i
Vid verksamhetsdrets slut var medlemsantalet 146 (150) stycken inklusive HSB Ostergotland som éven
innehar ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har tio (atta) Sverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 5 maj 2020,

Revisorer
Revisorer har varit Bo Wigilius och revisorssuppleant Bengt-Harald Jonsson valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksfoérbund.

Fullméaktige

Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:
Ordinarie:  Sanna Hagenlund

Erséttare:  Anders Lundstedt

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Michael Ragnar.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsiret har foljande underhall utforts: brytskydd pa entrédorrar, mélning av trirdcken pa
balkonger (fortsiitter under dr 2021), stamspolning av vissa hus (fortsitter under ar 2021), lagning och
forbittring av betonggolv i stora garaget, takinspektion och borttagning av mossa pa tak (fortsitter under
dr 2021), nya madrasser och kuddar till sdngarna i géstrummet, byte av fjédrar pa porten till stora garaget,
nya nodutgangsskyltar i stora garaget, byte av bebisgunga pé lekplatsen.

Historiskt underhall

Ar Atgird
2019 Byte av belysning/strombrytare i vissa trapphus och i bastu, byte av armaturer i

géstrum och entré/hall, platarbeten pd vissa tak, elinstallationer i Slingan, byte av
foder/dérrar vissa forrad (i trapphus), skydd for sandladan vid lekplatsen, fasta
brandvarnare i bastu/relaxrum, gistrum och entré/hall,

2018 Milning entré i trapphus (inne) och forrad (ute), renovering grill/uteplats

2017 Belysning utomhus och i trapphus/hissar

Forestaende arbeten och arlig besiktning
Styrelsen bedomer att nedanstaende underhéllsarbeten behdver utforas under de nirmaste dren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppriittad underhéllsplan och den drliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 dr. Foreningens underhéllsplan ir senast uppdaterad ar 2020,
* Ytbehandling/milning trapphus (inne) och ricken/biinkar (ute), forbittring belysning
Ytbehandling/malning relaxrum, bastu och renovering duschutrymme och WC
Byte av lassystem (Aptus)
Namntavlor utomhus
Orienteringstavlor utomhus
Takbesiktning och byte av takpapp
Byte virmevixlare
Renovering Slingan (byte ventilation, dversyn elinstallationer m.m.)
Renovering vicevirdsexpeditionen
Byte shuntgrupper
e Dilfogar

Vasentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av Werners Tradgard & Fastighetsservice AB. Foreningen har tecknat ett avtal om ny hemsida
med HSB Ostergotland samt konsultuppdrag med HSB gillande projektledning for underhill och
ombyggnation trapphus, relax/bastu.

Under verksamhetsaret har Hakan Arvidsson och Anders Lundstedt skott vicevirdssysslorna.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Telenor.

Forsakringar )
Fastigheterna ér forsdakrade i Lansforsikringar Ostgéta.
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Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsiret har arsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostider uppgéar till 1
genomansitt 859 kr/kvm.

Aterbaring fran HSB Ostergétland
Bostadsrattsforeningen har fatt 4 607 kr i dterbiring frin HSB Ostergétland pa kdpta tjanster under 2019.

Lan och ekonomisk strategi

Féreningens banklan uppgir pé bokslutsdagen till 65 162 616 kr. Under aret har féreningen inte amorterat
nagot.

Styrelsen har valt att inte amortera eftersom planerat underhill de kommande 4ren viintas vara betydande.
Dessutom ir rinteldget formanligt for existerande likvida medel.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 501 993 kr och blev nigot ligre an forra dret vilket beror frimst pa hogre
underhaliskostnader.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 7795 7 784 7772 7777 7759
Rorelseresultat (tkr) 2 080 2 547 2 288 2294 2617
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1501 1790 1476 754 849
Balansomslutning (tkr) 90 825 89 439 87 509 87 108 92 075
Fond for yttre underhall (tkr) 5283 5442 5105 5073 5216
Soliditet (%) 27 25 24 22 20

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditer = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ér finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital ir forbrukat.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 11251 897 5442009 4307 679 1 790 005 22791 590
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 1790 005 -1 790 005 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhéllsplan 399 000 -399 000 0
lansprakstagande av fond
for yttre
underhall -558 001 558 001 0
Arets resultat 1 501 993 1 501993
Belopp vid drets utging 11251897 5283008 6 256 685 1501993 24 293 582

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 6 256 685
Arets resultat 1501 993
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 7758 677

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rikning 7758 677

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns 1 efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8§

7 795 366 7 784 331
91 988 4177

7 887 354 7 788 508
-3 125 626 -2997 212
-274 384 -385 557
-558 001 -22 158
-128 269 -120 772
-1716 500 -1 716 498
-5 802 780 -5242 197
2 084 575 2 546 312
55:525 15417
-638 107 -771 724
-582 582 -756 307
1501993 1790 005
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 78 182216 79 898 716
Summa materiella anliggningstillgangar 78 182 216 79 898 716
Finansiella anliggningstillgiangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 11 600 11 600
Summa finansiella anliggningstillgangar 11 600 11 600
Summa anléggningstillgangar 78 193 816 79 910 316

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 2326
Kundfordringar 8 900 8 900
Avrikningskonto HSB 1969 285 2 166 860
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 152 811 150 481
Summa kortfristiga fordringar 2130996 2328 567
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 10 500 000 7 200 000
Summa kortfristiga placeringar 10 500 000 7200 000
Summa omsittningstillgangar 12 630 996 9 528 567
Summa tillgangar 90 824 812 89 438 883

rd
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Laingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa korifristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2020-12-31

HSB brf Idrottstranaren i Linképing
Org nr 716425-9322

2019-12-31

11251 897 11251 897
5283 008 5442 009
16 534 905 16 693 906
6256 685 4307 679
1501 993 1 790 005
7758 677 6 097 684
24 293 582 22 791 590
65162616 65162616
65162616 65162616
76128 76 128
434 827 561691
37487 25 465

29 706 28 295

790 466 793 099
1368614 1 484 678
66 531 230 66 647 294
90 824 812 89 438 883
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 501 993 1790 005
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1716 500 1716 498
Kassafldde fran [6pande verksamhet 3218493 3506 503

(fore fOrandring av rorelsekapital)

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 -1 865
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -116 064 140 068
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Arets kassafldde 3102 425 3644 705
Likvida medel vid arets bérjan 9 366 860 SiT227158
Likvida medel vid arets slut 12 469 285 9 366 860

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmédnna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.
Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavagift 2020.
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 29 460 132 kr.
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Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 6 738 804 6 738 804
Arsavgifter lokaler 658 560 658 560
Hyresintékt garage och bilplatser 331556 333 100
Hyresintakt dvrigt 19 355 15 000
Ovriga intékter i verksamheten 12 627 13 054
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 18 664 18 565
Ovriga fakturerade kostnader 15 800 7 248

7 795 366 7 784 331

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattning 27 485 0
Ovriga priméra intdkter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 59 897 4 892
Medlemsbonus HSB Ostergétland 4607 -714
91 988 4177
Not4 Driftskostnader
Reparationer -296 808 -158 030
El -270 691 -273 071
Uppvarmning -868 208 -890 682
Vatten -176 658 -199 977
Renhallning -167 708 -147 550
TV, bredband, iptelefoni -205 661 -204 221
Hissar serviceavtal & besiktning -67 013 -65 092
Fastighetsskotsel och lokalvérd -514 065 -514 091
Forsakringar -92 186 -87 800
Fastighetsskatt -231 238 -225 214
Ovriga driftskostnader -235 391 -231 484
-3 125626 -2 997 212
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 348 -9 870
Foérvaltningskostnader -169 219 -307 136
Kostnader 6verlatelse och panter -22 893 -16 925
Féreningsverksamhet -751 -1438
Kontorsutrustning och -material 0 -303
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 907 -8 723
Forbrukningsinventarier -23 364 -1 836
Medlemsavgifter HSB -37 600 -37 600
Stdmma och styrelse -1 302 -1 725
-274 384 -385 557
Not6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt -558 001 -22 158
-558 001 -22 158
Arvode till styrelsen -94 602 -45 497
Vicevirdsarvode 0 -44 400
Ovriga arvoden -1 000 0
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -30 667 -28 875
-128 269 -120 772

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -1 716 500 -1 716 498

-1 716 500 -1 716 498
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2111

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 102 714 728 102 714 728
Ingdende anskaffningsvirde mark 4 331 600 4 331 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 107 046 328 107 046 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -27 147 612 -25431 114
Arets avskrivningar byggnader -1 716 500 -1 716 498
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 864 112 -27 147 612
Utgiende bokfért viirde 78 182 216 79 898 716
Bokférda viarden byggnader 73 850 616 75567 116
Bokforda varden mark 4331 600 4331 600
Fastighetsbeteckning: Idrottstranaren 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1991 86 635 000 59777 000 146 412 000 146 412 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 11 100 11 100
11 600 11 600

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rénteintdkter 6125 3000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 146 686 147 481
152 811 150 481

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
HSB Ostergétland 0,70% 2021-02-28 10 500 000 7 200 000
10 500 000 7200 000

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,72% 2025-08-15 23 654 315 0
SBAB 0,50% 2023-11-14 16 000 000 0
SBAB 0,51% 2022-08-09 25 508 301 0
65162 616 0
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 65162 616
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 65162616
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 76 500 000 76 500 000
Summa stiillda siikerheter 76 500 000 76 500 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 76 128 76 128
76 128 76 128

\
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Not 15 Aktuell skatteskuld
Avrets berdknade skatteskuld 37487 25 465
37487 25 465

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 29 706 28 295
29 706 28295

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 17 603 41789
Férutbetalda arsavgifter och hyror 762 363 741310
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 500 10 000

790 466 793 099

Linképing densl3 / % 2021
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Anders Lundstedt Hakan Arvidsson Hékan Gillbergy
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_—~Sanna Hagenlund “Susanne Ankelius

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- "J"}-@f’

M = Jol

Bo Wigilius Mikael Gustavsson
Revisor vald av foreningsstamman Auktoriserad revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Idrottstranaren i Linkping, org.nr. 716425-9322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Idrottstranaren i Linkoping for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens farmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har ufort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att |amna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA cch god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisicnslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande

bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsréttsfdrening
Idrottstrénaren i Linkdping for & 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om defta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkoping den A /- 2021

Mikael Gustavsson Bo Wigilius

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor





