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ARSREDOVISNING

HSB Brf Hasseln i Linkdping
Org nr 722000-1205

HSB Brf Hasseln i Linkdping
Org nr 722000-1205

Styrelsen fér hirmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under riikenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 79:e verksamhetsar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och didrmed frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Linkdpings kommun.

Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att

redovisa enligt BEN:s allménna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsfreningens hus férdigstélldes ar 1941 pé fastigheterna Hasseln 2 och 7 i Linkoping, som

féreningen innehar med dganderétt.

Fastighetsuppgifter

Féreningens hus omfattar 130 bostdder med en sammanlagd yta av 5 698 kvm. Medelytan for bostéder &r

ca 44 kvm.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:

- Renovering av hissar pd Hejdegatan 52.

- Installation av individuell métning och debitering (IMD) av el.
- Installation av laddstolpar for elbilar.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behover utforas under de nérmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprattad underhallsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhéll de ndrmaste aren:
- Fortséttning med renovering av hissar.
- Montering av solceller.

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av Green Landscaping och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Andreas Hilding varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och kollektivt bredband via A3.

Forsakringar )
Fastigheterna &r forsdkrade i Lansforsékring Ostgéta. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillaggsforsakring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Robin Bergstrém, ordférande

Miguel Svensson, vice ordférande

Cecilia Dernmark, sekreterare

Victor Borén, ledamot

Daniel Karlsson, HSB ledamot

Ulrika Nilsson, suppleant
Hampus Carlborg, suppleant

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledamoterna Robin
Bergstrom och Miguel Svensson samt suppleanterna Ulrika Nilsson och Hampus Carlborg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.
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Medlemsantal och lagenhetsoéverlatelser )
Vid verksambhetsarets slut var medlemsantalet 186 (186) stycken inklusive HSB Ostergotland som dven
innehar ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 12 stycken dverlételser skett.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 7 maj 2019. Extra foreningsstdimma holls 3 juni 2019.

Revisorer
Revisor har varit Per Henriksson vald vid féreningsstdmman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige )
Foreningens fullmaktigeledamot och erséttare i HSB Osterg6tland har varit enligt foljande:

Ordinarie: ~ Robin Bergstrom
Ersdttare: ~ Miguel Svensson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Helene Lindgren, Philip Rosén och Jakob Fogelstrom.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférdndrade. Arsavgifterna for bostider uppgér till i
genomsnitt 837 kr/kvm.

Aterbéaring fran HSB Ostergétland )
Bostadsréattsforeningen har fatt 13 859 kr i aterbaring frén HSB Ostergotland pa kopta tjanster under
2018.

Lan
Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 30 272 068 kr. Under aret har foreningen amorterat
750 348 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa ca 40 ar.

Arets resultat
Avrets resultat blev 816 826 kr. Detta var en forsimring jamfort med &ret innan och beror frimst p& dkade
kostnader for drift och underhall.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 5481 5339 5333 5284 5284
Rorelseresultat (tkr) 1220 1453 1151 1559 1589
Resultat efter finansiella poster (tkr) 817 1048 756 995 824
Balansomslutning (tkr) 41 682 41 486 42943 42 384 43 697
Fond for yttre underhall (tkr) 4148 4124 3967 4 288 4 085
Soliditet (%) 24% 22% 19% 18% 15%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 205916 4124197 3871464 1047717 9249293
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman 1047717 -1047 717 0
Reservering till fond for yttre
underhall enl. underhéllsplan 246 000  -246 000 0
Iansprékstagande av fond for
yttre underhéll -221 877 221 877 0
Arets resultat 816 826 816 826
Belopp vid érets utgang 205916 4148320 4895058 816 826 10066 120

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 4 895 058
Arets resultat 816 826
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 5711 884

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 5711 884

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.



@ HSB brf Hasseln i Linkdping
Org nr 722000-1205

HSB - diir majligheterna bor

RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintéakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5481 094 5339134
17 985 16 432
5499 079 5 355 566
-2 558 975 -2 296 293
-509 685 -510 657
-221 877 -69 345
-73 200 -73 739
-914 970 -952 974
-4 278 707 -3 903 008
1220372 1 452 558
5750 3752

-409 296 -408 593
-403 546 -404 841
816 826 1047717
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 36 482 289 36 834 953
Pdgéende nyanldggningar Not 10 2261233 1439 180
Summa materiella anliggningstillgangar 38 743 522 38274133
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 38 744 022 38274633

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2760 0
Kundfordringar 0 1135
Avrékningskonto HSB 1202961 1521350
Aktuell skattefordran Not 12 0 6763
Ovriga kortfristiga fordringar 68 618 60 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 163 181 121 317
Summa kortfristiga fordringar 1437521 1711059

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 1 500 000

Summa kortfristiga placeringar 1500 000 1500 000

Summa omsaéttningstillgangar 2937 521 3211059

Summa tillgangar 41 681 543 41 485 692
6
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205916 205916
Fond for yttre underhall 4148 320 4124 197
Summa bundet eget kapital 4354 236 4330113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4895 058 3 871 463
Arets resultat 816 826 1047717
Summa fritt eget kapital 5711 884 4919 180
Summa eget kapital 10 066 120 9249293
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 521 720 30272 068
Summa langfristiga skulder 29 521 720 30272 068
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 750 348 750 348
Medlemmarnas inre fond Not 16 350 591 401 611
Leverantérsskulder 462 260 344 443
Aktuell skatteskuld Not 17 2527 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 15622 7 839
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 512 355 460 089
Summa kortfristiga skulder 2093 703 1964 330
Summa skulder 31615423 32236 398
Summa eget kapital och skulder 41 681 543 41 485 692
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 816 826 1047717
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 914 970 952 974
Kassafldde frén 16pande verksamhet 1731796 2000 691
(fore forandring av rérelsekapital)

}__(assafléde fran féréndringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -44 850 -24 340
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 129 373 -754 684
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 384 359 -744 802
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 384 359 -744 802
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -750 348 -1 750 348
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -750 348 -1 750 348
Arets kassafldde -318 389 -1273 483
Likvida medel vid arets bérjan 3021 350 4294 833
Likvida medel vid arets slut 2702 961 3021 350
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Noter

[\ (o] Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjdrt éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Fastighetslan

9 872 980 kr av foreningens I3n 16per ut under 2020. Styrelsen bedémer att 1&nen &r av 18ngsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 22 974 969 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 4769016 4762 562
Arsavgifter lokaler 324 032 324 032
Hyresintékt lokaler 27 300 40925
Hyresintékt garage och bilplatser 130 550 128 900
Hyresintéakt Gvrigt 2196 1 647
Arsavgift konsumtionsavgift el 85171 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 97 500 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 27 828 35473
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 17 501 45 595
5481 094 5339134
Forsakringsersittning 5482 0
Ovrigt 12 503 16 432
17 985 16 432
Reparationer -148 212 -117 266
El -321 209 -142 712
Uppvérmning -659 937 -692 382
Vatten -152 745 -152 839
Renhéllning -101 712 -102 999
TV, bredband, iptelefoni -149 762 -46 676
Hissar serviceavtal & besiktning -101 682 -140 603
Fastighetsskdtsel och lokalvard -478 849 -481 507
Forsakringar -105 352 -103 272
Fastighetsskatt -198 250 -188 960
Ovriga driftskostnader -141 265 -127 076
-2 558 975 -2296 293
Externt revisionsarvode -11 759 -11 387
Forvaltningskostnader -392 895 -384 233
Kostnader 6verlatelse och panter -26 433 -37 288
Foreningsverksamhet 0 -630
Kontorsutrustning och -material 0 -1559
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 618 -11976
Medlemsavgifter HSB -52 400 -52 400
Stdmma och styrelse -13 580 -11 184
-509 685 -510 657
Underhall 6vrigt -221 877 -69 345
-221 877 -69 345
Arvode till styrelsen -44 297 -44 297
Ovriga arvoden -6 500 -6 500
Revisionsarvode -3 800 -3 800
Sociala avgifter -17 019 -17 154
Utbildning -1584 -1 988
-73 200 =73 739

Not8 Avskrivningar
Byggnader -914 970 -952 974
-914 970 -952 974
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Not 9 2019-12-31

2018-12-31

Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 53975248 53975248
Arets investering byggnader 562 306 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 139 874 139 874
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 54 677 428 54 115 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -17 280 169 -16 327 195
Arets avskrivningar byggnader -914 970 -952 974
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 195 139 -17 280 169
Utgdende bokfort viirde 36 482 289 36 834 953
Bokférda vdrden byggnader 36 342 415 36 695 079
Bokférda virden mark 139 874 139 874
Fastighetsbeteckning: Hasseln 2 och 7
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
102 524 000 1989 59 099 000 43 425 000 102 524 000 73 515 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagdende nyanldggningar 1439 180 694 378
Arets Investering 822 053 744 802
Utgdende virde pagdende nyanldggningar 2261233 1439 180
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB » 500 500
500 500
Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 6763
0 6763
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 625 313
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 556 121 004
163 181 121 317

Not 14 Kortfristiga placeringar i
Réntesats Konv.datum
Placeringskonto HSB Ostergdtland 0,50% 2020-02-29 1 500 000 1 500 000
1500 000 1500 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,25% 2023-06-01 7750 000 100 000
Stadshypotek 1,26% 2022-09-01 8 178 265 200 000
Swedbank Hypotek 1,59% 2021-09-24 4470 823 216 668
Swedbank Hypotek 1,34% 2020-11-25 9 872 980 233 680
30272 068 750 348

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 29521720
Amorteringar inom 2-5 dr beréknas uppga till 3001392
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 26 520 328

Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
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Stédllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 53 849 000 53 849 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéillda sikerheter 53 849 000 53 849 000
Ingaende virde 401 611 429 163
Uttag -51 020 -27 552

350 591 401611

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 2527
2527

o

(=]

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdeskatt 15 622 7 839
15 622 7 839

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 43 207 45 389
Forutbetalda arsavgifter och hyror 458 148 403 700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 000 11 000

512 355 460 089

Linképing 8 /.3 2020
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Cecilia Dernmark Mlgue Svensson

bre loze —

Robin Bergstrém Victor Borén

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 03 -1

(2. . ol

Per Henriksson 'l%hk’ael Gustavsson
Revisor vald av foreningsstimman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Hasseln i LinkGping, org.nr. 722000-1205

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hasseln |
Linképing for ar 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av freningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi'har utfért revislonen enligt god revisionssed | Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns angvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet
pé klassificering av féreningens skulder till kreditinstitut |
arsredovisningen. Foreningen har t&n som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den Interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for
att uppratta en &rsredovisning som Inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternatlv till att g6ra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig skerhet & en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identiflerar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker ogh inhdmtar revisionshevis som r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utel@mnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men Inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvArderar jag l18mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om I8mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden

~ som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram il
datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte 18ngre kan fortsétta
verksamheten,

e utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Hasseln i Linkoping for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Linkdping den i /?3 2020

(. M

Per Henriksson

Mikael Gustavsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



