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2126 HSB brf Haninge
org.nr 716402-8347

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Haninge i Link6ping, org.nr 716402-8347, far hdrmed
avge redovisning for 2013-01-01--12-31, foreningens 28:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsriittsforeningen
Bostadsrittsféreningen bildades 1986 och foreningens hus stod inflyttningsklara 1989. Fore-
ningen #ger fastigheten Rambalken 1 med adress Aftongatan 2-158.

Foreningens hus omfattar 151 bostdder med en sammanlagd yta av 13 762,5 m?, 11 hyresloka-
ler med en sammanlagd yta av 372,5 m?, 123 garage och 46 bilplatser. Medelyta for bostdder
ar cirka 91 m?.

Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft f6ljande sammansittning:
Gunnel Arkehed Dubuc ordforande

Asa Abom vice ordférande
Per Ingvarsson sekreterare
Carina Mellqvist vice sekreterare
Kent Bohman ledamot

Stig- Olof Carlsson ledamot

Goran Jacobsson HSB-ledamot
Stefan Kvist suppleant
Mattias Waldo suppleant
Anders Samuelsson suppleant

I tur att avgd vid kommande arsstimma ar ledamoterna Gunnel Arkehed Dubuc, Carina
Mellqvist och Per Ingvarsson.

Medlemsantal och liigenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 228 st. HSB Ostergotland innehar #ven ett
medlemskap i foreningen. Antalet Gverlatelser har under verksamhetséret varit 10 st.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2013. Extra stdmma holls den 26 aug 2013 dar
friga om justering av drsmotesprotokollet togs upp bifolls.

Sammantriden under verksamhetsaret
Styrelsen har hallit 12 protokollforda styrelseméten under verksamhetsaret.
Revisorer

Revisorer har varit Lars Brunberg med Sune Nilsen som suppleant, samt av HSB Riksforbund
utsedd revisor. KPMG AB har granskat upprattat arsbokslut och avgett rapport till revisorerna.
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Fullmiiktigeombud till HSB Ostergotland

Vid ordinarie foreningsstimma/konstituerande styrelseméte 2013 valdes Gunnel Arkehed
Dubuc till fullmiktigeombud till HSB Ostergotland och som ersittare valdes Asa Abom.

Valberedning
Anna-Carin Sandell, Fredrik Hellstrém och Rolf Svensson ingick i valberedningen.
KUL-kommitté och fritidsaktiviteter

Ulrika Petersson, Kent Bohman och Katarina Carlsson har ingétt i KUL-kommittén. Kommit-
tén har anordnat foljande:

- Julgransplundring

- Varfest

- Nationaldagsfirande
- Utflykt till Liseberg
- Julbordskryssning

Kurser och konferenser

Stefan Kvist Forvaltningsrad

Gunnel Arkehed Dubuc Forvaltningsrad

Lars Brunberg Revisionsutbildning
Anna-Carin Sandell Utbildning valberedning
Rolf Svensson Utbildning valberedning

Utbildning av styrelsen via HSB vid tre tillfillen. Vid forsta métet var samtliga fortroende-
valda kallade.

1:a tillfallet Bo i bostadsritt
2:a tillfdllet Fastighetségarnas ansvar
3:a tillfdllet Anvinda hemsidan

Vicevird och anstillda

Vicevird i féreningen har varit Johnny Ek.

Bostadsréttsforeningen har ingen egen anstilld personal. Avtal har tecknats med HSB
Ostergotland avseende den administrativa forvaltningen och med HSB Boservice AB vad
géller den tekniska skotseln.

Fastighetsforsiikring

Bostadsrittsforeningen ir fullvirdesforsiakrad i Lansforsakringar Ostgota. Bostadsrittsfore-
ningen har tecknat bostadsréttstilligg genom foreningens forsorg.

Kabel-TV och bredband

Foreningen har kabel-TV genom Com Hem. Foreningens lédgenheter &r kollektivt anslutna till
datakommunikation genom Bredbandsbolaget. (/ ,
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Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Malning
- Lagning av tak
- Omplantering av hickar och buskar

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behover utforas under de nérmaste
aren. Till grund for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stad-
geenliga besiktningen.

- Byte av garageportar 2014

- Renovering av hissar

- Byte av Minimaster ventilationsaggregat
- Utbyggnad av cykelforrad

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 1 januari 1997. Arsavgifterna uppgér till i genom-
snitt 664 kr/m?.

Resultat och stiillning

. 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 9369 9 649 9618 9672
Rérelseresultat, tkr 3415 2 878 2 786 3111
Resultat efter finansiella poster, tkr 910 141 145 708
Balansomslutning, tkr 105 879 106 238 107 745 112 013
Fond for yttre underhall, tkr 4 068 4926 5795 6 069
Forslag till behandling av arets resultat
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 5341113
Arets resultat 910 296
6 251 409
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad -667 491
Overfor till fond for yttre underhall enl budget 599 491
Balanseras i ny rékning 6 319 409
6 251 409

Enligt budget dr avsittningen till yttre fond 599 000 kronor.
Om stdmman godkénner ovanstadende disposition kommer yttre fonden att uppga till
3999 500 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Haninge
orgnr: 716402-8347

RESULTATRAKNING

Not 2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséttning 1 9638 818 9 648 755
Fastighetskostnader

Underhéllskostnader 2 -667 491 -1458 297

Driftkostnader 3 -4 102 822 -3 883 519

Fastighetsskatt/Kommunalavgift -590 016 -582 337

Avskrivningar 4 -863 196 -846 271

-6 223 525 -6 770 424

Rorelseresultat 3415293 2 878 331

Finansiella poster

Rénteintikter och likn resultatposter 5 174 851 168 659

Rintekostnader och likn resultatposter 6 -2 679 848 -2 906 329

-2 504 997 -2 737 670

Resultat efter finansiella poster 910 296 140 661

ARETS RESULTAT 910 296 140 661

4

0 0
Dy W



HSB Brf Haninge
orgnr: 716402-8347

BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2013-12-31 2012-12-31
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar :
Byggnader 7 92 753 466 93 616 662
Mark 4 780 000 4780 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andel HSB Ostergétland 500 500
Summa anliggningstillgangar 97 533 966 98 397 162
Fordringar
Kundfordringar 8 160 4 080
Ovriga fordringar 8 21 196 3737
Forutbetalda kostnader/upplupna intékter 9 257 855 226 532
Avrikning HSB Ostergétland 2 557 684 2106 633
Kortfristiga placeringar
Placeringskonto HSB 10 5 500 000 5500 000
Summa omsittningstillgangar 8 344 895 7 840 982
SUMMA TILLGANGAR 105 878 861 106 238 144
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre underhéll

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader o forutbetalda intikter
Summa skulder

Not

11

12

13

14
15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen

Stilld siékerh for skuld till kreditinst
Pantbrev

Ansvarsforbindelser
Foéreningsavgéld

2013-12-31 2012-12-31
10 001 991 10 001 991
4 067 500 4926 500
5341113 4 341 452
910 296 140 661

20 320 900 19 410 604
83 807 500 85057 500
541 090 646 069

67 189 67 189

14 837 7158
81018 49 679
1046 327 999 945
85 557 961 86 827 540
105 878 861 106 238 144
94 902 500 94 902 500
742 050 890 460



HSB Brf Haninge
orgnr: 716402-8347

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen ar upprittad enligt &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna
rad.

Belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Foreningens tillgangar och skulder tas upp till anskaffningsvérde respektive nominellt virde
om ej annat anges.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en uppréttad avskrivningsplan som strécker sig till 2064.

Arets avskrivning uppgér till 0,76 procent av anskaffningsvérdet.

K-regelverk

Frén och med rikenskapséret som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida &r kommer att uppritta rsredovisning enligt ett sé kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsre-
dovisning och budget for 2014.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del

de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskott-
avdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens berdknade skatteméssiga underskott uppgick vid ingangen av rékenskapsaret till
50 995 535 kr.



HSB Brf Haninge
orgnr: 716402-8347

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1
Nettoomsiittning 2013 2012
Arsavgifter bostéder 9143 029 9143 029
Hyresintédkter lokaler 12 600 12 600
Hyresintékter garage 375615 375 360
Hyresintikter p-platser 47175 48 790
Bonus frdn HSB Ostergétland 19 622 36 417
Ovriga intikter 40 777 32 559
9 638 818 9 648 755

Not 2
Underhallskostnader 2013 2012
Periodiskt underhall : 667 491 1458 297
667 491 1458 297

Not 3
Driftkostnader 2013 2012
Utgift for materialink6p 12 089 21178
Entreprenadkostnad fastighetsskdotsel 384 445 368 040
Fastighet jouravtal 26 453 27 496
Snoéréjning 44 098 144 772
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 41 840 1429
Fastighetsbevakning 29700 27 570
Hisskostnader 67274 72 094
Bredband 226 500 226 500
Kabel-tv 137 632 133 664
Ovriga utgifter for kopta tjénster 32771 48 007
Reparationer 16pande 419 578 295 364
Fastighetsel drivkraft och belysning 321382 307 138
Fjarrvarme 976 342 952 714
Vatten 329 598 337 094
Avfallshantering 313 843 324 619
Fastighetsforsikring 143 848 128 438
Sjalvrisk och forsdkringsskador 65 136 34 248
Erséttning forsérkringsskador -66 244 =77 977
Telekommunikation och porto 3783 3763
Datakommunikation 7620 7 620
Revisionsarvoden (extern) 11 550 11238
Fritidsverksamhet 6 900 6 249
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HSB Brf Haninge
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Arvode administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Kostnad underhéllsplaner
Medlems- och foéreningsavgifter
Utbildning fortroendevalda
Ovriga rorelsekostnader

Fortroendevalda och personalkostnader
Arvode till styrelse

Arvode till revisor

Arvode vicevird

Ovriga arvoden till fortroendevalda
Arvode 6vriga uppdrag

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Summa driftkostnader

Not 4
Avskrivningar

Byggnader

Not 5
Rinteintikter och likn resultatposter

Rénta avrdkning HSB
Rénta placeringskonto HSB

Not 6
Riintekostnader och likn resultatposter

Réntor fastighetslan
Foreningsavgild

Not 7
Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende planenligt restviirde byggnader

208 704 203 700

3 880 2 175
5819 0

52 848 52 848

9 845 0

32 466 48 118
3849 700 3708 099
114 825 57 424
3097 3080

48 000 48 000

22 534 29 040
9000 0

55 666 37876

253 122 175 420
4102 822 3 883 519
2013 2012

863 196 846 271
863 196 846 271
2013 2012
26412 26 552

148 439 142 107
174 851 168 659
2013 2012
2531438 2757919
148 410 148 410
2679 848 2906 329
2013-12-31  2012-12-31
113136179 113136179
-19519517 -18 673 246
-863 196 -846 271
92753466 93 616 662
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HSB Brf Haninge
orgnr: 716402-8347

Fastighetens taxeringsvérde

Hustyp
Bostidder/sméhus

Bostédder/hyreshus
Lokaler

Not 8
Ovriga fordringar

Fordran kundbonus HSB
Skattekonto
Forskott

Not 9

124 478 000 kr

Forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Forutbetald fastighetsforsikring

Ovr forutbet kostn/uppl intékt

Not 10
Placeringskonto HSB

Placeringskonto
Placeringskonto

Not 11
Eget kapital

Belopp vid érets borjan
Disp enl stiammobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Not 12

Skulder till kreditinstitut
Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Byggnader Mark Totalt
36 018 000 23235000 59253 000
46 000 000 14 800 000 60 800 000
3 187 000 1238 000 4 425 000
85205 000 39273000 124478 000
2013-12-31  2012-12-31
17 202 0
2713 2 456
1281 1281
21196 3737
2013-12-31  2012-12-31
27 876 8 625
147 289 143 849
82 690 74 058
257 855 226 532
2013-12-31  2012-12-31
Slutdatum Réintesats
2014-02-28 1,85% 4 500 000 4500 000
2016-03-10 3,75% 1 000 000 1 000 000
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
10 001 991 4926 500 4341 452 140 661
-859 000 999 661 -140 661
910 296
10 001 991 4 067 500 5341113 910 296
Riintesats Riintedindring 2013-12-31 2012-12-31
3.31 2014-06-25 20 000 000 20 000 000
3,03 2018-03-27 35450000 35700 000
2,58 2014-01-15 7 300 000 7 300 000
2,57 2015-09-25 21057500 21057 500
0 1 000 000
83807500 85057500
10
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Nista ars amortering uppgdr till
Beriknad amortering inom 2-5 ar uppgar till
Darefter uppgéar skulden till

Not 13
Fond for inre underhall

Ingaende behallning
Uttag under aret
Utgaende behallning

Not 14
Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift

Not 15
Uppl kostnader o forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovr upplupna kostn/forutbet intékter

11

1250 000
5000 000
77 557 500
2013-12-31 2012-12-31
67 189 78 366
0 -11 177
67 189 67189
2013-12-31 2012-12-31
41 089 25900
30 929 23779
81018 49 679
2013-12-31  2012-12-31
307 066 282 816
727 661 706 229
11 600 10 900
1 046 327 999 945
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NYCKELTAL
Resultatmétt © 2013-12-31  2012-12-31
Nettomarginal 9% 1%
Raéntabilitet pa totalt kapital 1% 0%
Balansmatt
Soliditet 19% 18%
Kassalikviditet 477% 443%
Nyckeltal per kv
Underhéllskostnader 47 103
Driftkostnader 290 275
Fastighetsskatt och kommunal avgift 42 41
Avskrivningar 61 60
Rintekostnader 190 206
Fordelning kostnader
Underhall; 7%
Riinta; 30%
Driftkostnader;
46%
Avskrivningar;
10%
Fast skatt; 7%
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Link6ping den ,,?3/ 3 2014

Gl iloke g 8. C{\r__

Gunnel Arkehed Dubuc Asa Abom Per Ingvarsson
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Carina Mellqvist Kent Bohman tig-OJof Carlsson

Garan Jacobsson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har ldmnats den / 7/ §/ 2014

Db oty ) ——

Urban Johansson

Av f6reningen vald revisor Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Haninge i LinkGping org.nr 716402-8347

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Haninge i Linkoping for ar 2013.

Styrelsens ansvar f0r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrattsfrening Haninge i Linkdping for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Linképing deni7 /Z/ 2014

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Lars Brunberg
Av foreningen vald revisor




