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ARSREDOVISNING

HSB Brf Giraffen i Link&ping

Org nr 716402-7984
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Foreningens 38:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse 2020
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriittsforeningen har sitt siite i Link&pings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsréttsforeningens hus firdigstilldes ar 1986 pa fastigheten Giraffen i Linkdping, som foreningen
innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsriitter har féljande adresser Skiggetorp Centrum 32 — 68.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 73 bostiider med en sammanlagd yta av 5774,5 kvm, 34 garage och 8
bilplatser. Medelytan for bostéder ir ca 79 kvm

antal yta
2 rum 29 1978
3 rum 26 2016
4 rum 12 1 083
5 rum 6 698
Légenheter bostadsriitt 73 5775
Garage 34
Parkeringsplatser 8
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret Byte av belysning pa stolpar innergard.

Historiskt underhall

Ar Atgird

2019 Tagg system for bokning av tvittstuga
2018 Installation solceller

2017 Enligt HSB underhallsplan

2016 Byte av hissar

2015 Tvittning av tak, byte av las i alla dorrar
2014 Malning samt byte av plank

Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstiende underhallsarbete behdver utféras de nirmaste aren. Till grund for
styrelsens beddmning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Freningens underhallsplan &r senast uppdaterad &r 2020.

Underhall de ndrmsta aren planeras lagning av delar av fasaden samt malning av plank ar 2024 och
asfaltering ar 2026.

Vésentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB. Fastighetsskotseln har ombesérijts av HSB
och jouravtal finns med HSB.

Under verksamhetsaret har Jan Svensson varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Bredbandsbolaget.

Forsakringar i
Fastigheterna &r forsdkrade i Lansforsikringar Ostgéta. Féreningen har tecknat
bostadsrattstilldggsforsikring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Inga-Britt Gustavsson, ordfrande
Christopher Palm, vice ordférande
Mare Mari’c, sekreterare
Muriz Durmo , ledamot

Agneta Gustafsson, HSB ledamot

I tur att avga i styrelsen vid kommande foreningsstdimma ér styrelseledaméterna Inga-Britt Gustavsson
och Christopher Palm.

Styrelsen har under dret hallit 7 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av
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Inga-Britt Gustavsson, Christopher Palm och Jan Svensson.

Medlemsantal och ligenhetsdverlatelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 102 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 4 stycken overlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 16 Juni 2020.

Revisorer

Revisorer har varit Dariusz Jezierski vald vid féreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Fullméktige
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Inga-Britt Gustavsson
Ersdttare:  Christopher Palm

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Pero Mari ¢

Ekonomi

Arsavgifter .
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomansitt 723 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB Ostergétland i
Bostadsrittsforeningen har fatt 18 440 kr i aterbdring fran HSB Ostergétland pa kopta tjanster under
2019.

Lan
Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 27 182 500 kr. Under aret har foreningen amorterat
310 000 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa 87 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 833 551 kr.
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning (tkr) 4569
Rorelseresultat (tkr) 1227
Resultat efter finansiella poster (tkr) 833
Balansomslutning (tkr) 37497
Fond for yttre underhall (tkr) 2062
Soliditet (%) 25 %

Definitioner av nyckeltalen:

2019
4614
1341
1 009
36 780
1839
23%

2018
4366
1136
572
36 536
1718
20,5%

HSB Brf Giraffen i Linképing
Org nr 716402-7984

2017
4353
582

72
37305
1521
18,5%

2016
4 349
1163
719
36 945
1 887
18%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under

0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1428 999 1 839 192 4 207 938 1 009 556 8 485 686
Resultatdisposition enligt
Féreningsstimman 1 009 556  -1009 556 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhdllsplan 269 000 -269 000 0
[ansprakstagande av fond
for yttre
underhall -46 095 46 095 0
Arets resultat 833 551 833 551
Belopp vid arets utgang 1428 999 2 062 097 4994 590 833 551 9319237
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens
resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhrande tilliggsupplysningar.

HSB Brf Giraffen i Linkdping

4 994 590

833551

5 828 141

5828 141

Org nr 716402-7984
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Giraffen i Linképing
Org nr 716402-7984

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av-och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

4569 811 4614 474
87 610 8 704

4 657 421 4623 178
-2235241 -2049 838
-203 340 -195 225
-46 095 -85 250
-118 099 -135 763
-826 741 -816 091
-3 429 515 -3 282 168
1227 906 1341010
34439 17 825
-428 534 -348 669
-260 -610

-394 355 -331 454
833 551 1 009 556
833 551 1 009 556
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Balansrékning

2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not9 28 862 086 29 668 612
Inventarier och installationer Not 10 232514 328 548
Summa materiella anliiggningstillgangar 29 094 600 29997 160
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 29 095 100 29997 660

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar =720 0
Kundfordringar 0 1334
Avrikningskonto HSB 2516098 1954103
Aktuell skattefordran Not 12 313 4109
Ovriga kortfristiga fordringar 111730 49 676
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 13 124 886 123 501
Summa kortfristiga fordringar 2752307 2132723
Kortfristiga placeringar )

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 § 6?0 000 4 65_0 000
Summa kortfristiga placeringar 5650000 4 650 000
Summa omsiéttningstillgangar 8 402 307 6 782 723
Summa tillgangar 37 497 407 36 780 383
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1428 999 1428 999
Fond for yttre underhall 2062097 1839192
Summa bundet eget kapital 3491096 3268 191
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4994 590 4207938
Arets resultat 833 551 1009 556
Summa fritt eget kapital 5828 141 5217495
Summa eget kapital 9319237 8 485 686
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 000 000 27 182 500
Summa lingfristiga skulder 8 000 000 27 182 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 182 500 310 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 37232 70354
Leverantorsskulder 511909 299 817
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 28 516 33 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 398 013 398 726
Summa kortfristiga skulder 20178 170 1112 197
Summa skulder 28178 170 28294 697
Summa eget kapital och skulder 37 497 407 36 780 383
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Kassafl6desanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallet momsavdrag for IMD-installation

Kassaflode fran [6pande verksamhet

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB brf Giraffen i Linképing

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716402-7984

2019-01-01
2019-12-31

833 551 1009 556
826 741 816 091
75819 0
1736111 1 825 647
-57 589 58 793
193 473 -405 501

~ 1871995
0 408 016
0 408 016
-310 000 -360 000
-310 000 -360 000
1561 995 1 526 955
6 604 103 5077 148
8 166 098 6 604 103
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Allmédnna upplysningar

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 ﬁ\rsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,9% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underh&lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 18 638 000 kr.
Skulder till kreditinsititut

La&n som férfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamfdrelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pd farfallodagen.

10
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Not2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
4173 660 4173 660

Hyresintakt lokaler 3240 3240
Hyresintékt garage och bilplatser 173010 168 156
Hyresintikt dvrigt 3 600 3850
érsavgiﬁ el 183 743 257 662
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 148 5086
{?vriga fakturerade kostnader 6 647 2 820
Ovriga primira intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 15763 0

4 569 811 4614 474

Not 3

Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersittning 62 246 4081
Skattereduktion mikroproduktion av solel 6924 0
Ovrigt 18 440 4 623
87 610 8704
Reparationer -333 121 -220 298
El -262 831 -297 572
Uppviirmning -475 046 -536 739
Vatten -147 799 -139 940
Renhallning -79 951 -74 896
TV, bredband, iptelefoni -105 133 -98 419
Hissar serviceavtal & besiktning -6 857 39 545
Fastighetsskotsel och lokalvard -437 291 -431 211
Forsikringar -84 957 -80 907
Fastighetsskatt -121 727 -107 761
Ovriga driftskostnader -180 528 -101 640
-2 235241 -2 049 838
Externt revisionsarvode -15 300 -9413
Forvaltningskostnader -134 278 -131 206
Kostnader ¢verlatelse och panter -10 639 -5116
Féreningsverksamhet -2067 -2574
Kontorsutrustning och -material -2015 -2732
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 856 -10 166
Medlemsavgifter HSB -29 200 -29 200
Stdmma och styrelse -986 -4 818
=203 340 -195 225
Underhall gvrigt -46 095 -85 250
-46 095 -85 250
Arvode till styrelsen -47 900 -57 800
Vicevirdsarvode -48 000 -48 000
Ovriga arvoden -3 100 -5 300
Ovriga personalkostnader 0 -1610
Revisionsarvode -3 700 -2 200
Sociala avgifter -15399 -19 253
Utbildning 0 -1 600
-118 099 -135 763

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -806 526 -778 181
Inventarier -20 215 -37 910
Summa avskrivningar -826 741 -816 091

11
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Not9

Byggnader och mark
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2106

2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Org nr 716402-7984

2019-12-31

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 41072 404 41480 420
Erhallet bidrag solceller 0 -408 016
Ingéende anskaffningsvirde mark 1916716 1916716
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 42 989 120 42 989 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -13 320508 =12 542 327
Arets avskrivningar byggnader -806 526 -778 181
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 127034 -13 320 508
Utgdende bokfirt viirde 28 862 086 29 668 612
Bokforda virden byggnader 26 945 370 27751 896
Bokforda virden mark 1916716 1916716
Fastighetsbeteckning: Garaget 1 & Giraffen 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1986 48 000 000 18 600 000 66 600 000 66 600 000
Lokaler 1986 775 000 966 000 1 741 000 1741 000
48 775 000 19 566 000 68 341 000 68 341 000

Stilld siikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 379 095 379 095
Erhallet momsavdrag IMD-installation -75 819 0
Utgédende anskaffningsvirden 303 276 379 095
Ingdende avskrivningar -50 547 -12 637
Arets avskrivningar -30328 -37910
Fordndring av avskrivningar 17 695 0
Utgéende avskrivningar =70 762 -50 547
Utgaende bokfirt viirde 232514 328 548

Avskrivning gors enligt linjir metod under tio ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500

500

500

500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 313

4109

313

4109

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 88 855
Forutbetald kabel-TV och bredband 26 975 0
Upplupna rinteintikter 3296 1938
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5760 121 563
124 886 123 501
12

2



&

HSB - dir mdjlighetorna bor

Not 14  Ovriga kortfristiga placeringar
Riéntesats Konv.datum

HSB brf Giraffen i Linképing
Org nr716402-7984

HSB Ostergitland 0.7%  2021-02-28

5650000 4 650 000

5650 000 4 650 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Linforsikringar 1,94% 2022-09-30 8200 000 200 000
Lénforsikringar 1.72% 2021-09-30 10 000 000 0
Nordea 1,05% 2021-12-15 8 982 500 110 000

27 182 500 310 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8000 000
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 1.57%
Amorteringar inom 2-5 dr beriiknas uppga till 1240 000
Om fem dr beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25632 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har flera lin som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte [6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 40 099 000 40 099 000
Summa stiillda sikerheter 40 099 000 40 099 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

70 354 70 354
-13 122 0
57232 70 354

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

13

17610 20457
10 906 12 843
28516 33 300
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror

Linkopingden /35 / &% 2021

4

ta Gustafs n mmlr Muslijevic j

-%@m %ﬂ/f/o (‘m ?(M\‘*

Mare Mari’c Muriz Durmo

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- O 24

i W
Danusz Jeziers

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

14
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786 796

15 000 9700
382227 388 230
398 013 398 726

.rn,(' /S,M/P[jbﬂJﬁ VA 3T

Inga-Britt Gustavsson

Mflr —

Richard Chri§topher Palm



Revisionsherittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrttsforening Giraffen Linképing, org.nr. 716402-7984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Giraffen i Linkdiping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen, Férvaltningsberatielsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansval

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskepi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda r 1§ ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Giraffen i Linkdping for &r 2020 samt av férslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e firetagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Linképing den 2G4 - 2021

Mikael Gustavsson
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utsedd revisor
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