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Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsdret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 37:e verksamhetsar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att

redovisa

enligt K3.

Bostadsréttsforeningens hus firdigstélldes dr 1986 pa fastigheten Giraffen i Linkoping, som foreningen
innehar med #gandertt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Skiggetorp Centrum 32 — 68.

Fastigh

etsuppgifter

Foreningens hus omfattar 73 bostdder med en sammanlagd yta av 5774,5 kvm, 34 garage och 8

bilplatser. Medelytan for bostider &r ca 79 kvm

antal
2 rum 29
3 rum 26
4 rum 12
5 rum 6
L#genheter bostadsritt 73
Garage 34
Parkeringsplatser 8

yta
1978
2016
1 083

698
5775



MEDLEM I.HSB HSB Brf Giraffen i Linkdping

@ Org nr 716402-7984

HSB - diir mijligheterna bor

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har inga visentliga underhalls utférts.

Historiskt underhall

Ar Atgird

2018 Installation solceller

2017 Enligt HSB underhallsplan

2016 Byte av hissar

2015 Tvittning av tak, byte av 1as i alla d&rrar
2014 Malning samt byte av plank

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstiende underhéllsarbete behdver utforas de nidrmaste aren. Till grund for
styrelsens beddmning ligger uppriittad underhélisplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsiittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de narmsta dren planeras lagning av delar av fasaden ar 2020 och asfaltering ar 2026.
Vasentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB. Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB
och jouravtal finns med HSB.

Under verksamhetsaret har Jan Svensson varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Bredbandsbolaget.

Forsakringar )
Fastigheterna ir forsikrade i Lansforsikringar Ostgéta. Féreningen har tecknat
bostadsriittstilliggsforsikring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:
Inga-Britt Gustavsson, ordférande
Christopher Palm, vice ordforande
Mare Mari’c, sekreterare
Muriz Durmo , ledamot
Muslijevic Almir, HSB ledamot

I tur att avgé i styrelsen vid kommande féreningsstdmma ar styrelseledamoten Mare Mari’c och Muriz
Durmo.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Inga-Britt Gustavsson, Christopher Palm och Jan Svensson.
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Medlemsantal och lagenhetsdverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 102 stycken inklusive HSB Ostergétland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 2 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 Maj 2019.

Revisorer

Revisorer har varit Dariusz Jezierski vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Fullmaktige )
Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Inga-Britt Gustavsson
Ersittare:  Christopher Palm

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Pero Mari’c

Ekonomi

Arsavgifter o
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit 723kr/kvm. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i
genomansitt 723 kr/kvm.

Aterbaring fran HSB Ostergétland ) _
Bostadsrittsforeningen har fatt 16 758 kr i aterbiring fran HSB Ostergdtland pa kdpta tjanster under
2018.

Lan
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 27 492 500 kr. Under aret har foreningen amorterat
310 000 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa 89 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 009 556 kr.
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Ovrigt

Flerarsoversikt 2019
Nettoomsittning (tkr) 4614
Rorelseresultat (tkr) 1341
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1009
Balansomslutning (tkr) 36 780
Fond for yttre underhall (tkr) 1839
Soliditet (%) 23%

Definitioner av nyckeltalen:

2018
4366
1136
572
36 536
1718
20,5%

2017
4353
582
72

37 305
1521
18,5%

HSB Brf Giraffen i Linkdping
Org nr 716402-7984

2016 2015
4349 4349
1163 1413
719 995
36 945 36 656
1 887 2096
18% 17%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital dr férbrukat.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1428 999 1718 442 3756 573 572116 7476 130
Resultatdisposition enligt
Foreningsstimman 572116 -572 116 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhéllsplan 206 000 -206 000 0
lansprakstagande av fond
for yttre
underhall -85 250 85 250 0
Arets resultat 1 009 556 1 009 556
Belopp vid arets utgang 1 428 999 1 839 192 4207 938 1 009 556 8 485 686
4
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens
resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

HSB Brf Giraffen i Linkdping

4207 938

1 009 556

5217 495

5217 495

Org nr 716402-7984



@ HSB brf Giraffen i Linkoping
HS8 - dir mijlighetarna bor Org nr 716402-7984

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 4614474 4 366 281
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 704 80 983
Summa rorelseintakter 4623178 4 447 264

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 049 838 -2132993
Ovriga externa kostnader Not 5 -195225 -206 172
Underhill enligt plan Not 6 -85 250 -5 194
Personalkostnader och arvoden Not 7 -135763 -131942
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 8 -816 091 -834 537
Summa rorelsekostnader -3 282 168 -3 310 838
Rorelseresultat 1341010 1136 426
Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster 17 825 11624
Rintekostnader och liknande resultatposter -348 669 -575 799
Ovriga finansiella poster -610 -135
Summa finansiella poster -331 454 -564 310
Resultat efter finansiella poster 1 009 556 572116
Arets resultat 1 009 556 572116
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 29 668 612 30 854 809
Inventarier och installationer Not 10 328 548 366 458
Summa materiella anliggningstillgangar 29997 160 31221 267
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 29 997 660 31221767

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1334 0
Avrikningskonto HSB 1954 103 427 148
Aktuell skattefordran Not 12 4109 1339
Ovriga kortfristiga fordringar 49 676 49 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 123 501 186 738
Summa kortfristiga fordringar 2132723 664 561
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 4 650 000 4 650 000
Summa kortfristiga placeringar 4 650 000 4 650 000
Summa omséattningstillgangar 6782723 5314 561
Summa tillgangar 36 780 383 36 536 328
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1428 999 1428 999
Fond for yttre underhdll 1 839 192 1718 442
Summa bundet eget kapital 3268 191 3147 441
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4207 938 3756573
Arets resultat 1009 556 572 116
Swmnma fritt eget kapital 5217 495 4 328 688
Summa eget kapital 8 485 686 7 476 130
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 27 182 500 27 542 500
Summa langfristiga skulder 27 182 500 27 542 500
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 310 000 310 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 70 354 70 354
Leverantdrsskulder 299 817 612 064
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 33 300 33299
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 398 726 491 981
Summa kortfristiga skulder 1112197 "1517 698
Summa skulder 28 294 697 29 060 198
Summa eget kapital och skulder 36 780 383 36 536 328
8
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 009 556 572116
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 816091 834 537
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 825 647 1 406 653
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 58 793 -116 163
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -405 501 -81 232
Kassaflode fran lopande verksamhet 09 25
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 408 016 -68 111
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -379 095
Kassaflode fran investeringsverksamhet 408016 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -360 000 -1 260 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =3 -

Arets kassaflode 1526 955 -497 948
Likvida medel vid arets bdrjan 5077 148 5575 096
Likvida medel vid arets slut 6 604 103 5077 148

W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fardelats pd vasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,8% av

anskaffningsvdrdet.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker linjart med 10% pa anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hagst 8 049
kronor per lagenhet 2019,

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 18 638 000 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsiéttning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostiider 4 173 660 4173 660
Hyresintikt lokaler 3240 3240
Hyresintiikt garage och bilplatser 168 156 167 461
Hyresintikt ovrigt 3 850 2650
Arsavgift konsumtionsavgift el 257 662 9467
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 5086 9 803
Ovriga fakturerade kostnader 2 820 0
4614 474 4 366 281

Forsikringsersittning 4 081 52 413
Ovrigt 4623 28 570
8704 80 983

Reparationer -220 298 -259 326
El -297 572 -232 341
Uppvdrmning -536 739 -551 120
Vatten -139 940 -149 895
Renhdllning -74 896 -74 781
TV, bredband, iptelefoni -98 419 -55 444
Hissar serviceavtal & besiktning 39 545 -51 552
Fastighetsskotsel och lokalvard -431 211 -437 323
Forsikringar -80 907 -79 384
Fastighetsskatt -107 761 -110 531
Ovriga driftskostnader -101 640 -131 295
-2 049 838 -2 132993

Externt revisionsarvode -9413 -17 600
Forvaltningskostnader -131 206 -122 278
Kostnader dverlatelse och panter 5116 -15 698
Foreningsverksamhet -2574 -5771
Kontorsutrustning och -material -2732 -1 684
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 166 -7 889
Forbrukningsinventarier 0 -5490
Medlemsavgifter HSB -29 200 -29 200
Stimma och styrelse -4 818 -562
-195 225 -206 172

Underhall dvrigt -85 250 -5 194
-85 250 -5 194

Arvode till styrelsen -57 800 -52 400
Vicevirdsarvode -48 000 -52 000
Ovriga arvoden -5300 -4 300
Ovriga personalkostnader -1610 -1349
Revisionsarvode -2 200 0
Sociala avgifter -19 253 -21 892
Utbildning -1 600 0
-135763 -131 942

Not8 Avskrivningar

Byggnader -778 181 -821 900
Inventarier -37 910 -12 637
-816 091 -834 537

11
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2106

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 41 480 420 40 139 249
Erhillna bidrag solceller -408 016 0
Omklassificering frin pigdende nyanldggningar 0 1341171
Ingdende anskaffningsviirde mark 1916716 1916716
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 42989 120 43397 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -12 542 327 -11 720 427
Arets avskrivningar byggnader -778 181 -821 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 320 508 -12 542 327
Utgiende bokfirt viirde 29 668 612 30 854 809
Bokférda viirden byggnader 27751 896 28 938 093
Bokforda virden mark 1916716 1916716

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1986 48 000 000 18 600 000 66 600 000 54 600 000
Lokaler 1986 775 000 966 000 1 741 000 1 293 000

48 775 000 19 566 000 68 341 000 55 893 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsviirden 379 095 0
Arets investeringar 0 379 095
Utgéiende anskaffningsviirden 379 095 379 095
Ingaende avskrivningar -12 637 0
Arets avskrivningar -37 910 -12 637
Utgdende avskrivningar -50 547 -12 637
Utgéende bokfort viirde 328 548 366 458
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 4 109 1339
4109 1339

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rinteintiikter 1938 969
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 121 563 185 769
123 501 186 738

Not 14 Kortfristiga placeringar
HSB Placering 4 650 000 4 650 000
4 650 000 4 650 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsikringar Hypotek AB 1,94% 2022-09-30 8400 000 200 000
Lansférsikringar Hypotek AB 1,72% 2021-09-30 10 000 000 0
NORDEA HYPOTEK AB 1,05% 2021-12-28 9 (092 500 110 000
27 492 500 310 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 182 500
Genomsnittsrintan vid arets utgiang 1,57%
Amorteringar inom 2-5 ir beriiknas uppga till 1 240 000
Om fem dr beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 25942 500
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 40 099 000 40 099 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 40 099 000 40 099 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende viirde 70 354 71323
Uttag 0 -969
70 354 70 354
Personalens killskatt 20 457 19 050
Arbetsgivaravgifter 12 843 14 249
33 300 33299
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna riintekostnader 796 85 758
Forutbetalda arsavgifter och hyror 388 230 396 523
Owriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 9700 9 700

398 726 491 981
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Giraffen i Linkdping, org.nr. 716402-7984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsradovisningen for HSB Brf Giraffen |
Link&ping fér ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide fir
ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisoms ansvar.

Vi ér obercende i forhallande till féreningen enligt god ravisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighater eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
éndamalsenliga for att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken for ait inte upptécka en vésentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innsfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har batydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig os&kerhetsfakior som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte 1angre
kan fortséfta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelsemna pa eft sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat ach stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Giraffen i Linkdping
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfarvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna badéma om négon
styrelseledamot | négot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Varl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispasitioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionelli skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningans vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
gller forlust har vi granskat om forsleget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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