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ARSREDOVISNING

HSB Brf Gasellen i Linkdping
Org nr 722000-1080
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31
Foreningens 55:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse 2019
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och didrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Link6pings kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningens bildades 2010 genom fusion av HSB brf Skdggetorp 1 och 2. De fusionerade
foreningarna bildades 1965/1966 och deras hus stod inflyttningsklara med boérjan &r 1966. Sista
inflyttningarna skedde under ar 1968.

Foreningen dger fastigheterna Gasellen 1, 2, 3, och 6 med adress Storgarden 1-19, 23-51 och 2-56,
Klockaregarden 1-35 och 2-26 samt Skdggetorpsgatan 7-15 och 6-14.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 546 bostdder med en sammanlagd yta av 45 590 kvm. Hyreslokaler med en
sammanlagd yta av 1 509 kvm, 217 garage och 351 bilplatser. Medelytan fér bostéder &r ca 83 kvm

antal yta
1 rum 28 1250
2 rum 166 11 336
3 rum 205 18 255
4 rum 143 14 203
5 rum 4 446
Lagenheter bostadsrtt 546 45 490
Garage 217
Bilplatser 351
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- mélning av fasader

- malning av altaner

- asfaltering

- installation av modern styrning och driftévervakning av varmesystemet.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten beh6ver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppréttad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2019.
Underhéllsplanen uppdateras arligen och utebesiktning genomfors av styrelsen minst en gang om aret i
foreningens omrade.

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behéver utféras under de ndrmaste aren.
- byte av l&ssystem

- digitalt informationssystem

- malningsarbeten

- fasadkompletteringar

- drineringsarbeten

Visentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har

ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Mats Wall varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Telenor.

Forsikringar )
Fastigheterna #r forsékrade i Lansforsidkringar Ostgota.

Ovrigt
HSB brf. Gasellen vann, i slutet av oktober ar 2019 processen gentemot Skatteverket angdende avdrag for
den ingaende mervirdeskatten for den del av skatten som kan anses bel6pa den andel solel som avyttras

(s.k 6verskottsel). Avgdrandet i Hogsta forvaltningsdomstolen innebér att foreningen fér tillbaka
1,9 miljoner kronor.
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
- Per Blomberg, ordférande
- Ewa Kindstrand, vice ordférande
- Els-Britt Callderyd, sekreterare
- Hanna Fager, ledamot
- Annelie Hjalmarsson, ledamot
- Lena Pleick, ledamot
- Tomas Eckerud, HSB ledamot
- Mats Wall, vicevard

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledamdoterna Per
Blomberg, Ewa Kindstrand och Lena Pleick.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda méten. Féreningens firma har under éret tecknats av Mats
Wall, Els-Britt Callderyd, Ewa Kindstrand och Per Blomberg.

Studie- och fritidsorganisatér har varit Kulkommittén. Styrelserepresentant i Kulkommittén har under
verksamhetsdret varit Lena Pleick.

Medlemsantal och léigenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 752 stycken inklusive HSB Ostergdtland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 52 stycken &verlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Per-Olof Andersson och Carina Boberg Liirén valda vid féreningsstimman samt
revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmaktige )
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie: Per Blomberg
Erséttare: Els-Britt Callderyd

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lennart Allard, Hékan Jutterdal, Mustafa Ghullam och Alfred Lilja.

Kulkommitté
Kulkommittén har bestatt av Gun-Britt Svensson, Ingegerd Sjoqvist, Turkan Soner, Elisabeth Brandt-
Ohrling och Eva Folkesson.

Kurser och konferenser
Hanna Fager har gatt kurs: ”Introduktion till Styrelsearbete”
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférandrade. Arsavgifterna for bostdder uppgér till i
genomsnitt 638 kr/kvm.

Aterbiring frin HSB

Ostergotland

Bostadsrittsforeningen har fatt 139 604 kr i terbéring fran HSB Ostergdtland pé kopta tjanster under
2018.

Lan
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 76 860 820 kr. Under éret har foreningen amorterat
5915642 kr.

Arets resultat
Arets resultat blev 4 695 334 kr.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 31 693 31 625 31479 31250 31 517
Rorelseresultat (tkr) 5830 4324 2875 5434 8 747
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 695 3085 1724 4218 7076
Balansomslutning (tkr) 133 900 135311 133 458 131 731 121 343
Fond for yttre underhéll (tkr) 3323 5545 7291 10 904 10 233
Soliditet (%) 34 30 29 27 25

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat

Forindringar i eget kapital Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhalll resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 3706879 5545424 29008932 3085792 41347027

Resultatdisposition enligt

foreningsstimman 3085792 -3085792 0

Reservering till fond for yttre

underhall

enligt underhéllsplan 2232000 -2232000 0

Iansprékstagande av fond for yttre

underhall -4 454 618 4454 618 0

Arets resultat 4695334 4695334

Belopp vid arets utgéng 3706879 3322806 34317343 4695334 46042 362
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel

Balanserat resultat 34317 343
Arets resultat 4 695334
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 39 012 677
Styrelsen foreslar foljande disposition 39012 677

Balanseras i ny rdkning

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

31692990 31712 396
356 683 442 362

32 049 673 32 154 758
-16 964 118 -17 719 342
-1895014 -1943 345
-4 454 618 -3 634787
-502 389 -430 310
-2403 779 -4 103 708
-26 219 919 -27 831 492
5829 754 4323 266
-1134 289 -1237670
-131 197

-1 134 420 -1237 474
4 695 334 3085792
4 695 334 3 085 792
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2019-12-31
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2018-12-31

110355234 113293 692
486 454 963 582
2037 995 2439 734
112 879 683 116 697 008
500 500

500 500

112 880 183 116 697 508
1 804 11329
50029 38 038

17 781 361 17 134 764
0 28 852

2117022 350278

1 069 377 1051 039
21019594 18 614 300
21019 594 18 614 300
133899 777 135 311 808
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3706 879 3706 879
Fond for yttre underhall i 3322 806 5545424
Summa bundet eget kapital 7 029 685 9252303
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 317343 29 008 932
Arets resultat 4 695334 3085792
Summa fritt eget kapital 39012 677 32 094 724
Summa eget kapital 46 042 362 41 347 027
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 75 810 504 81472 146
Summa langfristiga skulder 75 810 504 81472 146
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1050316 1304 316
Medlemmarnas inre fond Not 16 5339717 5230 852
Leverantorsskulder 2 667 335 3227784
Aktuell skatteskuld Not 18 12 008 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 276 926 182 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 20 2 700 609 2 547 545
Summa kortfristiga skulder 12 046 911 12 492 635
Summa skulder 87 857 415 93 964 781
Summa eget kapital och skulder 133 899 777 135311 808
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Justeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

HSB brf Gasellen i Linkdping
Org nr 722000-1080

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

4 695334 3085792
2403 779 4103 708
7099 113 7189 500
-1 758 696 -877 125

-191 723 538 649

T 5148694 = 6851024

-486 454 -2 863 582
1900 000
0 -500 000
1413546 -
-5 915 642 -1319 118
-5 915 642 -1319 118
646 598 2168 324
17 134 764 14 966 440
17 781 361 17 134 764
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,86% av
anskaffningsvardet.

Under 2013 installerades solceller och d& bokades ett avdrag for den ingdende momsen som minskade
anskaffningskostnaden av komponenten solceller. 2018 gjordes en ny bedémning efter beslut fran

kammarrétten att inte medge momsavdrag varvid aterféring av tidigare avdragen moms gjordes under 2018 vad galler
aktivering av solceller. Under 2019 har ytterligare en ny bedémning gjorts d3 hogsta domstolen medgav momsavdrag
Denna korrrigering har gett effekt genom ett minsakt anskaffningsvérde med 1 900 000 kr pd byggnad och minskad
ackumulerad avskrivning med 1 108 300 kr.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fastighetsldan

39 833 410 kr av foreningens 18n 16per ut under &r 2020. Styrelsens bedémer att [dnen &r av [dngsiktig karaktar
och redovisas d&rfor som &ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2020
som redovisas som kortfristiga.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

10
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Not 3

Not 4

HSB brf Gasellen i Linképing
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Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 29 013 665 28722912
Hyresintékt lokaler 122 962 121 650
Hyresintékt garage och bilplatser 1431567 1416 677
Hyresintékt Svrigt 88924 60 868
Arsavgift konsumtionsavgift el 1514 891 1 977 490
Avsatt till inre fond -819 996 -819 996
Ovriga intékter i verksamheten 248 337 145 215
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 92 640 87 580
31 692 990 31 712 396

Ovriga rorelseintiikter

Forsakringserséttning 129 511 154 381
Ovrigt 227172 287 981
356 683 442 362

Driftskostnader
Reparationer -1736 885 -1 608 735
El -1171 510 -2308 498
Uppvérmning -4 831 064 -5129 097
Vatten -1167 525 -1156 884
Renhallning -854 239 -795 876
Bevakningskostnader -170 436 -215 252
TV, bredband, iptelefoni -974 439 -935 458
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -4 120
Fastighetsskdtsel och lokalvard -3 691 281 -3456 779
Forsakringar -604 154 -458 823
Fastighetsskatt -871 262 -830 402
Ovriga driftskostnader -891 324 -819 417
-16 964 118 -17 719 342

"
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Not 5  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -28 531 -41 438
Forvaltningskostnader -1257872 -1233 926
Kostnader 6verlatelse och panter -90 062 -109 526
Foreningsverksamhet -47 675 -68 397
Kontorsutrustning och -material -4 713 -15231
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 228 -5900
Forbrukningsinventarier -3773 -39 636
Medlemsavgifter HSB -218 400 -218 400
Stdémma och styrelse -12297 -18 558
Arrende, hyra, leasing -224 464 -192 334
-1895014 -1943 345

Underhall 6vrigt -4 454 618 -3 634 787
-4 454618 -3 634 787

Arvode till styrelsen -204 500 -185 367
Ovriga arvoden -182392 -140 034
Ovriga personalkostnader 0 -126
Revisionsarvode -23 000 -16 167
Sociala avgifter -92 497 -87 816
Utbildning 0 -800
-502 389 -430 310

Byggnader -3110370 -3046 134
Byggnad justerad avskrivning 1108 330 -791 662
Inventarier -401 739 -265912
-2403779 -4103 708

12
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

HSB brf Gasellen i Linkdping

2019-12-31

Org nr 722000-1080

2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2087
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 156 739 316 154 839 316
Omklassificering 963 582 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -1 900 000 0
Arets investering byggnader 0 1 900 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 3442782 3442782
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 159 245 680 160 182 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -46 888 406 -43 050610
Arets forsiljning, utrangering byggnad 1108 330 0
Arets avskrivningar byggnader -3 110370 -3 837 796
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 890 446 -46 888 406
Utgdende bokfort viirde 110 355234 113 293 692
Bokftrda vérden byggnader 106 912 452 109 850910
Bokforda virden mark 3442 782 3442782
Fastighetsbeteckning: Gasellen 1, 2,3 och 6
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1967 341 000 000 147 000 000 488 000 000 397 000 000
Lokaler 5329 000 6613 000 11942 000 10 040 000
346 329 000 153 613 000 499 942 000 407 040 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar
Ingdende virde pdgdende nyanldggningar
Arets Investering
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

Not 11 Inventarier och installationer

963 582 0
486 454 963 582
-963 582 0
486 454 963 582

Ingaende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under 10 ar.

3200791 2700 791
0 500 000

3200 791 3200 791
=761 057 -495 145
-401 739 -265 912
-1 162 796 =761 057
2037995 2439734

Not 12 Andra landfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 13  Aktuell skattefordran

500

500

500

500

Ovrig Skattefordran

13
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Not 14 = Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

1069 377

HSB brf Gasellen i Link6ping
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1051 039

1069 377

1051039

Not 15 = Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,00% 2020-06-01 15 832 856 337088
Stadshypotek 1,61% 2020-06-01 6 000 000 0
Stadshypotek 1,55% 2020-06-01 3948 420 199 080
Stadshypotek 1,69% 2021-03-30 11944 551 126 732
Stadshypotek 1,39% 2021-06-01 6714 820 68 872
Stadshypotek 1,25% 2020-06-01 2 872 080 31220
Stadshypotek 1,66% 2022-07-30 5286 750 57 000
Stadshypotek 1,78% 2022-09-30 13 081 289 139532
Stadshypotek 1,10% 2020-01-02 11 180 054 90 792
76 860 820 1050 316
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 75 810 504
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 4201 264
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 71 609 240
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 88 590 000 88 590 000
Summa stiillda siikerheter 88 590 000 88 590 000

Not16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 5230 852 4 899 976
Avsittning 819 996 819 996
Uttag =711 131 -489 120
5339 717 5230 852
Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 12 008 0
12 008 0

\
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 20 = Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna riantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Linksping | #/ > 2020
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Vér revisionsberittelse hapavgivits 2020- 09 -1 §
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Pr-Olof Andersson Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman utsedd av HSB Riksforbund
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67 083 0
121 035 97510
88 808 84 627
276 926 182 137
56 561 67 876

2 508 352 2449 669
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstémman | HSB Brf Gasellen, org.nr. 722000-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Gasellen i
Linkdping for &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlighet med

* &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avsesnden réttvisande
bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredowsningslagen Forvaltningsberattelsen ar forenhg med’
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden,

Upplysning av séirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pé klassificering av freningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Freningen har 1an som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte innehéller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegen I|gheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig skerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bed8mer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet tlt félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskop!, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten I styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fdrhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag | revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga os8kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofllirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionsma och
héndelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och d&rmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Brf Gasellen i Link&ping for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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