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Org nr 716425-8191

ARSREDOVISNING

HSB brf Fortet i Linkdping

Org nr 716425-8191

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 32:e verksamhetsar
Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser forgaende &r.

Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Linkpings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna r&d BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsféreningen bildades 1987. Foreningen &ger fastigheterna Fortet 2 och Fyrskeppet 1 i
Link6ping. Bostadsrittsféreningen genomgick 1990-91 en genomgripande ombyggnad.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 187 bostdder med en sammanlagd yta av 11 970 kvm. De uthyrningsbara
lokalytorna uppgar till 477 kvm. Medelytan for bostdder &r ca 64 kvm.

Rok antal
1 29
2 80
3 66
4 12
Ligenheter bostadsréitt 187
Garage 31
Bilplatser 53
Carportar 9

yta
1290
4 600
4 854
1227
11 970
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:
Ann Thuresson ordférande
Rolf Hultqvist vice ordférande
Lotta Lindgren sekreterare
Linda Cederlind ledamot
Britta Linebdck ledamot
Johannes Lindblom ledamot
Chantal Luksitch ledamot
Katarina Owen ledamot
Lena Hellman HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma ér styrelseledaméterna
Rolf Hultqvist, Lotta Lindgren, Katarina Owen och Ann Thuresson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av Rolf
Hultqvist, Johannes Lindblom, Lotta Lindgren och Ann Thuresson.

Studie- och fritidsorganisator har varit Linda Cederlind.

Medlemsantal och lagenhetsé6verlatelser )
Vid verksambhetsarets slut var medlemsantalet 300 stycken inklusive HSB Ostergdtland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 28 stycken 6verlatelser skett.

Foéreningsstidmma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Lindblad Syvén och Olof Hammarlund som revisorsuppleant valda vid
foreningsstdimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige

Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:
Ordinarie: ~ Ann Thuresson

Ersattare:  Rolf Hultqvist

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Henrik Ocklind och Weine Johansson.

Kul-kommitté
Kul-kommittén har bestatt av Gunvor Sandelius och Siv Furubacke
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Kurser och konferenser

Under verksamhetséret har f6ljande ledamoter gétt foljande utbildningar
Fréga juristen - Linda Cederlind, Rolf Hultqvist, Ann Thuresson
Férvaltningstraffar HSB O — Ann Thuresson, Rolf Hultqvist

HSB Ostergétland arsméte — Linda Cederlind, Ann Thuresson
Grannsamverkan — Rolf Hultqvist, Lotta Lindgren, Conny Wistrém
GDPR - Rolf Hultqvist, Johannes Lindblom, Lotta Lindgren
Systematiskt brandskyddsarbete - Linda Cederlind, Ann Thuresson
Introduktion i styrelsearbete — Katarina Owen

HLR-kurs — Rolf Hultqvist

Inomhusmilj6é — Rolf Hultqvist

Bostadsrattsdagen — Rolf Hultqvist

Brandskyddsarbete i foreningen, HSB O — Ann Thuresson
Fastighet 2019 — Rolf Hultqvist, Ann Thuresson

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:
- Renovering av tva hissar
- Installation av dérr6ppnare till kéllardérrar mot cykelforrad
- Utokad cykelf6rvaring i kéllaren pa4 Ombergsgatan 4
- Uppfréaschning av bastu
- Anléaggning av dngsytor pa féreningens grasmattor
- Forbéttring av lasfunktion till atervinningshus

Forestaende arbeten och arlig besiktning
Styrelsen bedémer att nedanstdende underhallsarbeten behver utféras under de ndrmaste dren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2019.
Underhéll de ndrmaste aren:

- Modernisering av aterstdende 4 hissar

- Byte av manglar

- Byte av lysrorsutrustning

- OVK-besiktning

- Rensning av ventilationskanaler

Vésentliga avtal )
Den ekonomiska foérvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Conny Wistrém varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningens lagenheter ar kollektivt anslutna till datakommunikation (bredband) genom Telenor och
kabel-TV genom ComHem.
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Forsdkringar )
Fastigheterna &r forsdkrade i Lénsforsakring Ostgota. Foreningen har tecknat bostadsrattstillaggs-
forsakring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna har i genomsnitt uppgtt till 757
kr/kvm.

Aterbéring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 32 326 kr i terbaring fran HSB Osterg6tland pa kopta tjanster under
2018.

Lan
Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 66 052 676 kr. Under &ret har foreningen amorterat
2 360 000 kr.

Ovrigt

Under éret har arbetet med foreningens yttermiljo fortsatt. Nya planteringar har gjorts runtom
atervinningshusen. Angsytor anliggs pa delar av grismattorna for dkad trivsel och biologisk méngfald.
Forberedande markarbete har genomforts under hdsten och planteringen sker till varen. Farthinder har
lagts ut pad Alvastragatan for att ytterligare 6ka sékerheten pa gangfartsomradet.

I borjan av éret installerades automatiska dérréppnare till kéllardérrar mot cykelforrad for att underlatta
tilltrade till forraden. En rensning av cyklar i killare och ytteromrdden genomférdes under varen.
Cykelforradet pd Ombergsgatan 4 har utkats. Tva hissar har renoverats och bastun har fraschats upp.
Lasen till i tervinningshusen har modifierats f6r béttre och mer stabil funktion.

Solcellerna har bidragit till att vi sedan 2017 har minskat vart ink6p av elenergi med 19 % jadmfort med
tidigare ar. Under 2019 producerade solcellerna 88 652 kwh varav 15 034 kwh var 6verskott som séldes
till elnétet.

Foéreningen har inskaffat en hjértstartare som placerats utanfor vicevardskontoret dar alla boenden har
enkel tillgang till den. En visning av hjartstartaren genomf6rdes i samband med varstddningen och for
intresserade boende arrangerades en kurs i hjért- och lungraddning.

Avgifterna har varit oférandrade det senaste &ret och foreningens ekonomi &r god. Vid omplacering av 1an
med fortsatt ldga réantor har féreningen valt att 6ka amorteringen av lanen. Ingen avgiftshdjning planeras
de nirmaste aren.

I bérjan av september anordnades en trivselaktivitet med tipspromenad, korv och fika. Féreningen har
stéllt upp containrar for medlemmarnas grovsopor en géng pa varen och en gang pé hdsten i samband
med var- och hoststddning. Ett medlemsméte hélls i borjan av december samlingslokalen med glogg och
pepparkakor. Nya medlemmar bj6ds in till en valkomsttraff i november. Styrelsen har deltagit i
erfarenhetsutbyte med narliggande HSB-foreningar pad Grannsamverkansméte.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 10 053 10 008 9 804 9731 9281
Rorelseresultat (tkr) 2477 1952 2186 1783 2172
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 619 810 752 140 61
Balansomslutning (tkr) 84 347 85 106 89 861 90 375 92 448
Fond for yttre underhall (tkr) 4317 4258 4753 5117 5657
Soliditet (%) 19% 17 % 15% 14% 14%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Fordndringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4 457 025 4257522 4 925 293 810387 14450228
Resultatdisposition enligt

foreningsstimman 810387  -810387 0
Reservering till fond for

yttre underhéll

enligt underhéllsplan 354 000 -354 000 0
lansprakstagande av fond

for yttre

underhall -294 082 294 082 0
Arets resultat 1618 533 1618533
Belopp vid arets utgang 4 457 025 4317 440 5675763 1618533 16068 761
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande

medel

Balanserat resultat 5675763
Arets resultat 1618533
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 7294 296

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 7 294 296

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

10 053 049 10 008 306
73 418 122 069

10 126 467 10 130 375
-4 625 311 -4 732519
-580 746 -541 899
-294 082 -811 166
-167 742 -146 190

-1 981 488 -1 946 652
-7 649 369 -8 178 426
2 477098 1951 949
9852 18218

-868 417 -1 159 780
-858 565 -1 141 562
1618 533 810 387

Q\
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 77963 679 79 251 802
Inventarier och installationer Not 10 559 849 625 714
Summa materiella anliggningstillgangar 78 523 528 79 877516

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 78 524 028 79 878 016

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 290 1597
Avrékningskonto HSB 2 666 645 2 009 937
Ovriga kortfristiga fordringar 0 81858
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 277109 265 798
Summa kortfristiga fordringar 2 944 045 2359189

Kassa och bank

Bank Not 13 2 878 657 2 868 805

Summa kassa och bank 2 878 657 2 868 805

Summa omsaéttningstillgangar 5822702 5227995

Summa tillgangar 84 346 730 85106 011
7
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Balansréakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

HSB brf Fortet i Linkdping

2019-12-31

Org nr 716425-8191

2018-12-31

4457025 4457025
4317440 4257522
8 774 465 8714 547
5675763 4925 293
1618533 810 387
7294 296 5735681
16 068 761 14 450 228
63 642 676 66 052 676
63 642 676 66 052 676
2410000 2360 000
513 264 554719
822392 795 499

16 104 1614

873 533 891 275
4635293 4603 107
68277 969 70 655 783
84 346 730 85106 011
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1618533 810387

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1981 488 1 946 652

Kassaflode fran 16pande verksamhet 3600 021 2757 039

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 71 853 -52 025

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -17 814 -498 706

Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 654 061 2206 308

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -627 500 249914

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -658 646

Kassaflode fran investeringsverksamhet -627 500 -

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 360 000 -5067 014

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 360 000 -5 067 014

Arets kassaflode 666 561 -3 269 438

Likvida medel vid arets bdrjan 4 878 742 8 148 180

Likvida medel vid arets slut 5545303 4 878 742

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos SBAB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fastighetsldn

12 832 tkr av foreningens I&n I6per ut under 2020. Styrelsen beddmer att I8nen &r av 1&ngsiktig karaktdr och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2020
som redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdnger och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pad bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 33 781 194 kr.

10
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Not2 Nettoomsittning 2019-01-01

2019-12-31

Org nr716425-8191

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostdder 9059 448 9059 448
Hyresintakt lokaler 75960 75900
Hyresintdkt garage och bilplatser 276 993 282925
Hyresintakt dvrigt 32 800 18 200
Arsavgift konsumtionsavgift el 558 887 527518
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 48 961 44 315

10 053 049 10 008 306

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning 22 893 18 575
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 18 198 68 754
Bonus HSB Ostergdtland 32326 34 740
73 418 122 069

Reparationer -345 193 -389 504
El -561 676 -595431
Uppvéarmning -1 175873 -1250 262
Vatten -286 123 -292 506
Renhallning -198 327 -197 739
Bevakningskostnader -7 868 -5 092
TV, bredband, iptelefoni -460 464 -426 592
Hissar serviceavtal & besiktning -222 319 -197 707
Fastighetsskotsel och lokalvard -688 938 -630 984
Forsakringar -149 190 -146 319
Fastighetsskatt -284 669 -270 179
Ovriga driftskostnader -244 671 -330 205
-4 625 311 -4 732 519

Externt revisionsarvode -15 563 -15313
Forvaltningskostnader -382 042 -339 368
Kostnader 6verlételse och panter -46 711 -47 727
Foreningsverksamhet -4 170 -7 150
Kontorsutrustning och -material -6 066 -5 150
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 781 -8 898
Forbrukningsinventarier -23 647 -20 225
Medlemsavgifter HSB -74 800 -74 800
Stdmma och styrelse -10 317 -12 646
Arrende, hyra, leasing -13 649 -10 622
-580 746 -541 899

Underhall 6vrigt -294 082 -811 166
-294 082 -811 166

Arvode till styrelsen -108 800 -97 500
Ovriga arvoden -14 800 -13 000
Revisionsarvode -6 700 -5000
Sociala avgifter -33 442 -29 390
Utbildning -4 000 -1 300
-167 742 -146 190

Not8  Avskrivningar

Byggnader -1915 623 -1 822 688
Inventarier -65 865 -32 932
-1 981 488 -1 855 620

1
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 103 577 244 101 935 429
Arets investering byggnader 627 500 2437471
Arets utrangering byggnader -222 548 -795 656
Ingdende anskaffningsvdrde mark 485 000 485 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 104 467 196 104 062 244

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -24 810 442 -23 692 378
Arets forsiljning, utrangering byggnad 222 548 704 624
Arets avskrivningar byggnader -1 915 623 -1 822 688
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 503 517 -24 810 442
Utgaende bokfort virde 77 963 679 79 251 802
Bokforda véirden byggnader 77478 679 78 766 802
Bokforda véirden mark 485 000 485 000
Fastighetsbeteckning: Fortet 2 och Fyrskeppet 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1990 118 340 000 57 377 000 175 717 000 123 016 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 658 646 0
Arets investeringar 0 658 646
Utgdende anskaffningsvérden 658 646 658 646
Ingéende avskrivningar -32932 0
Arets avskrivningar -65 865 -32932
Utgdende avskrivningar -98 797 -32932
Utgaende bokfort virde 559 849 625714

Avskrivning gérs enligt linjér metod under tio &r.

Not11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB Ostergétland 500 500
500 500

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 156 648 149 190
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter » 120 461 116 608
277 109 265798

SBAB 2 878 657 2 868 805
2 878 657 2 868 805

12
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,65% 2024-09-30 11 000 000 750 000
Stadshypotek 1,37% 2021-09-30 12 600 000 360 000
Stadshypotek 1,33% 2022-06-01 4262 500 100 000
Stadshypotek 1,05% 2020-10-30 12 832 000 400 000
Stadshypotek 1,56% 2023-10-30 12268176 400 000
Stadshypotek 1,39% 2022-10-30 13 090 000 400 000
66 052 676 2 410 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 642 676
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 9 640 000
Om fem 4r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 54 002 676
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 94 644 000 94 644 000
Summa stéllda siikerheter 94 644 000 94 644 000
Ingdende vérde 554719 608 156
Uttag -41 455 -53 437
513 264 554719
Arets beriiknade skatteskuld 16 104 1614
16 104 1614

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna réntekostnader 76 880 99 881
Férutbetalda érsavgifter och hyror 780 653 775 894
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 000 15500

873 533 891275
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Fortet i Linkdping, org.nr. 716425-8191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fortet i
Link6ping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pa klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men aringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra
samt stadgar

crav enligt lagar, andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Fortet i Linkdping for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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