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ARSREDOVISNING

HSB brf Fortet i Linképing

Org nr 716425-8191
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Foreningens 33:e verksamhetsér
Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser forgaende ér.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och diarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Link&pings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningen bildades 1987. Féreningen dger fastigheterna Fortet 2 och Fyrskeppet 1 i Linkdping.
Bostadsrittsforeningen genomgick 1990-91 en genomgripande ombyggnad.

Fastighetsuppgifter
Féreningens hus omfattar 187 bostédder med en sammanlagd yta av 11 970 kvm. De uthyrningsbara
lokalytorna uppgar till 477 kvm. Medelytan for bostider ér ca 64 kvm.

Rok antal yta
1 29 1290
2 80 4 600
3 66 4 854
4 12 1227
Ligenheter bostadsritt 187 11 970
Garage 31
Bilplatser 53
Carportar 9
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f5ljande sammansittning:
Ann Thuresson ordférande
Rolf Hultqvist vice ordférande
Lotta Lindgren sekreterare
Linda Cederlind ledamot
Britta Lineback ledamot
Johannes Lindblom ledamot
Chantal Luksitch ledamot
Katarina Owen ledamot
Lena Hellman HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Linda
Cederlind, Rolf Hultqvist, Johannes Lindblom, Britta Linebick och Chantal Luksitch.

Styrelsen har under éret héllit 10 protokollférda moten. Féreningens firma har under aret tecknats av Rolf
Hultqvist, Johannes Lindblom, Lotta Lindgren och Ann Thuresson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Linda Cederlind.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 300 stycken inklusive HSB Ostergétland som &ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 27 6verlatelser skett.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 16 juni 2020 genom postrdstning.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Lindblad Syvén och Olof Hammarlund som revisorsuppleant valda vid
foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméaktige

Till foreningens fullmiktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstimman:
Ordinarie: ~ Ann Thuresson

Ersdttare:  Rolf Hultgvist

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Henrik Ocklind och Weine Johansson.

Kul-kommitté
Kul-kommittén har bestatt av Gunvor Sandelius och Siv Furubacke
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Kurser och konferenser

Under verksamhetsaret har f6ljande ledaméter gétt fljande utbildningar
Lyckad stimma — Ann Thuresson

Fraga juristen - Ann Thuresson

Forvaltningstriffar HSB O — Ann Thuresson

GDPR, steg 2 — Johannes Lindblom, Lotta Lindgren

Foreningens fastighetségaransvar — Johannes Lindblom

Forenkla styrelsearbetet med digitala verktyg — Johannes Lindblom

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:
- Renovering av tva hissar
- Malning av golv och tak i gymmet
- Angsytor pa foreningens grismattor
- Okad stidning av gym och bastu

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddémer att nedanstdende underhallsarbeten behdver utforas under de ndrmaste dren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan ér senast uppdaterad ar 2020.
Underhéll de ndrmaste aren:

- Modernisering av aterstaende 2 hissar

- Inférande av nddbelysning i killare

- Byte av brandvarnare

- Byte av manglar

- Byte av lysrorsutrustning

- OVK-besiktning

- Rensning av ventilationskanaler

Visentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergbtland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Conny Wistrom varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har avtal om kabel-TV med Comhem och bredband med Telenor.

Forsakringar )
Fastigheterna dr forsidkrade i Lansforsédkring Ostgéta.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har rsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna har i genomsnitt uppgatt till 757
kr/lkvm.
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Medlemsbonus fran HSB Ostergotiand

Bostadsrattsforeningen har fatt 34 550 kr i aterbdring frén HSB Ostergétland pa képta tj4nster under
2019.

Lan
Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 63 642 676 kr. Under éret har foreningen amorterat
2410 000 kr.

Ovrigt

Aret har priglats av pandemin och de begransningar och anpassningar som den har krivt. Gemensamma
lokaler har periodvis varit stdngda. Det &rliga medlemsmdétet och vérstidningen stilldes in. Planerade
arbeten och l6pande verksamhet i foreningen har kunnat genomféras som vanligt.

Infor arets stimma fick foreningen préva ett nytt grepp. Stimman hélls utomhus och medlemmarna
uppmanades att postrosta i forvag for att undvika folksamling. Det fungerade bra, dven om vi tror att en
stimma med manga narvarande medlemmar ir att féredra.

I oktober kunde vi till var glddje genomfora en trivselaktivitet med hoststidning, tipspromenad och fika.

Angsytorna som har anlagts pa delar av grismattorna for 6kad trivsel och biologisk méangfald blommade.
Det tar ytterligare en eller ett par somrar innan de har etablerat sig sa vi kan rikna med &nnu stérre
blomsterprakt nésta ar.

I bérjan av aret frischades gymmet upp med mélning av golv och véggar. En enkét om nyttjande och
Oppettider genomfordes. Digital bokning av lokalen har inforts.

Avgifterna har varit oférandrade det senaste aret och foreningens ekonomi dr god. Vid omplacering av 1an
med fortsatt ldga rantor har féreningen valt att 6ka amorteringen av lanen. Ingen avgiftshdjning planeras
de ndrmaste aren.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 9 894 10 053 10 008 9 804 9731
Rorelseresultat (tkr) 2 681 2477 1952 2186 1783
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1913 1619 810 752 140
Balansomslutning (tkr) 83 752 84 347 85106 89 861 90 375
Fond for yttre underhall (tkr) 4 547 4317 4258 4753 5117
Soliditet (%) 22 19 17 15 14

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat.
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Féréndringar i eget kapital
Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 4457025 4317 440 5675763 1618533 16068 761
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 1618533 -1618533 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhéllsplan 488 000 -488 000 0
lansprakstagande av fond
for yttre underhéll
-258 723 258 723 0
Arets resultat 1913332 1913332
Belopp vid arets utgang 4457025 4546 717 7065019 1913332 17982092

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande

medel
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

7065019
1913 332
8 978 350

8 978 350

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintakter
Summa roérelseintédkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB brf Fortet i Link&ping

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716425-8191

2019-01-01
2019-12-31

9894 141 10053 049
138 458 73 418

10 032 599 10 126 467
-4 305 311 -4 625 311
-561 060 -580 746
-258 723 -294 082
-211913 -167 742

-2 005 697 -1 981 488
-7 342 704 -7 649 369
2 689 895 2477 098
11 644 9 852

=788 208 -868 417
-776 564 -858 565
1913 332 1618 533
1913 332 1618 533
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Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark Not 9 76 696 408 77963 679
Inventarier och installationer Not 10 493 984 559 849
Summa materiella anliggningstilledngar 77 190 392 78 523 528
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 77 190 892 78 524 028

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 722 290
Avrikningskonto HSB 1362 442 2 666 645
Ovriga kortfristiga fordringar 17 969 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 290 522 277 109
Summa kortfristiga fordringar 1671 655 2944 045

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 0

Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0

Kassa och bank

Bank Not 14 3 889 425 2 878 657

Summa kassa och bank 3 889 425 2 878 657

Summa omsiéttningstillgangar 6561 080 5822702

Summa tillgangar 83 751 972 84 346 730
7
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18

HSB brf Fortet i Linképing

Org nr716425-8191

2020-12-31 2019-12-31
4457 025 4457025
4546 717 4 317 440
9003 742 8 774 465
7065019 5675763
1913 332 1618533
8978 350 7294 296
17 982 092 16 068 761
49 302 676 63 642 676
49 302 676 63 642 676
14 340 000 2410 000
463 840 513 264
756 210 822392
25828 16 104
881325 873 533

16 467 204 4 635293
65 769 880 68 277 969
83751972 84 346 730
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1913 332 1618 533
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2 005 697 1 981 488
Arets inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran I16pande verksamhet 3919029 3600 021

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 814 71 853
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -98 090 -17 814
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3789125 3654061
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -672 561 -627 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -672 561 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder -2410 000 -2 360 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 410000 -

Arets kassaflode 706 564 666 561
Likvida medel vid arets bérjan 5 545 303 4 878 742
Likvida medel vid arets slut 6 251 866 5 545 303

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Osterg6tland och hos SBAB Bank in i de likvida medlen.
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa véasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond foér yttre underhéll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hgst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 33 781 194 kr.

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frédn och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

La&nen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

10



@ HSB brf Fortet i Linkoping

HSB - diir méjlighetarna bor Org nr716425-8191
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 9 059 448 9 059 448
Hyresintikt lokaler 76 860 75 960
Hyresintdkt garage och bilplatser 278 700 276 993
Hyresintékt Svrigt 15 600 32 800
Arsavgift el 418 159 558 887
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 45374 48 961
9 894 141 10 053 049
Forsdkringsersittning 43113 22 893
Skattereduktion fornybar el 9022 0
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 51773 18 198
Medlemsbonus HSB Ostergétland 34 550 32326
138 458 73 418
Reparationer -180 785 -345 193
El -408 596 -561 676
Uppvédrmning -1135177 -1 175873
Vatten -301 118 -286 123
Renhallning -208 099 -198 327
Bevakningskostnader -7 456 -7 868
TV, bredband, iptelefoni -460 629 -460 464
Hissar serviceavtal & besiktning -218 814 -222 319
Fastighetsskotsel och lokalvard -669 702 -688 938
Forsakringar -156 648 -149 190
Fastighetsskatt -294 393 -284 669
Ovriga driftskostnader -263 894 -244 671
4305311 4625311
Externt revisionsarvode -15 625 -15 563
Forvaltningskostnader -369 232 -382 042
Kostnader dverlatelse och panter -46 026 -46 711
Foreningsverksamhet -7 147 -4 170
Kontorsutrustning och -material -4 436 -6 066
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 398 -3 781
Férbrukningsinventarier -18 350 -23 647
Medlemsavgifter HSB =74 800 -74 800
Stimma och styrelse . -3 630 -10 317
Arrende, hyra, leasing -18 416 -13 649
-561 060 -580 746
Underhall 6vrigt -258 723 -294 082
-258 723 -294 082
Arvode till styrelsen -144 637 -108 800
Ovriga arvoden -20 028 -14 800
Revisionsarvode -6 440 -6 700
Sociala avgifter -39 045 -33 442
Utbildning -1 764 -4 000
-211913 -167 742

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -1 939 832 -1915 623
Inventarier -65 865 -65 865
-2 005 697 -1981 488

11
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsviirde byggnader 103 982 196 103 577 244
Arets utrangering byggnad -148 366 =222 548
Arets investering byggnader 672 561 627 500
Ingdende anskaffningsvirde mark 485 000 485 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 104 991 391 104 467 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -26 503 517 -24 810 442
Arets forsiljning, utrangering byggnad 148 366 222 548
Avrets avskrivningar byggnader -1939 832 -1 915 623
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 294 983 -26 503 517
Utgdende bokfért viirde 76 696 408 77 963 679
Bokforda virden byggnader 76 211 408 77478 679
Bokforda virden mark 485 000 485 000
Fastighetsbeteckning: Fortet 2 och Fyrskeppet 1

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar

1990 118 340 000 57 377 000 175 717 000 175 717 000
Stalld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 658 646 658 646
Utgdende anskaffningsvirden 658 646 658 646
Ingdende avskrivningar -98 797 -32932
Arets avskrivningar -65 865 -65 865
Utgédende avskrivningar -164 662 -98 797
Utgdende bokfort viirde 493 984 559 849

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintikter 583 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 289 939 277 109
290 522 277109

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
HSB Ostergiitland 0,70% 2021-02-28 1 000 000 0
1 000 000 1]
SBAB Bank 3 889 425 2 878 657
3 889 425 2 878 657
12
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,65% 2024-09-30 10 250 000 750 000
Stadshypotek 1,37% 2021-09-30 12 240 000 360 000
Stadshypotek 1,33% 2022-06-01 4162 500 100 000
Stadshypotek 0,67% 2025-10-30 12 432 000 450 000
Stadshypotek 1,56% 2023-10-30 11 868 176 400 000
Stadshypotek 1,39% 2022-10-30 12 690 000 400 000
63 642 676 2 460 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 302 676
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 9 840 000
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 51342676
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 94 644 000 94 644 000
Summa stillda séikerheter 94 644 000 94 644 000
Not16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 513 264 554719
Uttag -49 424 -41 455
463 840 513 264
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 25 828 16 104
25 828 16 104
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 71 756 76 880
Forutbetalda arsavgifter och hyror 793 569 780 653
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 000 16 000
881 325 873 533

Linképing den 76/ 3 2021
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Linda Cederlind Lotta Lindgren Rolf Hyftqvist /
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisférening Fortet i Link&ping, org.nr. 716425-8191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fortet i Linképing for &r 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen far foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att 1&mna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hagre &n for en vésentlig felaktighst
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en férening inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett st som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Fortet i Linktping for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr4ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e firetagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av farvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedomning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden ach férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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