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ARSREDOVISNING

HSB Brf Forellen i Link6ping
Org nr 722000-1114
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 61:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningen bildades ar 1960 och husen fardigstélldes &r 1962-63 pa fastigheterna Forellen 3 i
Linkdping, som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har féljande adresser
Opphemsgatan 2-14. Foreningens hus omfattar 100 bostidder med en sammanlagd yta av 6 637,5 kvm, 41
garage och 32 bilplatser. Medelytan for bostiader ér ca 66 kvm.

Fastighetsuppgifter
antal yta
1 rum 23 694,5
2 rum 26 1592
3 rum 24 1798
4 rum 27 2553
Ligenheter bostadsrtt 100 6 637,5

Gemensamma utrymmen
Foreningen har kvarterslokal, 6vernattningsrum, tvittstugor, cykelrum och motionslokal/gym.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts: Byte till sikerhetsdorrar, nytt ldssystem och
postboxar.
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Historiskt underhall

Ar

2019
2018
2017
2016

Atgird

Lagning av entrétrappor

Solceller

Hissbyte, garageportar (vissa), tridinventering
Hissbyte, balkongtviitt.

Forestiende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstiende underhallsarbeten behdver utféras under de nirmaste dren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhdllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan ér senast uppdaterad hésten ar 2020.

Underhall de nirmaste aren: OVK- Besiktning

Visentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergotland. Fastighetsskétseln och jouren
har ombesdrjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsdret har Anders Hagberg varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via A3.

Forsidkringar

Fastigheterna dr forsiikrade i Lansforsakring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:

Alen Becirovic, ordforande

Lena Akesson, vice ordforande
Mikael Hagernis, sekreterare
Kenneth Lood, ledamot

Lars Hedlund, ledamot

Elin Rjdeby , suppleant

Josef Nordenjack , suppleant
Joacim Séderstrom, HSB ledamot

I tur att avga i styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna Mikael
Hagernis, Elin Réjdeby, Lena Akesson och Lars Hedlund.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.
Foreningens firma har under aret tecknats av Alen Becirovic, Anders Hagberg och Lena Akesson.
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Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 160 stycken inklusive HSB Ostergotland som &ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsdret har 15 stycken 6verlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2020.

Revisorer

Revisor har varit Owe Borjes och revisorssuppleant Eva Hallberg, valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Alen Becirovic
Ersittare:  Lena Akesson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mimmi Blomberg och Anna-Maria Azavedo Swahn.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsdret har arsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomansitt 604 kr/kvm.

Garage har en kostnad pa 250 kr/manad och p-platser 100 kr/ménad.

Aterbiring frin HSB Ostergotland
Bostadsrittsfreningen har fatt 17 299 kr i terbiring frin HSB Ostergdtland pa kopta tjéinster under
2019.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 297 173 kr. Under &ret har foreningen amorterat
451 236 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa 36 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 644 362 kr.

Flerdrsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 4503 4553 4375 4317 4295
Rorelseresultat (tkr) 899 1133 744 1265 1297
Resultat efter finansiella poster (tkr) 644 839 408 913 947
Balansomslutning (tkr) 25 863 25 665 25353 26 295 24 773
Fond for yttre underhall (tkr) 1022 1 086 924 834 728
Soliditet (%) 34% 32% 28,5% 26% 24%



HSB brf Forellen i Linkoping
@ Org nr 722000-1114

HSB - dér mjligheterna bor

Definitioner av nyckeltalen:
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 626 505 0 1086 061 5537839 839 241 8 089 646
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman 0 839241 -839 241 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 310 000 -310 000 0
Iansprékstagande av fond for
yttre
underhall -373 163 373163 0
Arets resultat 644 362 644 362
Belopp vid arets utgang 626 505 0 1022 898 6440243 644 362 8 734 008
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel

Balanserat resultat 6 440 243
Arets resultat 644 362
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 7 084 605

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rikning 7 084 605

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 4503616 4553221
Ovriga rérelseintikter Not 3 25 429 17 362
Summa rorelseintikter 4 529 045 4 570 583
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 144 065 -2 173 130
Ovriga externa kostnader Not 5 -298 879 -278 903
Underhall enligt plan Not 6 -376 163 -101 010
Personalkostnader och arvoden Not 7 -142 696 -166 020
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -668 310 -718 419
Summa rérelsekostnader -3 630113 -3 437 482
Rorelseresultat 898 933 1133101
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 500 6 425
Riéntekostnader och liknande resultatposter -257 021 -300 285
Ovriga finansiella poster -50 0
Summa finansiella poster -254 571 -293 860
Resultat efter finansiella poster 644 362 839 241
Arets resultat 644 362 839 241
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark Not 9 22900 192 21977 735
Summa materiella anliggningstillgingar 22 900 192 21977 735
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 22 900 692 21978 235
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -1 469 -1749
Avrikningskonto HSB 1 796 995 1223 620
Aktuell skattefordran Not 11 6 658 11 858
Ovriga kortfristiga fordringar 64 370 60716
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 96 634 92 350
Summa kortfristiga fordringar 1 963 188 1 386 795
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 2 300 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 2 300 000
Summa omsittningstillgangar 2963 188 3 686 795
Summa tillgangar 25 863 880 25 665 030
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 626 505 626 505
Fond f&r yttre underhall 1022 898 1 086 061
Summa bundet eget kapital 1 649 403 1712 566
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6440 243 5537 839
Arets resultat 644 362 839 241
Summa fritt eget kapital 7 084 605 6377 080
Summa eget kapital 8 734 008 8 089 646
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11 968 437 16 314 673
Summa langfristiga skulder 11 968 437 16 314 673
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4328 736 433 736
Medlemmarnas inre fond Not 15 95 088 96 677
Leverantorsskulder 296 215 204 928
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 4778
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 441 397 520 592
Summa kortfristiga skulder 5161436 1260711
Summa skulder 17 129 873 17 575 384
Summa eget kapital och skulder 25 863 880 25 665 030
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 644 362 839 241
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 668 310 718 419
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1312672 1557 660

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3018 43 244
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5725 -70 666
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 590 767 -103 250
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 590 767 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder -451 236 -456 354
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -451 236 -456 354
Arets kassaflode -726 625 970 633
Likvida medel vid arets bérjan 3523 620 2 552 987
Likvida medel vid arets slut 2796 995 3523 620
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Allmé&nna upplysningar

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 ﬂ\rsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 3 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr,

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader redovisas frén och med 2020 kortfristiag skulder till kreditinstitut.
Jamfdrelsetalen har inte réknats om.

Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider 4 008 720 4 008 702
Hyresintékt lokaler 576 576
Hyresintikt garage och bilplatser 147 175 143 700
Arsavgift el 195 789 240 797
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 113 840 144 250
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25028 14 146
Ovriga fakturerade kostnader 861 150
Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 11 627 900

4503 616 4 553 221

Not 3  Ovriga rorelseintikter
Skattereduktion mikroproduktion av solel 8130 0
Ovrigt 17 299 17 362
25 429 17 362
Reparationer -108 601 -62 152
El -135 242 -216 225
Uppvirmning -631 215 -659 475
Vatten -132 106 -126 358
Renhallning -112 818 -110 669
TV, bredband, iptelefoni =227 453 -271 598
Hissar serviceavtal & besiktning -31 029 -30 359
Fastighetsskotsel och lokalvard -429 093 -419 352
Forsékringar -61 172 -58 257
Fastighetsskatt -160 070 -140 976
Ovriga driftskostnader -115 266 -77 709
-2 144 065 -2173 130
Externt revisionsarvode -10 500 -9713
Férvaltningskostnader -218 169 -155 757
Kostnader 6verlatelse och panter -22 442 -15 787
Foreningsverksamhet -1 183 -3 158
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 960 -3313
Forbrukningsinventarier -2 625 -46 325
Medlemsavgifter HSB -40 000 -40 000
Stdmma och styrelse 0 -4 850
-298 879 -278 903
Underhall ovrigt -376 163 -101 010
-376 163 -101 010
Arvode till styrelsen -62 880 -46 500
Vicevirdsarvode -42 000 -79 830
Revisionsarvode -3 700 0
Sociala avgifter -34 116 -39 690
-142 696 -166 020

Not 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -656 274 -706 383

Markanldggningar -12 036 -12 036

Summa avskrivningar -668 310 -718 419
10
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Byggnader och mark
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

HSB brf Forellen i Linkdping
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2020-12-31

2019-12-31

Byggnademas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ir 2082
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 32 464 455 32361 205
Arets utrangering byggnad -137 220 0
Arets investering byggnader 1590 767 103 250
Ingéende anskaffningsvirde mark 615422 615422
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 240 631 240 631
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 34774 055 33 320 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11327 728 -10 621 345
Arets utrangering byggnad 137 220 0
Arets avskrivningar byggnader -656 274 -706 383
Ingéende avskrivningar markanliggningar -15 045 -3 009
Arets avskrivningar markanliggningar -12 036 -12 036
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 873 863 -11 342 773
Utgdende bokfort viirde 22900 192 21977735
Bokforda virden byggnader 22071 220 21136 727
Bokforda viarden mark 615422 615422
Bokforda viarden markanlaggningar 213 550 225586
Fastighetsbheteckning: Forellen 3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostédder hyreshus 1962 57 000 000 49 000 000 106 000 000 106 000 000
Lokaler 1962 607 000 1110000 1 717 000 1 717 000
57 607 000 50 110 000 107 717 000 107 717 000

Stdlld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 11  Aktuell skattefordran

500

500

500

500

Ovrig Skattefordran

6658

11 858

6 658

11 858

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna ranteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

66 060 0
29991 0
583 958

0 91392

96 634 92 350

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum

HSB Ostergstland 0,7%  2021-02-28

1

1 000 000

2 300 000

1000 000

2 300 000

cez
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,70% 2022-10-28 2702 500 70 000
Stadshypotek 0,75% 2022-09-30 5245 146 182 936
Stadshypotek 0,85% 2022-10-30 4343 727 70 000
Stadshypotek 3,65% 2021-03-30 1 166 600 45 600
Stadshypotek 3,65% 2021-03-30 2 839 200 67 200
16 297 173 435 736
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 968 437
Genomsnittsrantan vid drets utging 1,92%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 742 944
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 118 493
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 21 857 000 21 857 000
Summa stillda siikerheter 21 857 000 21 857 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 96 677 96 677
Uttag -1 589 0
95 088 96 677
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 0 2100
Arbetsgivaravgifter 0 2199
Ovriga kortfristiga skulder 0 479
0 4778
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i HSB BostadsrattsfGrening Forellen Linképing, org.nr. 722000-1114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Forellen i Linkdping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Forellen i LinkGping for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisomns professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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