Ekonomisk plan

Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Flodhésten 14
1 Link6ping, Org.nr: 769626-6555
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A) Allménna férutsattningar

Bostadsriittsforeningen Flodhdsten 14 i Linkdping, som registrerades hos Bolagsverket den
10/7 2013 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forening-
ens hus upplita bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Fastigheten Flodhisten 14 i Link6pings kommun har den 2 juni 2013 férvirvats av brf Flod-
histen 14 fran Per och Helene Nord. FC Boning Projektfastigheter AB har genom{ort om-
byggnader i fastigheten. Bygglov har beviljats for bl.a. foljande atgérder. Forindring av fas-
tighetens botten- och kéllarplan med omfattande fordndring for att ytor ska kunna anpassas till
att forindra butiksutrymmena till bostdder. Den éndrade anvandningen stéller krav pa anpass-
ning av fastigheten nér det géller bl.a. ventilation, brandskydd mm.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprit-
tat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Bostadsrittsbildningen sker inte en-
ligt ombildningsreglerna.

Forhandsavtal kommer att tecknas nir den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsver-
ket, vilket berdknas ske under maj 2014.

Vid tecknande av forhandsavtal kommer inga forskott att tas ut.

Upplatelse av bostadsritterna kan ske efter att byggnationen ér fardigstilld och den slutliga
kostnaden ir kiind for foreningen samt att detta presenterats pa extra foreningsstimma i fore-
ningen. Betalning av insatser sker vid tilltradet av respektive lagenheter.

Underhéllsbesiktning, daterad den 23/9 -13, har utforts av besiktningsman PA Spetz.

Foreningen har tecknat ett avtal med FC Boning Projektfastigheter AB, Linkoping som inne-
bir att FC Boning ansvarar for ombyggnad av fastigheten samt inredning av ytor som upplats
till FC Boning i fastighetens bottenvaning och killare. FC Boning ansvarar ocksa for genom-
forandet av bostadsrittsbildningen och tar ansvar for att tomma lagenheter séljs nir fore-
ningen startar sin verksamhet. FC Boning ansvarar ocksé for att papekanden i ovanstdende
underhillsbesiktning dtgirdas i samband med ombyggnationen eller reserveras i foreningen
for framtida atgérder.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kiinda vid tidpunkten for planens
upprittande.

Beskrivningen i den ekonomiska planen avser den tidpunkt nir foreningen startar sin verk-
samhet och den slutliga kostnaden ir kind for foreningen samt att detta presenterats pa extra
foreningsstimma i foreningen. Inflyttning berédknas ske frdn 30/5.
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B) Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckn.  Flodhidsten 14 , Link6pings kommun

Adress Viistra Vigen 14
582 34 LINKOPING

Areauppgifter BOA:

1gh 1001: 56+24 kvm
1gh 1002: 61425 kvm
Igh 1003: 56 kvm
lgh 1004: 55 kvm
Igh 1101: 110 kvin
lgh 1102: 110 kvm
Igh 1201: 110 kvm
1gh 1202: 110 kvm
lgh 1301: 140 kvm
Totalt 857 kvm

Antal byggnader En

Byggnadsar 1929 (rotad tidigt 90-tal) (ombyggd i markplan 2014)
Fastighetens Ovriga skick anses som mycket gott efter rotre-
noveringen i borjan av 90-talet samt renoveringar gjorda
2014.

Foljande gjordes vid rotrenoveringen:

Stammar, vvs, el, tak, fasad, fjarrvirme samt ny drénering.
Nybyggnation av hela tredje plan med ny vindsldgenhet samt
att fastigheten och dess Ovriga lagenheter rotades.

Ny hiss installerades vid renoveringen.
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Husets utformning Byggnad uppford i 4 vaningar med hel kéllarvéning, dér en
mindre del av kiillarytan konverterats till Bl-yta till bostad.

[nredd vind.
Fastigheten har hiss.

Killarplanet inrymmer tvittstuga, bastu, jacuzzi, cykelforrad

och kéllarforrad.
Servitut Inga
Planbestimmelser Stadsplan (1938-02-25) , Tomtindelning (1919-12-03)

Gemensamma an-
ordningar

Vatten & avlopp

Bastu, cykelforrad, killarforrad, uteplats, piskbalkong och

tvattstuga.

Kommunalt vatten och avlopp.

Uppvirmning: Fjarrvirme
El: Fastighets- och ligenhetsmaétare sitter gemensamt i kél-
laren.
Individuella sdkringsskép i ldgenheterna.
El-central i kéllaren.
El-systemet samt El-stigare bytt nytt i samband med rot-
renovering 1991.
Ventilation: Mekanisk franluft.
Godkind OVK-besiktning, giller till 2018-09-21
Hissar: Ja
Tviittstuga: En tvittmaskin, en torktumlare, ett torkskap.
TV/ bredband: TV- och bredband via Com Hem.
Sophantering Gemensam sopstation invid huset.
Ligenhetsforrad Varje bostad har tillhérande ligenhetsforrad.

9/5”
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Byggnadsbeskrivning

Killare:

Vind:

Grund:

Stomme:
Fasadbehandling:
Yttertak:

Balkonger:

Fonster:

Ytan i killarplanet uppgar till ca 230 kvm, varav ca 50
kvm konverteras till Bl-yta i bostad.

[ 6vrigt finns tvittstuga, bastu, jaccuzzi och kéllarforrad.

Inredd med en lagenhet om ca 140 kvm.

Betong

Betong/Tegel

Puts

Tegel/Plat

Plan 2 har en vidringsbalkong.

Toppvaningen har tva inglasade balkonger.

6 st nya balkonger har monterats pa byggnaden under

2014.

2 glas och 3 glas fonster.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Parkering 5 Parkeringsplatser, 2 garage
Gardshus/Forrad  Mindre forrad och sophus i anslutning till garaget
Liigenhetsbeskrivning (generell for existerande ldgenheter)
Entréutrymme/hall: Stavparket i ek (fiskbensparkett)
Kok: Plastmatta alt. furuliljor
Kok av typ 90-tal, vitvaror 90-tal, uppdaterade vid
behov.
Hygienrum: Klinker och kakel pa golv och véggar i en av ldgen-
heterna.
Ovriga lagenheter dr utrustade med matta golv och
vaggar.
Malat tak.

Duschplats, tvittstill, wc-stol.
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Vardagsrum: Stavparkett i ek (fiskbensparkett)

Ovriga rum, sovrum: Stavparkett i ek (fiskbensparkett)

Ligenhetsbeskrivning av Igh 1001, 1002, 1003, 1004
Hall

Golv: Vitlaserad parkett 1 ask.

Lister: Malade i almogestil.

Viggar: Vitmalade, med tavellist.

Tak: Vitmalat.

Dérrar: Vitmalad spegeldorr, trycken standard.
Element: Nya radiatorer.

Eluttag: Avstind enligt svensk standard, ldgenheten ansluts till fastighetens lokala
nit for Internet (Com Hem).

Badrum

Golv: Klinker pé golv, golvvirme, golvbrunn i borstat stal.
Viiggar: Kakel.

Tak: vitmalat med spotlights.

Dérr: Vitmaélad spegeldorr med lasfunktion.

YVS:

Takdusch (ej monterad i tak).

Duschddérrar i glas, rak modell, 90x90.

Framdraget for tvittmaskin/torktumlare samt instdlld, monterad och klar.
Kommod med handfat.

Handdukstork.

Toalettstol.

El:

Golvvirme

Spotlights

Belysningsarmatur ovan spegel.
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Vardagsrum

Golv: Vitlaserad parkett i ask.
Lister: Vitmalade i almogestil.
Viggar: Vitmalade, med tavellist.

Tak: Vitmalat.

Dérr: Vitmalad spegeldorr, trycken standard.

Element: Nya radiatorer.

Eluttag: Avstand enligt svensk standard.

Sovrum

Golv: Vitlaserad parkett i ask.

Lister: Vitmalade i almogestil.

Viggar: Vitmalade, med tavellist.

Tak: Vitmalat.

Dérr: Vitmalad spegeldérr, trycken standard
Element: Nya radiatorer.

Eluttag: Avstand enligt svensk standard.

Ovrigt: Garderober efter behov.

Sovrum 2 (BIA-area)

Trapp: Ektrapp

Golv: Vitlaserad parkett i ask.
Lister: Vitmalade i almogestil.
Viiggar: Vitmaélade.

Tak: Vitmalat.

Dérr: Vitmalad.
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Element: Nya radiatorer.
Eluttag: Avstand enligt svensk standard.

Garderob: “Walk in Closet”.

Kik

Golv: Vitlaserad parkett i ask.
Lister: Vitmaélade i almogestil.
Viiggar: Vitmalade.

Kakel: Vitt kakel.

Tak: Vitmalat.

Element: Nya radiatorer.

Eluttag: Enligt svensk standard samt framdraget for micro, ugn, kyl/frys, flikt, diskmaskin,
hall.

Kik: Epoc med vitvaror fran Electrolux.

Ovrigt: Biinkskiva i marmor.

”



Ekonomisk plan for Brf Flodhisten14 i LinkOping 769626-6555 Sida 9 av 18

C) Kostnader for fastighetsforvérv Flodhasten 14

Kopeskilling inklusive samtliga foreningens samtliga kostnader

Kopeskilling for foreningens fastighet
Flodhédsten 14 samt kostnader for reno-
vering av den i enlighet med beskriv-
ning i bilaga. Lagfartskostnad. Teknisk
besiktning *) och intygsgivning. Ekono-
misk plan mm.

Summa anskaffningskostnad 15.500.000:-

*)Kostnader for papekanden i teknisk besikining ingar i beloppet ovan
och utfors av FC Boning Projekifastigheter. Ev avsteg for senare atgdrder
reserveras och redovisas pa extra stimma fore tilltrdadet av ldgenheterna.

Nuvarande taxeringsvirde
Taxeringsvirde dr 6.228.000:- SEK (avseende ar 2013)
varav byggnadsvirde 4.448.000:- SEK och markvirde 1.780.000:- SEK.

Pantbrev
P4 fastigheten finns idag pantbrev for 5.875.000:- kr uttagna. Ytterligare pantbrev behdver
inte tas ut for belaning enligt den ekonomiska planen.
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D) Finansieringsplan

Lan 2.000.000:-

Insatser fran medlemmarna 13.500.000:- Insatserna och fordelning mellan bostads
ritterna framgdr av avsnitt G. Ligenhetsre-
dovisning.

Summa finansiering 15.500.000:-

7z
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E) Berakning av féreningens kostnader och intdkter

Nedanstdende utgor en berdkning for kostnads- och intéktslaget . (Berdknat pa 12 manader.)
For beriknade kostnader och intikter kalenderarsvis se avsnitt Ekonomisk prognos.

Inre underhall

Bostadsrittshavarna svarar for inre underhall i respektive bostadsritt i enlighet med § 13 i
foreningens stadgar.

Kostnader (SEK)
Kapital kostnader 79 400
Befintligt lan ff dag 30/9-16 om 2 mkr (rénta 59 4004
om 2,97 %
Avskrivning| 20 000
Driftskostnader 239 000y
Fastighetsforsikring 17 000
Kabel TV 7 000
Vatten, El och sophdmtning] 55 000
Fjarrviarme 110 000)
Ovrigt och gemensamf 30 000
Reserv 20 000y
Foreningskostnader 35 000
Fastighetsforvaltning] 25 000y
Revision 5 000)
Arvoden 5000,
Ovriga kostnader 42 000
Efter omtaxering p.g.a. dndrad anvindning 11 000
(9 st bostdder) Fastighetsavgift (1225 * Igh
Avsittningar yttre underhall 31 000
Summa kostnader (SEK) 395 400
Intiikter (SEK)
Intidkter 395 400,
Arsavgifter bostadsligenhet 349 200}
2*800 Hyror garage 19 200
5*%450 Hyror p-platser 27 000
Finansiella intikter
Réntor
Summa intikter (SEK) 395 400

*) Fn pagar en diskussion om hur avskrivningar for fastighetsigare ska
utformas. Detta kan resultera i att storre avskrivaingar kan bli aktuella i
Sramtiden. Stérre avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmdssigt under-
skott som dock inte har nagon paverkan pa féreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och dirmed inte arsavgifien.
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Kapitalkostnader och amorteringsplan, ar 1-6

Ar Rianta Amortering
(SEK) (SEK)
2014 59 400 0
2015 59 400 00
2016 59 400 00
2017 59 400 00
2018 59 400 00

2019 59 400 00
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F) Nyckeltal

Beriknat pa totalyta (inklusive
lagenhetsanknuten biyta)

I bostdderna (857 kvm)
Anskaffningskostnad, 15,5 mkr
Belaning per kvm totalyta ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm

Driftskostnader per kvm ar 1

Arsavgift per kvm ar 1

18.086:-

2 333:-

15 752:-

279:-

408:-
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G) Lédgenhetsredovisning

Avgift

+

Lgh nr Lglil. ¥t An.df seal Rok Insatser per ma- | Arsavgift

iyta i%
nad
1001 | 56+24 | 871134 | 2+biyta | "PPRAET | 2535 30 420
1002 | 61+25 | 932990 | 2+biyta | VPP ) 5715 32 580
1003 56 6,91065 2 Yoo 1 2011 24 132
1004 55 6,78694 2 Yo | 1975 23 700
1101 110 | 13,23024 3 2500000 | 3850 | 46200
1102 110 | 13,23024 3 2500000 | 3850 | 46200
1201 110 | 13,23024 3 2500000 | 3850 | 46200
1202 110 | 13,23024 3 2500000 | 3850 | 46200
1301 140 | 1534021 5 3500000 | 4464 | 53568
Totalt | 857 100 13500000 | 29100 | 349 200
2.G 4800
P-platser :
5 P-plats a

och ga- 450 3 850 46 200

rage

7
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H) Ekonomisk prognos.

EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde

Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024

KAPITALKOSTNADER 110400 111420 112460 113522 114604 115708 121 569
Lanerdntor 59 400 59 400 59400 59400 59400 59400 59 400
Avskrivningar och avsitt-

ningar 51000 52020 53060 54122 55204 56 308 62 169

DRIFTSKOSTNADER 239000 243780 248656 253629 258701 263875 291 340
Driftskostnader 239000 243780 248656 253629 258701 263875 291 340

OVRIGA KOSTNADER 46 000 46 920 47858 48816 49792 50 788 56 074

Fastighetsavgift o skatt 11000 11220 11444 11673 11907 12 145 13 409

Foreningskostnader 35 000 35700 36414 37142 37 885 38 643 42 665

INTAKTER EXKL ARS-

AVG. 46 200 47 124 48006 49028 50008 51009 56 318
Hyror bostédder 0 0 0 0 0 0 0
Hyra + p-platser 46 200 47 124 48 066 49028 50008 51 009 56318

Rénteintakter

AMORTERINGAR 0 0 0 0 0 0 0
PROGNOSFORUTSATTN.
Inflation 2,00% 2,00%  2,00%  2,00%  2,00% 2,00% 2,00%
Total yta i ligenheterna 857 857 857 857 857 857 857
NETTO FORE ARSAVG.
Nettokostnader 349200 354996 360908 366938 373089 379363 412665
Nettoutbetalningar 298200 302976 307848 312816 317885 323054 350496

Arsavgifter ar 1 349 200

NODV. NIVA PA ARSAVG.
Lopande penningviirde, totalt 349200 354996 360908 366938 373089 379363 412665
Lépande penningvirde/kvm 407 414 421 428 435 443 482
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) Kénslighetsanalys
Grundliggande forutsittningar

Féreningen har ett lan bundet till 30/9 -16
till en rénta pa 2,97 %. Berdkningarna
gors inklusive Idgenhetskopplade biytor pa
49 kvm. Totalyta 837 kvm

Ar
Huvudalternativ enl

ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK

Nettoutbetalningar SEK

Nettokosmader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/ABR)/AR

Andring av nédvindig niva pa

arsavgift i procent

Huvudalternativ men
lanerinta 6kning +1 procenten-
het

Laneriinta 6kning SEK
Nettokostader SEK

Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/BR)/AR

Andring av nodvindig niva pa arsavgift i procent jm
[ med huvudalternativet

Huvudalternativ men
inflation 6kning +2 procentenhet

dkning nettokostnader SEK
Nettokostnader SEK

Nettokostmader SEK/KVM/(BR)/AR

Andring av nédvindig niva pa arsavgift i procent jm
fmed huvudalternativet

Inflation

2014

349 200
298 200

407
348

349 200
298 200

407
348

349 200

407

2015

354 996
302 976

414
354

1.66

354996
302 976

414
354

0.00

7 100

362 096

423

2,00

2%

2016

360 908
307 848

421
359

1.67

5000
365 908
312848

427
365

1.39

7242

368 150

430

2,01

2%

2017

366 938
312816

428
365

1,67

20000
386 938
332816

432
388

w
4
Ly

7 387
374325

437

2,01

2%

2018

373 089
317 885

435
371

1,68

20 000
393 089
337 883

439
394

7535
380 624

444

2,02

2%

2019

379 363
323 054

443
377

1,68

20 000
399 363
343 054

466
400

“
[}
~

7 683
387 048

452

2,03

2%

412 665
350 496

20 000
432665
370 496

305

432

4.85

8485

421 150

491

2,06

2%
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J) Kéanslighetsanalys Il

[ samband med att foreningens startar sin verksamhet finns tre lagenheter om 3 rok som innehas med hyresritt.
Hyresgasterna 1 dessa lagenheter har erbjudits forvérva sina lagenheter. Om nagon hyresgist inte skulle medverka i
bostadsrittsbildningen leder detta till att foreningen far extra lan motsvarande insatsen for sadan ligenhet.

Om skillnaden mellan, bruksvirdeshyran och ldgenhetens avgift enligt ekonomiska planen, genom denna dkade
rantekostnad skulle ge ett negativt resultat garanterar FC Boning att ersétta foreningen for detta belopp. Denna ga-
ranti géller under en tid av tva ar under vilken FC Boning ocksa garanterar att forviarva ligenhet som efter uppsag-
ning av hyresritt atergar till foreningen.
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K) Sarskilda forhallanden
SARSKILDA FORHALLANDEN av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Utover avgifterna till foreningen ansvarar bostadsrittshavarna for det inre underhdllet i enlighet
med foreningens stadgar, hushallsel i ligenheterna ddr en genomsnittlig kostnad uppskattas till
500-600 SEK per ménad. Tilligg utdver grundutbudet for kabel-TV/Internet varierar efter med-

lemmens eget val.

Kostnad for parkeringsplats (5 st) eller garage (2 st) betalas utéver ordinarie ménadsavgift, for de
medlemmar som hyr dessa.

P.g.a. att ligenheterna uppléts med bostadsritt uppmérksammas medlemmarna pé nédvindigheten att
bostadsrittstilligg finns pa respektive hemforsikring, om inte denna friga 10ses genom foreningens

forsakring.

Namnfortydligande



INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Flodhiésten 14 i Linképing, Linkdping
kommun, med org. nr 769626-6555, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av féreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer dverens med
innehéllet i tillgangliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som ar kénda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och bedomningar 4r rimliga och vederhéftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen sannolikt dr hallbar pa sikt.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fésta uppmérksamhet pa att det dr foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfardande.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgédngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Registreringsbevis, for Brf dat 130710, samt FC Boning Projektfastigheter, dat 131011.

- Stadgar, reg. 110423.

- Underrittelse beviljad lagfart, dat 131028.

- Kopebrev, dat 131001.

- Avtal om utveckling och forddling av fastigheten, inkl. garanti ev. osalda Igh, dat 140505.
- Protokoll avs. fastighetens underhéllsbehov, Spetz Fastighetskonsult, dat 130923.

- Bevis 6ver beviljade och utbetalda 1an, Lansforsikringar Ostgota, dat 131001.

- OVK-protokoll, dat 120921.

- Protokoll avs. matning radon, dat 140428.

- Allmaén fastighetsinfo

- Bygglovsritning, Cuclair Arkitektur, dat 130926

Kallered 2014-05-06

Conny J ohinssori

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connv@ byvggochfastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Kallered



Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Flodhasten 14 i Linkoping (769626-6555) i
Linkopings kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att forutséttningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitiga grunder.

Goteborg 2014-05-06

Ty G
Gunnar Skoldeberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:
] Registreringsbevis, 2 st
" Foéreningsstadgar
. Protokoll extrastdmma
" Andringsanmalan till Bolagsverket
= Fastighetsdatautdrag
= Underrattelse om lagfart
] Laneoffert
= Tekniskt besiktningsutlatande
. Avtal om utveckling och foradling
" Ritning i A4
= Kopebrev
= Radonrapport
" OVK-protokoll

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE



