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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eternellen i Linkdping

Org nr 716402-5525
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséaret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 42:a verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Link6pings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 58 bostédder varav en &r forskola. Ytan dr 5 593 kvm for bostadsrétterna och 298
kvm for forskolan. Dessutom finns 14 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 402 kvm, 24 garageplatser
och 31 bilplatser. Medelytan for bostdder 4r ca 98 kvm

antal yta
1 rum 1 28
2 rum 6 372
3 rum 22 1 966
4 rum 20 2176
S rum 8 1 052
Lagenheter bostadsrétt 57 5593
Lokaler bostadsrétt 1 298
Lokaler hyresrétt 9 402
Garage 24
Parkeringsplatser 31
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Per Nilsson, ordférande
Hans-Erik Johansson, vice ordférande
Rolf Hallstrom, sekreterare
Bo Lindborg, ledamot
Anna Petersen, ledamot
Hakan Gillberg, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r styrelseledaméterna Per Nilsson
ordférande och Hans Erik Johansson vice ordférande.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda m&ten. Féreningens firma har under aret tecknats av Rolf
Hallstrém, Hans Erik Johansson, Bo Lindborg och Per Nilsson.

Studie- och fritidsorganisatérer (KUL-kommitté) har varit Ulla Bjork, Kerstin Dahmén, Berit Hanberger
och Katarina Lindell.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 97 personer inklusive HSB Ostergttland som &ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har fyra dverlatelser skett.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 april 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Anita Karlstrom med Elsie Weyde valda vid féreningsstdmman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige
Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Per Nilsson
Erséttare: Hans-Erik Johansson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kent Algotsson, Sven Gunnar Axelsson och Tommy Johnsson.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Ulla Bjork, Kerstin Dahmén, Berit Hanberger och Katarina Lindell

Kurser och konferenser

Under verksamhetsaret har f6ljande personer deltagit i kurser:
Hans Erik Johansson — Strategiska inkdp, Bostadsréattsdagen 2019
Per Nilsson — Bostadsréttsdagen 2019

Bo Lindborg — Bostadsréttsdagen 2019, Bostadsréttsjuridik

Rolf Hallstrom — Bostadsrattsdagen 2019

—
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Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har f6ljande underhéll utforts:

- Renovering av trddgarden har pabdorjats.

- Vérmevixlare i tvéttstuga har rivits.

- Lascylindrar i elmétarskap har ersatts s att de &r tillgéngliga for 1genhetsinnehavare.
- Rokgasflaktar byts 16pande.

- Byte av LED-belysning sker 16pande.

- Energideklaration har gjorts.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behdver utforas under de ndrmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhéllsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavséttningen avser 10 ar. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad &r 2019.

Underhall de ndrmaste aren &r planerat enligt féljande:
- Relining av avloppsstammar har utforts under forsta kvartalet 2020.
- Igenbyggnad av portik mellan Djurgardsgatan och gard kommer att upplandlas och
forhoppningsvis utféras under &r 2020.
- Tvéttstugans ytskikt ska férnyas.
- Overgang till kollektiv el utreds.
- Foéreningen planerar att byta fonster inom en femarsperiod.
- Renovering av bastu med tillhdrande utrymmen

Véasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskétseln har
ombesorjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB boservice.

Under verksamhetséret har styrelsen delat arbetet som vicevird mellan sig.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV, bredband och telefoni via COM HEM.

Forsédkringar )
Fastigheterna &r forsékrade 1 Lansforsdkring Ostgéta. Foreningen har tecknat
bostadsréttstillaggsforsakring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har &rsavgifterna varit 2 427 151 kr. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomansitt 434 kr/kvm. Garage och p-platser har uppgétt till 210 323 kr.

2019 ars héjning om 1,7 % avseende bostadsrittslokaler, férskolan, kommer retroaktivt att faktureras
ar 2020.
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Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsréttsféreningen har fatt 9 848 kr i &terbdring fran HSB Ostergdtland pa kopta tjanster under 2018.

Lan
Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 14 693 574 kr.

Arets resultat
Arets resultat blev en vinst pa 493 565 kr.

Ovrigt
Foreningsaktiviteter:
Foreningen har hallit tvd medlemsmoten.
Foreningens Kul-kommitté har under aret:
- Ordnat med fortiring vid arsstimman.
- Utflykt till Lofstad slott.
- Tradgardsfest.
- Traff med nya medlemmar.
- Foredrag om ”Gamla Link6ping”.
- Besok pé Slotts- och Domkyrkomuseet.
- Luciafirande och Vaffelfrossa

Trédgardsgruppen har under aret utfort huvuddelen av arbetet med att fornya foreningens tridgard.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 3083 3091 2 980 2913 2713
Rorelseresultat (tkr) 712 330 362 124 403
Resultat efter finansiella poster (tkr) 494 105 -27 -191 108
Balansomslutning (tkr) 20 504 20286 20111 20 032 20 268
Fond for yttre underhéll (tkr) 1433 1430 1721 1438 1 508
Soliditet (%) 25 23 23 23 24

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital #r férbrukat.

Likviditet = omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.



MEDLEM | HSB HSB Brf Eternellen i Linkoping
: Org nr 716402-5525
(8

\ o¥Fo,/ 4

HSB - ddr méjligheterna bor

Foérandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 2899300 1430306 298680 105012 4733298
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 105012 -105012 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 57500  -57500 0
Iansprékstagande av fond for
yttre
underhall -54 514 54514 0
Arets resultat 493566 493 566
Belopp vid arets utgang 2899300 1433292 400706 493566 5226864

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 400 706
Arets resultat 493 566
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 894 272

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning 894 272

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens
resultat och stéllning finns i efterf6ljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 3082 726 3091 455
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 718 0
Summa rorelseintékter 3126 444 3 091 455

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 676 634 -1 635029
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 961 -201 024
Underhall enligt plan Not 6 -54 515 -405 235
Personalkostnader och arvoden Not 7 -56 357 -56 541
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -445 594 -462 999
Summa rérelsekostnader -2 414 061 -2 760 829
Rorelseresultat 712 383 330 626
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 5798 5897
Rintekostnader och liknande resultatposter -224 616 -231 100
Ovriga finansiella poster 0 -411
Summa finansiella poster -218 818 -225 614
Resultat efter finansiella poster 493 566 105 012
Arets resultat 493 566 105 012
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 17 606 702 18 052 296
Pagéende nyanldggningar Not 10 20 108 0
Summa materiella anliggningstillgingar 17 626 810 18 052296
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 17 627 310 18 052 796

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13113 0
Avrékningskonto HSB 815070 1 085390
Ovriga kortfristiga fordringar 36 023 42 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 113 050 110310
Summa kortfristiga fordringar 977256 1237720
Bank Not 13 1 898 950 995 741
Summa kassa och bank 1 898 950 995 741
Summa omsaéttningstillgangar 2 876 206 2233 461
Summa tillgangar 20 503 516 20286 257
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 899 300 2 899 300
Fond for yttre underhall 1433292 1430 306
Summa bundet eget kapital 4332592 4 329 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 400 706 298 680
Arets resultat 493 566 105 012
Summa fritt eget kapital 894272 403 692
Summa eget kapital 5226 864 4733298
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 693 574 14 693 574
Summa langfristiga skulder 14 693 574 14 693 574
Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 15 90 187 92 904
Leverantorsskulder 217281 501376
Aktuell skatteskuld Not 16 10 803 6142
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 9263 9 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 255 544 249 617
Summa kortfristiga skulder 583078 859 385
Summa skulder 15276 652 15 552 959
Summa eget kapital och skulder 20 503 516 20 286 257
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 493 566 105012
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 445 594 462 999
Kassaflode fran 16pande verksamhet 939 160 568 011

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 855 -51 410
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -276 307 117 925
Kassafléde fran I6pande verksamhet 652 998 634 526
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -20 108 -66 800
Kassafléde fran investeringsverksamhet -20 108 -66 800
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 -47 740
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -47740
Arets kassafléde 632 890 519 986
Likvida medel vid arets bérjan 2 081 131 1561 145
Likvida medel vid arets slut 2714 020 2081 131
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmanna rid BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Fastighetslén

5 829 474 kr av féreningens 1&n I6per ut under 8r 2020. Styrelsens bedémer att I3nen &r av 1&ngsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under & 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Fond for yttre underhadll

Reservering f6r framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppg&ende till 10 959 134 kr.

10
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Not 2 2019-01-01

2018-01-01

Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2427151 2388 881
Arsavgifter lokaler 374 604 374 604
Hyresintékt lokaler 38 868 40 733
Hyresintakt garage och bilplatser 210 323 220 403
Hyresintékt 6vrigt 10 800 10 339
Arsavgift konsumtionsavgift el 960 960
Ovriga intiikter i verksamheten 8722 18 676
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 7897 9750
Owriga fakturerade kostnader 0 800
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 3401 26 309
3082 726 3 091 455

Not3  Ovriga rorelseintakter

Forsdkringserséttning 33870 0
Ovrigt 9 848 0
43 718 0
Reparationer -105 960 -85 706
Sotning -2426 0
El -107 914 -164 342
Uppvérmning -459 269 -472 581
Vatten -97 714 -92 233
Renhallning =77 807 -75 007
TV, bredband, iptelefoni -132 844 -109 280
Hissar serviceavtal & besiktning =75 518 -79 398
Fastighetsskotsel och lokalvard -281 555 -260 304
Forsakringar -66 740 -61 152
Fastighetsskatt -122 409 -117 209
Ovriga driftskostnader -146 478 -117 818
-1676 634 -1 635029
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -8913 -16 756
Forvaltningskostnader -101 584 -98 316
Kostnader dverlatelse och panter -10 182 -9102
Foreningsverksamhet -13 207 -8 145
Kontorsutrustning och -material 0 -4 749
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 053 -3 693
Forbrukningsinventarier -1338 -23 625
Medlemsavgifter HSB -23 200 -23 200
Stdmma och styrelse -10 484 -13 439
-180 961 -201 024
Not6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt -54 515 -405 235
-54 515 -405 235
Arvode till styrelsen -30 000 -28 000
Ovriga arvoden -14 700 -15 600
Ovriga personalkostnader -481 -555
Revisionsarvode -3.000 -3000
Sociala avgifter -8 176 -8 146
Utbildning 0 -1 240
-56 357 -56 541
Not8 Avskrivningar
Byggnader -445 594 -462 999
-445 594 -462 999
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Not 9

Byggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden

HSB brf Eternellen i Linkdping

2019-12-31

Org nr 716402-5525

2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2100
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 20581 088 20514 288
Avrets investering byggnader 0 66 800
Ingdende anskaffningsvérde mark 2 500 000 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 23081088 23081088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 028 792 -4 565 793
Arets avskrivningar byggnader -445 594 -462 999
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5474 386 -5028 792
Utgaende bokfort virde 17 606 702 18 052 296
Bokftrda védrden byggnader 15 106 702 15552 296
Bokforda virden mark 2 500 000 2 500 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1980 47 000 000 52 000 000 99 000 000 64 800 000
Lokaler 2208 000 2 184 000 4 392 000 4100 000
49 208 000 54 184 000 103 392 000 68 900 000

Not 10  Pagaende nyanlidggningar

(=]

Arets Investering
Utgéende virde pagdende nyanlédggningar

20 108

20 108

(=}

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 = Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 050 110310
113 050 110 310

Marginalenl bank 949 871 995 741
Aros kapital 948 406 0
Kinda-Ydre Sparbank 673 0
1 898 950 995 741
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réantedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,80% 2022-01-12 2564 100 0
Nordea 1,50% 2023-06-14 6300 000 0
Stadshypotek 1,44% 2020-01-30 5829474 0
14 693 574 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 693 574
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 14 693 574
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 19 624 000 19 624 000
Summa stiillda siikerheter % 19 624 000 19 624 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 92 904 92 904
Uttag -2717 0
90 187 92 904
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 10 803 6142
10 803 6 142

Not 17  Ovriga kortfristiga skulder : G
Mervirdeskatt 9263 7399

Personalens killskatt 0 1260
Arbetsgivaravgifter 0 687
9263 9 346

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 29332 8346
Forutbetalda arsavgifter och hyror 216712 214 769
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 9500 26 502
255 544 249 617
Linké’)ping;-é;/ 2020 / &
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Eternellen i Linkdping, org.nr. 716402-5525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eternellen i
Linkdping for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker d&rfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pé klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som Klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskema for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga
och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Eternellen i Linkdping for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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