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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eternellen i Linképing

Org nr 716402-5525
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Féreningens 43:e verksamhetsar
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Linképings kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Fastighetsuppgifter

Féreningens hus omfattar 58 bostéder varav en ér forskola. Ytan dr 5 593 kvm for bostadsriétterna och 298
kvm for forskolan. Dessutom finns 14 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 402 kvim, 24 garageplatser
och 31 bilplatser. Medelytan for bostider 4r ca 98 kvm

antal vta
1 rum 1 28
2 rum 6 372
3 rum 22 1 966
4 rum 20 2176
5 rum 8 1052
Ligenheter bostadsritt 57 5593
Lokaler bostadsriitt 1 298
Lokaler hyresratt 9 402
Garage 24
Parkeringsplatser 31



MEDLEM | HSB HSB Brf Eternellen i Linkoping

@. Org nr 716402-5525

HSB - diir mjligheterna bor

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsiret haft foljande sammansittning:
Per Nilsson, ordftrande
Hans Erik Johansson, vice ordférande
Rolf Hallstrém, sekreterare
Bo Lindborg, ledamot
Anna Petersén, ledamot
Hakan Gillberg, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir styrelseledaméterna Bo Lindborg,
Rolf Hallstrém och Anna Petersén

Styrelsen har under éret hallit 14 protokollforda méten. Féreningens firma har under éret tecknats av Per
Nilsson, ordftrande, Hans Erik Johansson, vice ordférande, Rolf Hallstrém sekreterare, Bo Lindborg,
ledamot

Studie- och fritidsorganisatér har varit KUL-kommittén

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 98 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 7 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-05-26. Extra arsstimma holls 2020-10-27. Stdimmorna har
hallits med méjlighet for postrostning enligt Lag (2020:198) om tillfilliga undantag for att underlitta
genomforandet av bolags- och féreningsstimmor.

Revisorer
Revisorer har varit Elsie Weyde och Christoffer Olsson valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige )
Till foreningens fullmiktigeledamoter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Per Nilsson
Ersittare: Hans-Erik Johansson

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Kent Algotsson och Sven Gunnar Axelsson.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Ulla Bjérk, Kerstin Dahmén, Berit Hanberger och Katarina Lindell.
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Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts: Férnyelse av tridgdrd, fasadfogning, rékgasfliktar
byts I6pande i samband med byte av braskamin. Byte till LED-belysning sker [8pande. Relining av
avloppsroren.

Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstdende underhéllsarbeten behver utféras under de nérmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan ir senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmaste aren: Igenbyggnad av portik mellan Djurgérdsgatan och gard pagar. Overgéng till
kollektiv el kommer att upphandlas och genomfiras under 2021. Installation av laddstation/er planeras
ske under 2021. Under 2021- 2022 kommer féreningens hissar att renoveras. Tvittstugans ytskikt skall
fornyas. Renovering av bastu med tillhérande utrymmen kommer att pdbérjas 2021. Planering for byte av
fonster har pabérjats och berdknas upphandlas fore 2025.

Restaurering och fornyelse av tradgarden kommer att fortsitta under 2021

Viasentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergitland. Fastighetsskétseln har
ombesdrijts av HSB Ostergétland och jouravtal finns med HSB Ostergétland. Avtalen har under aret sagts
upp och forhandlats om. Trapphusstiddning skéts enligt avtal under 2021 av ISS. Serviceavtal for ventilation
ar tecknat med Assemblin AB.

Under verksamhetsaret har styrelsen fordelat vicevirdsarbetet mellan styrelsemedlemmarna.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV, bredband och telefoni via COM HEM.

Forsakringar )
Fastigheterna dr forsikrade i Linsforsakring Ostgéta. Foreningen har tecknat
bostadsriittstilliggsforsdkring.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit 2 473 893 kr. Arsavgifterna hijdes med 2,5% frén och med
april 2020. Arsavgifterna for bostider uppgar till i genomansitt 453 kr/kvm. Garage och p-platser har
uppgatt till 212 366 kr.

Aterbiring fran HSB Ostergétiand )
Bostadsriittsforeningen har fitt 10 596 kr i dterbiring fran HSB Ostergétland pa kopta tjanster under
2019.

Lan
Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 14 364 100 kr.
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Arets resultat
Arets resultat blev en vinst pa 728 721 kr.

Ovrigt

Féreningsaktiviteter:

Bokcirkeln har triffats vid ett par tillfillen under aret.

Bastuginget har badat bastu

4 februari - Upploppet i Linkdping 1800, Géran Damén féreldste om “briannvinsupproret”
13 december - Luciafirande i foreningens tridgard

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 3173 3083 3091 2 980 2913
Rorelseresultat (tkr) 924 712 330 362 124
Resultat efter finansiella poster (tkr) 729 494 105 =27 -191
Balansomslutning (tkr) 21 468 20 504 20 286 20111 20 032
Fond for yttre underhall (tkr) 1 422 1 433 1 430 1721 1438
Soliditet (%) 28 25 23 23 23

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebiir att allt eget kapital dr forbrukat.

Likviditet = omsittningstillgngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

W
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 2899300 1433292 400706 493566 5226 864
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 493 566 -493 566 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 36 000  -36 000 0
lansprakstagande av fond for
yttre
underhall -47 738 47 738 0
Arets resultat 728 721 728 721
Belopp vid arets utgang 2899300 1421554 906010 728721 5955585

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 906 010
Arets resultat 728 721
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 1634731

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning 1634731

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens
resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Owriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Eternellen i Linkdping
Org nr 716402-5525

2019-01-01
2019-12-31

3172 889 3082 726
10 596 43718

3 183 485 3126 443
-1 597 930 -1676 634
-201 532 -180 961
-47 738 -54 515
-56 280 -56 357
-356 062 -445 594
-2 259 541 -2 414 061
923 944 712 383
17 883 5798
-212 865 -224 616
-240 0

-195 222 -218 818
728 721 493 565
728 721 493 565
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdangar

Bvggnader och mark Not 10 18 085 959 17 606 702
Pagdende nyanldggningar Not 10 340 873 20 108
Summa materiella anliggningstillgangar 18 426 832 17 626 810
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 18 427 332 17627 310

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3862 0
Kundfordringar 8071 13113
Avrikningskonto HSB 1 108 699 815 070
Ovriga kortfristiga fordringar 20 851 36 023
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 77 349 113 050
Summa kortfvistiga fordringar 1218 832 977 256
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 350 000 0
Summa kortfristiga placeringar 350000 0
Bank Not 14 1471903 1 898 950
Summa kassa och bank 1471903 1 898 950
Summa omsittningstillgangar 3040 735 2 876 206
Summa tillgangar 21 468 067 20 503 516
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 899 300 2 899 300
Fond for yttre underhall 1421 554 1433 292
Summa bundet eget kapital 4320854 4332592
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 906 010 400 707
Arets resultat 728 721 493 565
Summa fritt eget kapital 1634731 894 272
Summa eget kapital 5955585 5226 864
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 864 100 14 693 574
Summa lingfristiga skulder 8 864 100 14 693 574
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5 500 000 0
Medlemmarnas inre fond Not 16 87 590 90 187
Leverantorsskulder 662258 217 281
Aktuell skatteskuld Not 17 12 568 10 803
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5028 9263
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 19 380938 255 544
Summa kortfristiga skulder 6 648 382 583 078
Summa skulder 15512 482 15276 652
Summa eget kapital och skulder 21 468 067 20 503 516
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Kassatiodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 728 721 493 565

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 356 062 445 594
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1084 783 939 159
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 52053 -9 855
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 565 303 -276 307
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1702139 652 997
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 156 084 -20 108
Kassafltde fran investeringsverksamhet -1 156 084 -20 108
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -329 474 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -329 474 0
Arets kassaflode 216 581 632 889
Likvida medel vid arets borjan 2714020 2 081 131
Likvida medel vid arets slut 2 930 601 2714 020

1 kassafldesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medien.
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Allmédnna upplysningar

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas fé. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vdarderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan. Avsdttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock héast 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 10 959 134 kr.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte rdknats om.

Lanen &r av ldngfristig karaktér och kommer att omsattas pa forfallodagen.
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Noter
Not2 Nettoomsaéttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikt lokaler
Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintakt dvrigt

Arsavgift el

Ovriga intikter i verksamheten
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primira intidkter och erséttningar frén boende och lokalhavare

Not3 Ovriga rérelseintikter

HSB brf Eternellen i Linkdping
Org nr 716402-5525

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Forsikringsersittning
Owrigt

Not4  Driftskostnader

2473 893 7151
392 088 374 604
39674 38 868
212 366 210 323
10 600 10 800
960 960
5818 8722

10 875 7 897
1300 0

25 315 3401
3172889 3082 726
0 33870

10 596 9 848

10 596 43718

Reparationer

Sotning

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forsdkringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stimma och styrelse

Not6 Underhall enligt plan
Underhall &vrigt

11

-71 542 -105 960
0 -2426

-102 284 -107 914
-442 694 -459 269
-94 373 97714
-82 311 -77 807
-142 592 -132 844
-105 401 -75518
-263 340 -281 555
-70 189 -66 740
-125 373 -122 409
-97 831 -146 478
-1 597 930 -1 676 634
-10 000 -8913
-116 887 -101 584
-12 750 -10 182
-5 940 -13 207
-287 0

-11 801 -12 053
-2 656 0
-14 932 -1 338
-23 200 -23 200
-3079 -10 484
-201 532 -180 961
-47 738 -54 515
-47 738 -54 515
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Org nr 716402-5525

Arvode till styrelsen -35 000 -30 000
Ovriga arvoden -15 050 -17 700
Ovriga personalkostnader 0 -481
Sociala avgifter -6 230 -8 176

-56 280 -56 357
Byggnader -356 062 -445 594
Summa avskrivningar -356 062 -445 594

Not ¢ Ovriga finansiella poster

Aviavgifter -240

-240

0
0
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Bvggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2100
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 20 581 088 20581 088
Arets investering byggnader 835319 0
Ingédende anskaffningsvirde mark 2500 000 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 23916 407 23081088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 474 386 -5028 792
Arets avskrivningar byggnader -356 062 -445 594
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 830 448 -5474 386
Utgaende bokfort virde 18 085959 17 606 702
Bokférda védrden byggnader 15 585959 15106 702
Bokforda virden mark 2500000 2 500 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1980 47 000 000 52 000 000 99 000 000 99 000 000
Lokaler 2208 000 2 184 000 4392 000 4392 000
49 208 000 54 184 000 103 392 000 103 392 000
Ingiende viirde pigiende nyanliggningar 20 108 0
Arets Investering 320765 20 108
Utgéende viirde pagiende nyanliggningar 340873 20 108
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsidkring 75799 0
Upplupna ranteintikter 204 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1346 113 050
77 349 113 050
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Rintesats Konv.datum
HSB Kapitalplacering 0.7% 2021-02-28 350 000 0
350 000 0

Marginalen bank 958 074 949 871
Aros kapital 513 685 948 406
Kinda Ydre Sparbank 144 673

1471903 1 898 950

13
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1.80% 2022-01-12 2564 100 0
Nordea 1.50% 2023-06-14 6300000 0
SEB 0.64% 2021-01-28 5500 000 0
14 364 100 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 864 100
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 364 100
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 19 624 000 19 624 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 19 624 000 19 624 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 90 187 92 904
Uttag -2 597 2717
87 590 90 187

Not 17  Aktuell skatteskuid

Arets beriiknade skatteskuld 12 568 10 803
12 568 10 803
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 5028 9263
5028 9263

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna riintekostnader ' 41 064 29332
Forutbetalda arsavgifter och hyror 330374 216712
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9500 9 500
380938 255 544
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Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Eternellen i Linkdping, org.nr. 716402-5525

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Eternellen i Link&ping fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ til att géra nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag och att limna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrol.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i at styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen faste uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrickliga,
madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining.



Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening
Eternellen i Linkdping for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i fornallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad 54 att bokforingen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Varl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt

med hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har Vi

granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.
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