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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eternellen 4 i Linkdping

Org nr 716425-8241
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 34:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till dandamal att i bostadsrattsforeningens hus upplédta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Linkdpings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsforeningens hus renoverades ar 1988 pa fastigheterna Eternellen 54-56 i LinkOping, som
foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsrétter har adresserna Djurgardsgatan 13, 17 A
samt 21 A och C. Foreningens hus omfattar 28 bostdder med en sammanlagd yta av 2477 kvm.
Medelytan for bostader &r ca 88 kvm.

Fastighetsuppgifter
antal yta
2 rum 4 235
3 rum 17 1430
4 rum 6 629
6 rum 1 184
Summa 28 2477

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Forbéttring av ventilation i soprum nr 13 samt i trapphus nr 13, 17, A och 21 C (paboérjat 2019).
- Oversikt "skalskyddet" till fastighetena: utbyte av samtliga kodlas till entrédérrarna.

- Atermontering renoverat smidesstaket vid husgaveln 17 A.
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- Rengoring och malning utvindigt smide pa balkonger nr 13 samt vid kédllartrappa 21 A.

- Installation av nya hissar Djurgardsgatan 13 och 17 A.

- Uppfo6ljande brandbesiktning av fastigheterna. Komplettering brandskyddsutrustning.

- Kompletterande renovering kéllarférrad 13 samt renovering styrelse-/uthyrningsrum 21 A.

- Ny asfaltbeldggning pa gardarna Djurgéardsgatan 13, 15, 17 tillsammans med Eternellen 2 & 3.

- Komplettering med dagvattenbrunnar samt nya cykelstéll i samband med asfalteringen enl. ovan.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddémer att nedanstdende underhéllsarbeten behover utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppréttad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2020.

- Béttringsmalning av pléttak och takfot Djurgardsgatan 13 och 21 C.

- Blastring och malning av staket samt racke kéllartrappa vid 21 C.

- Rekonditionering golv och trappor i trapphuset Djurgardsgatan 13.

- Byte till gemensam elmétare samt individuell métning av el, varmvatten och virme via foreningen.

Véasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotsel och jour har
ombesdrjts av HSB Boservice.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband (samt IP-telefoni) via Telenor.

Forsakringar i}
Fastigheterna ar forsdkrade i Lansforsdkring Ostgota.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammansattning:

Hans Lindgren, ordférande

Eleonore von Castelmur, vice ordférande och sekreterare (sekreterare fr.o.m. 2020-09-01)
Per Jansson, sekreterare t.o.m. 2020-08-31 (flyttade fran foreningen)

Madeleine Nordell, ledamot

Jonas Embe, ledamot (kassor)

Charlotta Skoog, ledamot

Nariné Svensson, ledamot

John Hall, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna Jonas Embe
och Nariné Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda méten.

Medlemsantal och lagenhetsoéverlatelser )
Vid verksambhetsérets slut var medlemsantalet 39 (41) stycken inklusive HSB Ostergdtland som adven
innehar ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 4 stycken 6verlatelser skett.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-17. Postrostning tillimpades i anslutning till stimman, som
darfor endast hade ett begransat antal beskande pa plats i Gula paviljongen, Djurgardsgatan 19 C.

Revisorer
Revisorer har varit Allen Antic med Hagen Spies som suppleant valda vid féreningsstimman samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige )
Till foreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie:  Hans Lindgren
Erséttare: Eleonore von Castelmur

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Pirjo Véanéanen (ordforande), Charles Larsson och Ingegerd Lindgren.

KUL-kommitté
KUL-kommittén har bestatt av Charlotta Skoog (sammankallande) samt Susanne Embe och Ingegerd
Lindgren.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har &rsavgifterna hojts med 2%. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomsnitt 670 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB Ostergotland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 7 208 kr i dterbaring fran HSB Ostergétland pé kopta tjanster under 2019.

Lan
Foreningens bankldn uppgér pé bokslutsdagen till 16 683 015 kr. Under &ret har foreningen amorterat
171 250 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa ca 97 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -926 816 kr.

Foreningen har per bokslutsdagen 0 kr i fonden for yttre underhall och ett negativt eget kapital samt en
forhallandevis 14g likviditet. Detta beror pa att féreningen de senaste &ren har utfort flera kostsamma
underhéllsprojekt. De kommande aren avser foreningen inte att utfora nigra strre underhallsatgirder.
Detta kommer mdjliggdra att foreningen bygger upp likviditeten samt 6kar avsittningarna till fonden for
yttre underhall. Eventuellt kan fortsatta hojningarna av avgifterna bli aktuella for att forbéttra féreningens
ekonomiska stillning.

Det bedémda marknadsvardet pa foreningens fastigheter 6verstiger kraftigt det bokforda virdet pa
fastigheterna. Styrelsen kénner sig darfor trygga med att det finns mdjlighet att 6ka foreningens beléning i
fall det skulle behévas vid framtida underhéllsprojekt av storre art. Féreningen har dven mot bakgrund av
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overvardet 1 fastigheterna mdjlighet att géra en uppskrivning av fastigheternas bokforda varde, vilket da
skulle 6ka det egna kapitalet i foreningen sé att det blir positivt.”

Underhallsplanen kommer att uppdateras och vi raknar med relativt lite underhéll kommande
femarsperiod. Styrelsen kommer 16pande f6lja likviditeten och vi berdknar att verksamheten kommer
generera positiva kassafloden de kommande aren.

Ovrigt
Under verksamhetséret har tecknats avtal om arlig brandsyn (Brandexperten AB i Linkdping) samt nytt
avtal om invandig stddning i trapphus och kallare (HSB Boservice).

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1732 1 649 1 651 1 655 1641
Rorelseresultat (tkr) =723 -1 493 -2 818 156 380
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -927 -1 683 -2 964 29 233
Balansomslutning (tkr) 15915 16 923 16 148 16 211 16 232
Fond for yttre underhall (tkr) 0 0 0 1545 1751
Soliditet (%) neg neg 8% 26% 26%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 2 477001 0 -1152090 -1683400 -358 489
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman -1 683400 1683400 0
Reservering till fond f6r yttre
underhéll enligt underhallsplan 205000  -205 000 0
Iansprakstagande av fond for
yttre underhall -205 000 205 000 0
Arets resultat -926 816 -926 816
Belopp vid arets utgang 2477001 0 -2835491 -926816 -1285306
4
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -2 835 491
Arets resultat -926 816
Summa ansamlad forlust att disponeras av stimman -3762 307

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -3 762 307

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.

W
M
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintédkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

1731772 1 648 568
6402 -659
1738174 1 647 909
-985 603 -827 400
-83 897 -101 129
-716 644 -1 818 580
-59 186 -53 490
-350 556 -319 410
-265 631 -20 490
-2 461 517 -3 140 499
=723 343 -1 492 590
-203 473 -181 035

0 -9 775

-203 473 -190 810
-926 816 -1 683 400
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 15 489 841 14 423 528
Pagdende nyanldggningar Not 12 0 252 375
Summa materiella anliggningstillgangar 15489 841 14 675 903

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 15 490 341 14 676 403

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1163
Kundfordringar 60 555 0
évréikningskonto HSB 307 248 2196 141
Opvriga kortfristiga fordringar 18716 12 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 38 530 37 009
Summa kortfristiga fordringar 425 049 2246 777
Summa omsittningstillgangar 425 049 2246 777
Summa tillgangar 15915 390 16 923 180
7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2477001 2477001
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 2477001 2477001
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2835491 -1 152 090
Arets resultat -926 816 -1 683 400
Summa ansamlad forlust -3762 307 -2 835491
Summa eget kapital -1 285 306 -358 490
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7575934 16 659 265
Summa langfristiga skulder 7575 934 16 659 265
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9107 081 195 000
Leverantorsskulder 294 731 232962
Aktuell skatteskuld Not 16 3228 1772
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 23180
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 219722 169 491
Summa kortfristiga skulder 9624 762 622 405
Summa skulder 17200 696 17281 670
Summa eget kapital och skulder 15915 390 16 923 180
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Kassafl6desanalys

Lépande verksamhet

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultat efter finansiella poster -926 816 -1 683 400
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 350 556 319 410
Utrangering 265 631 20 490
Kassafldde fran 16pande verksamhet -310 629 -1 343 500
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -67 164 19 083
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 90 275 -346 369
Kassaflode fran I6pande verksamhet - -
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1430 125 -563 625
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 430 125 -563 625
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -171 250 2 805 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -

Arets kassaflode -1 888 893 570 589
Likvida medel vid arets borjan 2196 141 1625 552
Likvida medel vid arets slut 307 248 2196 141
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm&anna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hdgst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Fastighetsldn

L&n som forfaller till betalning inom 12 mdnader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om. L&nen &r av 1dngrfristig karaktar och kommer att
omséttas pa forfallodagen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 6 134 596 kr.

10
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Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1 657 566 1641156

Intékt andrahandsupplatelse 4335 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5898 7412

Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 63 973 0
1731772 1648 568

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 6 402 -659
6 402 -659

Reparationer -171 778 -66 332
Sotning -8 213 0
El -43 076 -53 146
Uppvarmning -256 673 -261 545
Vatten =77 704 =77 620
Renhallning -36 571 -38 053
TV, bredband, iptelefoni -71 896 -73 307
Hissar serviceavtal & besiktning -10 372 -12 378
Fastighetsskotsel och lokalvard -146 372 -147 470
Forsakringar -19 035 -18 124
Fastighetsskatt -40 012 -38 556
Ovriga driftskostnader -103 900 -40 869
-985 603 -827 400

Externt revisionsarvode -10 000 -18 576
Forvaltningskostnader -53 280 -52 064
Kostnader Gverlatelse och panter -7 087 -6 977
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11 200
Stamma och styrelse -2 330 -12 312
-83 897 -101 129

Underhall 6vrigt -716 644 -1 818 580
-716 644 -1 818 580

Arvode till styrelsen -42 500 -42 100
Loner for anstéllda -3 600 0
Revisionsarvode -1 200 -1200
Sociala avgifter -11 086 -10 190
Utbildning -800 0
-59 186 -53 490

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -350 556 -319 410
Summa avskrivningar -350 556 -319 410
Not9 Ovrig rérelsekostnader

Utrangering -265 631 -20 490
-265 631 -20 490

Not 10 Ovriga finansiella poster
Uttag nya pantbrev 0 -9 775
0 -9775
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Not 11 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2108

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 16 948 746 16 680 598
Omklassificering 1 682 500 311250
Arets utrangering -372 393 -43 102
Ingdende anskaffningsvéirde mark 2765 291 2 765 291
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 21024 144 19 714 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5290 509 -4 993 711
Arets avskrivningar byggnader -350 556 -319410
Utrangering avskrivningar 106 762 22 612
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5534 303 -5290 509
Utgaende bokfort virde 15 489 841 14 423 528
Bokforda védrden byggnader 12 724 550 11 658 237
Bokf6rda varden mark 2 765 291 2765 291
Fastighetsbeteckning: Eternellen 54-56
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
44200 000 1988 23 400 000 20 800 000 44200 000 44200 000
Not 12 Pagaende nyanldggningar
Ingdende virde pagéende nyanlaggningar 252 375 0
Arets Investering 1430 125 252 375
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 682 500 0
Utgéende vdrde pagdende nyanldggningar 0 252 375
Not13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 38 530 37009

38 530 37009

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,15% 2021-02-25 3000 000

Stadshypotek 0,65% 2023-09-30 4170934 95 000

Stadshypotek 1,21% 2021-09-30 6012081 100 000

Stadshypotek 1,49% 2022-09-01 3500 000 0

16 683 015 195 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7575934

Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 780 000

Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 15708 015

Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 16 879 000 16 879 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 16 879 000 16 879 000
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3228 1772
3228 1772
12
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Opvriga kortfristiga skulder

HSB brf Eternellen 4 i Linkdping
Org nr 716425-8241

12 990
10 190

0
0
0 0
0

23 180

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Y
Link6ping f'z/i 2021

Nariné/Svensson

Viér revisionsberittelse har avgivits 20,%1 -

Allen Antic
Revisor vald av foreningsstdmman

21338 21 134
130 798 139 157
67 586 9200
219722 169 491
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Etemellen 4 i LinkGping, org.nr. 716425-8241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Eternellen 4 i Linkdping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att [Amna en revisionsberéattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. ‘

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
ill folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhllanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o  utvlrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehé&liet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Eternellen 4 i Linkdping for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Linkdping den 6 1 52021

Allen Antic

Av féreningen vald revisor

Mikael Gustavsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




