BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org nr 769615-3795

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ETERNELLEN 21

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Eternellen 21 far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret 2013.

FORENINGENS ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan begrénsning i tiden. Vi
skall vara en attraktiv bostadsrittsforening, som erbjuder ett centralt boende, som vi skall vara
stolta 6ver och trivas med.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Lars-Inge Johansson ordférande - ansvarig vergripande drenden

Anders Gdrdman ledamot - sekreterare

Margareta Johansson ledamot - ansvarig tvittstuga, kéllsortering och 8vernattningslégenhet

Clas Kihlgren ledamot - ansvarig kéllsortering

Leif Olsen ledamot — ansvarig ekonomi, Kontakt Frubo, attest av fakturor, post,
kontrakt, ansvarig P-platser, l1dssystem , akuta drenden

Reino Ovesson ledamot — ansvarig byggnadstekniska problem mm, kontakt med FF,

Forsékringar, attest av fakturor
Caroline Gdrdman  ledamot
Johanna Molin suppleant

REVISOR

Sture Mossberg

VALBERERDNING

Thomas Johansson och Hékan Ritzén

FORENINGSFRAGOR

Bostadsrittsféreningen bildades 2006. Den 1 mars 2010 forvérvades fastigheten med
tillhdrande byggnader pé Drottninggatan 34 A respektive 34B av Peter Lindstrand {6r 32 mil;.
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FORENINGSFRAGOR forts.

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2013.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantréden.

Under &ret har 2 ldgenheter dverlatits. Antalet medlemmar i foreningen uppgér vid arsskiftet
2013/2014 till 31 stycken fordelat pa 20 bostadsrétter.

Under 4ret har 4 andrahandsuthyrningar beviljats. Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrning &r
i linje med hyresndmndens praxis.

Fastighetens beteckning &r Eternellen 21 och bestar av tva byggnader. Byggnadsar &r 1944
respektive 1941, véardear 1944 respektive 1971.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Ostgéta Brandstodsbolag
Foreningen omfattar 20 bostadsritter, 1 hyresrétt, 7 hyreslokaler samt 30 parkeringsplatser med
en totalyta férdelad enligt nedan:

lrok 7 st 290 kvm varav 41 kvm hyresrétt
2rok 1 st 88 kvm

4rok 8 st 860 kvm

Srok 2 st 260 kvm

6rok 3 st 438 kvm

Totalt 21 st 1 936 kvmm

Lokaler 7 st 278 kvm

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av Lars-Inge Johansson, Leif Olsen och Reino Ovesson tva i
forening.

RESULTAT OCH STALLNING

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 1127 1091 1135 960
Resultatefter fin.poster, tkr - 16 - 168 - 120 133
Balansomslutning, tkr 34 047 34118 32573 33217
Eget kapital 25 819 25 835 24 093 22 993
Soliditet 76 % 76 % 74 % 69 %
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 387 387 387 387
FORVALTNING

Rékenskaper och medelsforvaltning har skotts av FRUBO AB och fastighetsforvaltningen av
FF Fastighetsservice AB.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org nr 769615-3795

FASTIGHETEN
Under verksambhetséret har f6ljande investeringar och underhallsarbeten utforts:
1. Staket mot Vandrarhemmet och grind vid infart till en kostnad av 435 520 kr

2. Rorarbeten byte av ventiler + proppat igen vissa — totalt 42 st till en kostnad av 22 996
kr.

3. Belysning pa garden till en kostnad av 30 000 kr
4. Malning av forrddsbyggnad till en kostnad av 31 400 kr

5. Takarbeten (steg till skorsten pa B-huset och murat fast 16sa stenar i skorstenarna) dlagt
vid besiktning till en kostnad av 31 250 kr.

6. 9 januari 2014 besiktigades var VA-servisledning med anledning av att det i besikt-
ningsprotokoll 8 januari 2010 stod att senast 2015 skall “ny va-service indragas ”. Vid
besiktningen filmades va-servisen invéndigt, dels 35 m fran kéllaren och ut i gatan, dels
2 m upp i avloppsstamman. Va-servicen &r utan anmérkning, och de sista 8 m ut i gatan
ar plastror, varfér den delen &r bytt ganska sent. Styrelsen har dérfor beslutat att tills vi-
dare inte gora mera at Va-servicen trots skrivningen i besiktningsprotokollet frdn 2010..

ATERSTAENDE ARBETEN SOM SKALL GORAS SENAST 2015 ENLIGT
BESIKTNINGS-PROTOKOLL 8 JANUARI 2010.

Ventilation: Nya kanaler pé vind i A-huset i plat istdllet for putsinklédda kanaler

Kommentar: Kanalerna pé vind &r gjorda av eternit, som &r putsinklddda. Eternit innehaller
asbest men r ofarlig som det sitter nu. Anda skall den pa sikt bytas ut.

Att byta till metallkanaler ger inte béttre ventilation. Styrelsen anser darfor kanalerna bor bytas
ut i samband med att ventilationen i A-huset forbédttras. Av den anledningen har ovanstédende
punkt dverforts till arbeten som skall goras i framtiden nér ekonomin tillater att ta ett totalgrepp
pé ventilationen. Styrelsen anser darfor att alla arbeten enligt besiktningsprotokollet fran 2010
nu dr fullgjorda.

KALLSORTERING

Avtal med tekniska verken ang. kéllsortering har forléngts. Forutséttning for avtalet 4r att
bostadsrittsforeningens medlemmar skdter sorteringen pa ett korrekt sétt sa avfallet sorteras ritt
och placeras i containrarna. Kom ihag att kartonger skall vikas ihop innan de placeras i
containern samt att avfall inte far placeras pa golvet. Sjélvklart skall man plocka upp sadant

som man tappar pa golvet. Ansvarig gentemot tekniska verken dr Margareta Johansson och Clas
Kihlgren.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Till Leif Olsen har i enlighet med beslut vid stimman den 22 maj 2013 betalats arvode
motsvarande %2 basbelopp.
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EKONOMI
Under 2013 har vi amorterat 100 000 kr pa vért lan hos Svenska Handelsbanken. Lanet uppgar
numera till 8 miljoner kronor.

Vi har dven en beviljad - men ej utnyttjad under 2013 - checkkredit p& upp till 1 miljon kronor.

Redovisad forlust uppgér till 8,8 tkr.
Foreningens kassa 31/12 2013 var 218 tkr.

Styrelsen har bedémt vér finansiella situation som stabil och har dérfor beslutat om oforédndrade
avgifter for 2014.

FASTIGHETSSKATT / AVGIFT

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 1210 kr per bostadsldgen-
het. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet pa lokaldelen — under 2013
med 13 960 kr.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 226 688 kronor
Arets resultat - 16 463 kronor
- 243 151 kronor

Till yttre fond enligt stadgar - 24 000 kronor
[ ny rdkning overfors - 219151 kronor
- 243 151 kronor

Styrelsens foreslar att arets forlust Gverfors i ny rékning.
Balansrapport och resultatrapport bifogas som bilagor 1-3
FORSAKRINGSFRAGOR

Styrelsen tecknade 2010-03-05 fastighetsforsdkring. Samtidigt tecknades bostadsrattsforsakring
for foreningens medlemmar. Det innebér att medlemmarna inte behdver ha ndgon forsidkring
utdver hemforsdkringen trots att man bor i bostadsrétt.

I nédmnda bostadsrattsforsékring har Lansforsakringar fr o m 2013-01-01 infért f6ljande
undantag:
+ skada orsakade av djur
+ skada pé grund av léckage fran badrum, duschrum, tvéttstuga eller annat
vatutrymme som inte uppfyller de bygg- och branschregler samt tillverkarens rad
och anvisningar, som géllde vid byggnads- eller installationstillféllet
+ skada orsakad av felaktig konstruktion, felaktigt utforande eller byggmaterial.
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FORSAKRINGSFRAGOR forts.

Detta innebér t ex att om golvbrunn inte har bytts i samband med senaste renovering av
badrummet och ldckage skulle uppsta, sé vattenskada uppstér i egna och underliggande
lagenhet géller inte bostadsréttsforsdkringen.

VAD HANDER UNDER 2014

Under 2014 kommer hisskorgen att ytrenoveras. Dessutom foreslar styrelsen att stimman
beslutar faststélla f6ljande forslag till prel. tidsplan for aren 2014-2016:

2014: Dusch och toa i géstldgenheten

2015: Tvéttning av B-huset, malning av fonster mm
2016: Ventilation i A-huset
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Resultatrikning
2013-01-01-- 2012-01-01--
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 1 127237 1091 037
Ovriga intikter 4380 3350
1131617 1 094 387
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -152 094 -234 826
Driftskostnader 3 -498 756 -504 706
Fastighetsskatt -39 370 -40 695
Forvaltningskostnader 4 -71 417 -104 794
-761 637 -885 021
Rorelseresultat fore avskrivningar 369 980 209 366
Avskrivningar
Byggnad 5 -168 528 -108 444
Inventarier och maskiner 5 -9324 -9 324
-177 852 -117 768
Rorelseresultat efter avskrivningar 192 128 91 598
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintékt 7387 3492
Réntekostnader -215978 -262 886
Resultat efter finansiella poster -16 463 -167 796
Arets resultat -16 463 -167 796
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materialla anldggningstillganar

Byggnad 5 21119940 20 086 901

Mark 5 12 229 540 12 229 540

Pagaende projekt 5 431775 1201567

Inventarier och maskiner 5 17 866 27190
33799 121 33545198

Summa anléiggningstillgangar 33799 121 33 545198

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 620 0

Skattekonto 6514 3 860

Fyllnadsinbetald skatt -1311 0

Momsavrikning 1254 0

Forutbetald kostnad och upplupen intékt 6 22032 21 222

29 109 25082

Kassa och bank 7 218 455 547 587

Summa omsittningstillgingar 247 564 572 669

SUMMA TILLGANGAR 34 046 685 34117 867
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 24 760 000 24 760 000

Upplételseavgifter 1230 000 1230 000

Foreningens yttre reparationsfond 72 000 48 000

26 062 000 26 038 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -226 688 -34 892

Arets resultat -16 463 -167 796
-243 151 -202 688

Summa eget kapital 25 818 849 25 835 312

Skulder

Langfristiga skulder

Lan 8 8 000 000 8 100 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 91 803 85005

Skatteskulder 1475 4593

Momsredovisning 0 5759

Paminnelseavgifter 310 0

Upplupen kostnad och forutbetald intakt 9 36 000 4000

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 98 248 83 198
227 836 182 555

Summa skulder 8227 836 8 282 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 046 685 34 117 867

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 10 15214 100 15214 100

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad livsldngd. Ned-
skrivning sker vid bestdende viardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar 2013 2012
Byggnad 200 ar 200 ar
El-arbete takvirme, takvirmeanldggn., Fénsterrenov. 20 ér 20 ar
Inventarier och maskiner 5ar 5 ar
Not 1
Rorelsens intdkter
Hyror bostader 47 592 84 563
Hyresintékter lokal, moms 117 708 99 390
Hyresintékter garage, moms 43 961 41920
Hyresintékter lokal, ej moms 5280 0
Hyror p-platser 177 680 188 440
Arsavgifter bostider 734 136 713 939
Hyror f6rrad 1500 1500
Rabatt hyra bostad 0 -38 015
Rabatt p-plats -620 -700
1127237 1091 037
Not 2
Reparationer och underhall
Byggnad l6pande underhéll -9 248 -151 617
Rep/underhéll lagenhet -445 -66 750
Rep/underhéll lokal 0 -14 145
Rep/underhall portar och 1s -14 100 0
Rep/underhall uppvérmning -22 675 0
Rep/underhall ventilation -2 384 0
Rep/underhall el -28 115 0
Rep/underhall hiss 0 -1 852
Rep/underhall tak -2 576 0
Rep/underhall tradgard -1273 -462
Rep/underhall skorsten -32 000 0
Rep/underhall forrad -33278 0
Rep/underhall fonster -6 000 0
-152 094 -234 826
o 9(12)
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Not 3

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, inkl extra
Fastighetsstddning
Sotning

Hissbesiktning

El

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Forsékring

Kabel-tv

Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4
Forvaltningskostnader
Porto

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Ovriga adm kostnader mm
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Maklararvode

Not S

Byggnad
Anskaftningsvérde
Arets anskaffning
Ack avskrivningar
Arets avskrivning
Bokfort varde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad

Mark

Totalt

Pdgaende projekt
Takvérmeanldggning 2012
Aktiverat 2013 - Takvirmeanl. 2012
Fonster 2012

Aktiverat 2013 - Fonster 2012
Grindar och staket 2013

2013

-70 485
-31 629
0
-1261
-43 634
-224 388
-40 128
-24 983
-25 045
-24 783
-4 177
-8 768
-1 718

-498 756

-22 250
-4 000
-40 379
-2 515
-1371

-842

2012

-65 804
-32 588
-7 031
-1 069
-46 526
226 458
-38973
-25352
-22 426
-25 246
-4 176
-3 995
-5 062

-71 417

20380 827
1201567
-293 926
-168 528

504 706

-134
-22 000
-4 000
-42 380
-935

0

-4 654
-2 191
-28 500

21 119940

12 229 540

14 154 000
6 733 000

-104 794

20380 827
0

-185 482
-108 444

20 887 000

171317
-171 317
1030 250

-1 030 250

431775

20 086 901

12 229 540

13 429 000
8117000

431775
10 (12)

21 546 000

171317
0
1030250
0

0

1201 567
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Not 5 forts.

Inventarier och maskiner
Anskaffningsvérde
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Bokfort virde

Not 6

Forutbetald kostnad och upplupen intckt
Com Hem

Fastighetsservice AB

Léansforsékringar

Frubo

Not 7
Kassa och bank
Handelsbanken

Not 8
Langfristiga skulder
SHB 629045

Aktuell rintesats
SHB 629045 2,25%

Not 9

Upplupen kostnad och forutbetald intdikt
Skorstensfolket
Revisionsarvode

Not 10
Fastighetsinteckningar
Stadshypotek

@

2013

46 615
-19 425
-9 324

17 866

2013

6331
8139
4255
3307

2012

46 615
-10 101
-9 324

22 032

218 455

8000 000

Villkor
2015-12-01

32000
4000

27 190

2012

6 195
7925
3 795
3307
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Not 11
Fordndringar av eget kapital

Ingaende kapital enligt
faststilld balansrakning
Resultatdisp enl stimmobeslut
Avsittning enl stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Link&ping 2014- 02.-25

Carolin Gadman

L%rjl‘g‘e Johansspn N

Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
24 760 000 1230 000 48 000 -34 892 -167 796
-167 796 167 796
24000 -24 000
-16 463
24 760 000 1230 000 72 000 -226 688 -16 463
e O

Reino Ovesson

Min revisionsberittelse har avgivits 2014-02-2 &

iy /
‘-f;?-;f(’dx%‘?. ezt deris 0
Sture Mossberg =7t
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadrattsforeningen Eternellen 21

Organisationsnummer 769615-3795

Jag har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsratts-
foreningen Eternellen 21 for rakenskapsaret 2013. Det &r styrelsen som har ansvaret for raken-
skapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad foérsakra mig om att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter. En revision omfattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem, att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar
den uppréttat drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i redovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstamman

- faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
- disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for sin férvaltning for rékenskapsaret.

Linkdping den 26 februari 2014

- r] !‘ .
< et %f?ﬂ (A >
Sture Mossberg



	127 boksl
	sid01
	sid02
	sid03
	sid04
	sid05
	sid06
	sid07
	sid08
	sid09
	sid10
	sid11
	sid12

	127 rev

