BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org nr 769615-3795

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ETERNELLEN 21

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Eternellen 21 far hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsaret 2012.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Lars-Inge Johansson ordférande ansvarig dvergripande drenden

Anders Gardman ledamot — sekreterare

Margareta Johansson ledamot - ansvarig tvittstuga, kéllsortering och dvernattnings-
lagenhet

Clas Kihlgren ledamot - ansvarig killsortering

Leif Olsen ledamot — ansvarig ekonomi, Kontakt Frubo, Attest av fakturor,
Post, Kontrakt, ansvarig P-platser, lassystem , Akuta drenden

Reino Ovesson ledamot — ansvarig Byggnadstekniska problem mm, Kontakt med
FF, Forsakringar. Attest av fakturor

Robert Daging ledamot t o m 2012-09-30

Caroline Gardman suppleant tiden 2012-01-01—2012-09-30; ledamot fr o m
2012-10-01

REVISOR

Sture Mossberg

VALBERERDNING

Thomas Johansson och Hakan Ritzén
FORENINGSFRAGOR

Bostadsréttsforeningen bildades 2006. Den 1 mars 2010 forvirvades fastigheten med
tillhérande byggnader pa Drottninggatan 34A respektive 34B av Peter Lindstrand for 32 milj.
kronor.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 maj 2012.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantriden.

Under éret har 3 lagenheter 6verlatits och foreningen har upplatit en hyresritt.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21

Org nr 769615-3795
FORENINGSFRAGOR forts.

Antalet medlemmar i féreningen uppgar vid arsskiftet 2012/2013 till 31 stycken fordelat pa 20
bostadsritter.

Fastighetens beteckning 4r Eternellen 21 och bestar av tva byggnader. Byggnadséar dr 1944
respektive 1941, véardedr 1944 respektive 1971.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Ostgéta Brandstodsbolag.

Foéreningen omfattar 20 bostadsrétter, 1 hyresritt, 7 hyreslokaler samt 30 parkeringsplatser med
en totalyta fordelad enligt nedan:

lrok 7 st 290 kvm varav 41 kvm hyresritt
2rok 1 st 88 kvm

4rok 8 st 860 kvm

S5rok 2 st 260 kvm

6rok 3 st 438 kvm

Totalt 21 st 1 936 kvm

Lokaler 7 st 278 kvm

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av Lars-Inge Johansson, Leif Olsen och Reino Ovesson tva i
forening.

RESULTAT OCH STALLNING

2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 1091 1,135 960
Resultatefter fin.poster, tkr - 168 -120 133
Balansomslutning, tkr 34118 32573 33 217
Eget kapital 25 835 24 093 22993
Soliditet 76 % 74 % 69 %
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 387 387 387
FORVALTNING

Rikenskaper och medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB och fastighetsforvaltningen av
FF Fastighetsservice AB.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org nr 769615-3795

FASTIGHETEN
Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhéllsarbeten utforts:
1. Fonsterbyte av samtliga fonster i A-huset till en kostnad av 1 030 250 kr.
2. Byte av las och taggar i samtliga ldgenheter och lokaler till en kostnad av 36 985 kr.
3. Takvirmeanldggning till en kostnad av 171 317 kr
4. Dessutom l6pande underhall i forsta hand genom FF:s forsorg.

ARBETEN SOM SKALL GORAS SENAST 2015 ENLIGT BESIKTNINGS-
PROTOKOLL 8 JANUARI 2010

Va-service: Indragning av ny va-service

Markarbeten: Grind vid infart

Taksédkerhet: Sakerhet runt takluckor och steg till skorstenar
Ventilation: Nya kanaler pa vind i plat istéllet for putsinklddda kanaler
Ovrigt: Lovutkastare pa stupror

KALLSORTERING

Avtal med Tekniska Verken ang killsortering har forlangts. Forutsittning for avtalet #r att
bostadsrattsforeningens medlemmar skéter sorteringen pd ett korrekt sétt sé avfallet sorteras ritt
och placeras i containrarna. Kom ihag att kartonger skall vikas ihop innan de placeras i
containern samt att avfall inte far placeras pa golvet. Sjélvklart skall man plocka upp sadant
som man tappar pa golvet. Ansvarig gentemot tekniska verken &r Margareta Johansson och Clas
Kihlgren.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Till Leif Olsen har i enlighet med beslut vid stimman den 23 maj 2012 betalats arvode
motsvarande "2 basbelopp.

EKONOMI

Redovisad forlust uppgar till 168 tkr. Den har uppstatt frimst som en f6ljd av dkade avgifter till
Tekniska Verken for vdrme, vatten och el. Det riktiga resultatet 4r dock en vinst dé vi under
2012 avyttrat en bostadsrétt som medfort att kapitalet $kat med 1 910 tkr. Denna vinst
redovisas endast i eget kapital och €j i resultatrikningen. Detta har medfort att var finansiella
styrka okat vilket mérks i 6kad soliditet fran 73,5% till 75,7 %.

Vart 1an pa fastigheten &r 8 100 000 kr. Vi har dven en beviljad - men €] utnyttjad - checkkredit
pé upp till 1 miljon kronor.

Styrelsen har bedomt var finansiella situation som stabil och har dirfor beslutat om oftrindrade
avgifter for 2013.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21

Org nr 769615-3795

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 34 892 kronor
Till yttre fond enligt stadgar -24 000 kronor
Arets resultat - 167 795 kronor
Balanserat resultat - 226 687 kronor

Styrelsens foreslar att arets forlust dverfors 1 ny rakning.

VAD HANDER UNDER 2013

Brf Eternellen 21 har fatt bygglov for staket och grind mot Drottninggatan, vilket kommer att
effektueras under 2013. Om det skulle vara ekonomiskt férdelaktigt att fixa indragning av ny

vattenservice i samband med byggnationen kommer vi att géra det.

Vi kommer #dven att fullfolja arbetet med steg till skorsten pd B-husets tak samt mura fast 16sa
stenar i skorstenar och komplettera fogningen pa skorstenarna pa A och B huset — arbeten som

vi dlagts vid en arlig inspektion av taket.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org.nr. 769615-3795

Resultatrikning
2012-01-01-- 2011-01-01--
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter/hyror 1 1 091 037 1 134326
Ovriga intikter 3350 270
1 094 387 1134 596
Rérelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -234 826 -264 068
Driftskostnader 3 -504 706 -470 961
Fastighetsskatt -40 695 -39372
Forvaltningskostnader 4 -104 794 -101 870
-885 021 -876 271
Rorelseresultat fore avskrivningar 209 366 258 325
Avskrivningar
Byggnad > -108 444 -101 172
Inventarier och maskiner 5 -9 324 -9 324
-117 768 -110 496
Rorelseresultat efter avskrivningar 91 598 147 829
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintikt 3492 27
Réntekostnader -262 886 -267 394
Resultat efter finansiella poster -167 796 -119 540
Arets resultat -167 796 -119 540
U
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org.nr, 769615-3795

Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-12-31] 2011-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materialla anléiggningstillganar

Byggnad 5 20 086 901 20195 345

Mark 3 12 229 540 12 229 540

Pégéende projekt 5 1201 567 0

Inventarier och maskiner 5 27 190 36514
33545198 32 461 399

Summa anléiggningstillgdngar 33545198 32 461 399

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 645

Skattekonto 3 860 -3 581

Momsavrikning 0 6254

Forutbetald kostnad och upplupen intikt 6 21222 22179

25082 25497

Kassa och bank 7 547 587 85 847

Summa omséttningstillgangar 572 669 111 344

SUMMA TILLGANGAR 34117 867 32 572 743
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org.nr. 769615-3795

Balansriikning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 24 760 000 23 560 000
Upplatelseavgifter 1230 000 520000
Foreningens yttre reparationsfond 48 000 24 000
26 038 000 24 104 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 892 108 648
Arets resultat -167 796 -119 540
-202 688 -10 892
Summa eget kapital 253835312 24 093 108
Skulder
Langfristiga skulder
Lan 8 8100000 8 100 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 85 005 226 499
Skatteskulder 4593 3562
Momsredovisning 5759 0
Upplupen kostnad och forutbetald intékt 9 4 000 58 260
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 83 198 88 314
182 555 379 635
Summa skulder 8 282 555 8 479 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34117 867 32 572 743
Stédllda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 10 15214 100 15214 100
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org.nr. 769615-3795

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad livsldngd. Ned-
skrivning sker vid bestdende viirdenedging.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningsrillgangar 2012 2011
Byggnad 200 ar 200 ar
El-arbete takvirme 20 ar 20 ar
Inventarier och maskiner Sar Sar
Not 1
Rirelsens intdkter
Hyror bostider 84 563 137 436
Hyresintikter lokal, moms 99 390 6463
Hyresintdkter lokal, e moms 41 920 114 167
Hyror p-platser 188 440 183 800
Arsavgifter bostider 713 939 693 200
Hyror forrad 1 500 650
Rabatt hyra bostad -38 015 0
Rabatt hyra lokal e moms 0 -938
Rabatt p-plats -700 -452
1091 037 1 134 326
Not 2
Reparationer och underhall
Byggnad I6pande underhall -151 617 -230 455
Rep/underhéll ldgenhet -66 750 -3 049
Rep/underhéll lokal -14 145 -22 911
Rep/underhall hiss -1 852 -4177
Rep/underhall tridgard -462 -3476
-234 826 -264 068
WAV
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org.nr. 769615-3795

2011

-64 391
-27 657
0

-1 030
-44 761
-208 650
-34 205
-25 765
-20 463
-7 788
-28 260
0

-7 992
0

-470 961

-24

-21 400
-4 000
-44 916
-3 009
-1 100
0
-2421
-25 000

-101 870

20 235 392
145 435
-84 310
-101 172

20 195 345

12 229 540

13 429 000
8117000

Not 3 2012
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, inkl extra -65 804
Fastighetsstddning -32 588
Sotning -7 031
Hissbesiktning -1 069
El -46 526
Fjérrviarme -226 458
Vatten och avlopp -38 973
Sophdmtning/renhallning -25 352
Forsdkring -22 426
Forsdkringsskador/sjdlvrisker 0
Kabel-tv -25 246
Grundavtal hissar -4 176
Forbrukningsinventarier -3 995
Forbrukningsmaterial -5 062
-504 706
Not 4
Forvaltningskostnader
Porto -134
Styrelsearvode -22 000
Revisionsarvode -4 000
Kameral forvaltning -42 380
Ovriga adm kostnader, porto mm -935
Foreningsomkostnader 0
Konsultkostnader -4 654
Bankkostnader -2 191
Méklararvode -28 500
-104 794
Not 5
Byggnad
Anskaffningsvirde 20 380 827
Arets anskaffning 0
Ack avskrivningar -185 482
Arets avskrivning -108 444
Bokfort virde 20 086 901
Mark 12 229 540
Taxeringsvdrde
Byggnad 13429 000
Mark 8117 000
Totalt 21 546 000
Pagaende projekt
Takvdrmeanlidggning 2012 171 317
Fonster 2012 1 030250
1201 567
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ETERNELLEN 21
Org.nr. 769615-3795

Not 5 forts. 2012 2011
Inventarier och maskiner
Anskaffningsvirde 46 615 46 615
Ackumulerade avskrivningar -10 101 =777
Arets avskrivning -9 324 -9 324
Bokfort vérde 27 190 36514
Not 6 2012 2011
Forutbetald kostnad och upplupen intdikt
Com Hem 6195 7198
Handelsbanken 0 460
Fastighetsservice AB 7925 7735
Lansforsdkringar 3795 3446
Frubo 3307 3340
21 222 22179
Not 7
Kassa och bank
Handelsbanken 547 587 85 847
Not 8
Langfristiga skulder
Léansforsikringar Bank AB 0 0
SHB 05-063018 8 100 000 8 100 000
8 100 000 8 100 000
Aktuell réntesats Villkor
SHB 05-063018 2,90% 2013-11-30
Not 9
Upplupen kostnad och férutbetald intcikt
Tekniska Verken 0 30 853
Kindgrens 0 27 407
Revisionsarvode - 4 000 0
4 000 58 260
Not 10
Fastighetsinteckningar
Stadshypotek 15214100  inom 15214100
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

ETERNELLEN 21
Org.nr. 769615-3795

Not 11
Fordndringar av eget kapital

Ingéende kapital enligt
faststélld balansrékning
Inbetalda under aret
Resultatdisp enl stimmobeslut
Avsittning enl stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Linkdping 2013- 83 -/

Carolin Gardman

Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
23560 000 520 000 24 000 108 648 -119 540
1200 000 710000
-119 540 119 540
24 000 -24 000
-167 796
24 760 000 1230 000 48 000 -34 892 -167 796
N~ e (2 mBinen
‘Anders Gardman
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argareta/Johansson <

Reino Ovesson

Min revisionsberittelse har avgivits 2013- g3 - 7
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadratisforeningen Eternellen 21

Organisationsnummer 769615-3795

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsratts-
foreningen Eternellen 21 for rakenskapsaret 2012. Det ar styrelsen som har ansvaret for raken-
skapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter. En revision omfattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem, att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar
den uppréttat rsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i redovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att féreningsstamman

- faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
- disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och
- beviljar styrelsens ledamédter ansvarsfrihet fér sin forvaltning for riakenskapsaret.

Linkoping den 21 mars 2013
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