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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittforeningens firma &r Bostadsrittsforening Doppingen i Link6ping. Féreningen har
registrerats hos Bolagsverket 2014-09-16. F oreningen har enligt antagna stadgar till indamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegransning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig, i friga om
kostnader for byggnadernas forviarv mm, enligt redovisning nedan. Berikningen av foreningens
drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda

forhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad 4r den slutliga. Anskaffningen sker via aktiedverlatelse dir
bostadsrittsforeningen koper bolaget Provinsfastigheter I Dynamon Doppingen AB av
Provinsfastigheter II Linkoping I AB. Fastigheten Doppingen 2 kommer 6verltas vidare till
bostadsrittsforeningen. I och med att fastigheten dverlats till bokfort virde och inte till bedomt
marknadsvirde sd finns en latent skatt som utldses vid en eventuell forséljning.

Upplatelse av ldgenheterna beriknas ske i december 2014. Inflyttning har skett. Ombildning sker
fran hyresritt. I och med att en stor andel av bostadsrittsforeningens intikter kommer att komma
frdn lokaler s4 kommer foreningen att bli en s.k. odkta bostadsrittsforening.

B. Beskrivning av fastigheten
Registerbeteckning: Doppingen 2
Kommun: Linkdping
Adress: S:t Larsgatan 31 A-C
Fastigheten innehas med: Aganderitt
Fastighetens areal: 1 146 kvm
Bostadsarea: 700 kvm
Lokaler: 620 kvm
Byggnadsar: 1912
Byggnadstyp: Bostadshus i fem véningar med kéllare
Forsdkringar: Fastigheten &r forsdkrade till fullvirde
Uppvéirmning: Fjarrvarme
Ventilation: Butik-FTX
Restaurang-FT
Tre lagenheter-F
Ovriga lagenheter-Sjélvdrag
Godkénd OVK: Utford 2010-09-27
Energideklaration: Daterad 2010-10-05
Grundléggning: Kéllare
Stomme: Betong
Yttertak: Plat
Fasad: Puts
Fonster: 2-glas
Tvattstuga: I st tvéttmaskin, 1 st torktumlare, 1 st torkskép och 1 st mangel
Sophantering: Sopkarl
Léagenheterna: Varierande skick vid upplételsen
Servitut: Inga



Teknisk status: Haénvisas till besiktningsprotokoll upprittat av FST
Husbesiktningar AB 2014-09-02.

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvérv
Taxeringsvirde: 20 380 000

Diérav byggnadsvirde: 12 800 000

Dérav markvirde: 7 580 000

Aktieoverlatelse: 38 000 000

Stampelskatt: 305 700

Ombildningskostnad: 150 000

Reserv. underhall/kassa: 1 200 000

Anskaffningskostnad: 39 655 700

D. Finansiering

Specifikation av fastighetens finansiering.
Anskaffningskostnadens fordelning mellan 14n i foreningen och insatser:

Lén: Réntesats:  Sédkerhet:  Amortering:
16 655700 3,0%* pantbrev 0,5%
Insatser:

23 000 000

*Medelrdntan avser vid kalkyltillféllet gdllande rinta for ett mixat lan pa 16ptiderna rorligt, 2 och 4
ar. Definitiv rénta fastslas i samband med lanens utbetalning.

Pantbrev pa fastigheten uppgar till 25 815 978 kronor, dessa kommer att vara obelanade pa
tilltradesdagen.

E. Berikning av foreningens arliga kostnader och intikter
Kostnader

Kapitalkostnader, kr/ar

Réntor 500 000
Driftskostnader, inkl. moms i férekommande fall, kr/ér

Reparationer 16pande 30 000
Uppvarmning 176 000
Adm. och ek. forvaltning 35000
Fastighetsskotsel inkl. trappstddning 60 000
Renhéllning och sotning 36 000
Vattenforbrukning 27 000
Fastighetsel 41 000
Forsékringar 24 000
Hisskostnader 10 000
Kabel-TV 3 000
Revision 7 000



Ovriga kostnader 5000
454 000

Avsittning i enlighet med foreningens stadgar, kr/ar

Fond for yttre underhall (schablonberéknad) 50 000

Ovriga kostnader, kr/ar

Planenlig avskrivning 120 000

Fastighetsavgift 133 000

Summa beriknade arliga kostnader 1257 000

Intikter

Arsavgifter 489 000

Hyresintdkter lokaler 638 000

Hyresintdkter bilplatser 130 000

Summa beriknade arliga intikter 1257 000

I enlighet med vad som skrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas i forhallande till

lagenheternas andelstal i enlighet med bilagd ldgenhetsforteckning daterad 2014-10-01.

Kapitalkostnader och amorteringsplan ar 1-3

Ar Riintekostnad, kr Amortering, kr Kapitalkostnad, kr
1 499 671 83279 582950
2 497 173 83279 580 452
3 494 674 83279 577953
F. Ligenhetsforteckning

Léagenhetsforteckning, se bilaga daterad 2014-10-01.

G.

Ekonomisk prognos for ar 1-6 samt ar 11, se bilaga daterad 2014-10-01.

H.

Kénslighetsanalys for ar 1-6 samt ar 11, se bilaga daterad 2014-10-01.

Ekonomisk prognos

Kiinslighetsanalys



De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, berdknade
kostnader, finansiering etc. hianfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda
forutsittningar.

Linkoping 2014-10-02

Bostadsréttsforening Doppingen i Link6ping

iAnders Rankegard Ndathias Peterson



0'STT

poRs

6vL OV €86 887  00000°'T 000000 € 0‘0CET ewiwing

0VeET E| qng v T€ ueledsie] ks nessaslAy - zo0ooT

006 3 Suesneysay v T¢E uejedsie] ks nessasAH - T000T

0LV 758 59 LIVET0 0000¥6C OOVT OV 14 Jo1uoy v T€ ueiedsie]xs  neispeisog 0001
337 TEV CTT  €66CC0 000S¥Zcv 09S¢ 08 T Jouoy vy Tgueledsie1kSs  neispeisog  €000T
TS 98/ 91 €EVEDD 000 099 01€ 01T 3 1oyuagen g T€ ueledsie1yS  1eispeisog LE
6¢S vy LT £9S€0°0 000 S6. 0‘ce 0T 1 1oyuaden g T¢ uejedsie] kS neispelsoq 6
€S €LLLT GE9€0°0 000 ST6 0've 0T € 1oyuaden g TE ueledsie1 1S leispeisog 8
€S €LL LT GE€9€0°0 000 S/8 0've 01T 4 1eyuase g TE ueledsie] 1S 1eispeisog L
ovy 19T 1€ ¥6€90°0 000S6ST O0TL (14 v yusse] v Tgueledsie] s 1eispeisog 9
TSt €62 6T 166500 000S6% T 0'99 0C 1% 1Pyuasde Vv T€ ueledsie1 s  1eispersog S
6EY 0€€ 9C G8€S00 000S/€T 0°09 01 v 1vyuadel v TgueleSsie1ls  11eispeisog 17
110i% G8G 8S TI86TT0 000S8Z€ 09YT 0Ov € 18yuase Vv T€ ueiedsie] 1S 1ieispeisog €
vey §79600 000SvvC OTIT OV € 1yusSe] v Tgueledsielys  1eispersog 14

000 S.€C 4 1oyuasden KN

T0-0T-¥T0C

Vv T€ uejedsie]

l1eispelsog

- | —

Z uasuiddoq Sujuydaioysiayuage 4




G. EKONOMISK FLERARSPROGNOS

2014-10-01

Bostadsrittsforening Doppingen i Link&ping
Resultatprognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Riénteantagande 3,00% 3,00% 3,00% 3,25% 3,35% 3,50% 4,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan 16655700 16572421 16489142 16405863 16322584 16239305 15822910
Réntor 499 671 497 173 494 674 533 191 546 807 568 376 632916
Avskrivning 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000
Driftkostnader 453 877 462 955 472214 481 658 491 291 501 117 553274
Fastighetsavgift 133 030 135691 138 404 141 173 143 996 146 876 162 163
Summa kostnader 1206578 1215818 1225292 1276021 1302094 1336368 1468353
Reservering av medel for yttre underhall 50 000 50000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Hyror 767 595 782 947 798 606 814578 830870 847487 935 694
Arsavgifter 488 983 498 763 508 738 518913 529 291 539877 596 068
Summa intiikter 1256578 1281710 1307344 1333491 1360160 1387364 1531762
H. Kinslighetsanalys 2014-10-01
Arsavgift och hyror om: Ar 1 2 3 4 5 6 11
Dagens inflation och...
-dagens rdntenivd + 1 % 1423135 1447434 1472235 1497549 1523386 1549757 1689991
-dagens rénteniva + 2 % 1589692 1613158 1637127 1661608 1686612 1712150 1848220
-dagens réanteniva + 3 % 1756249 1778882 1802018 1825667 1849838 1874543 2006449
-dagens rédntenivd - 1 % 1090021 1115985 1142452 1169432 1196935 1224971 1373532
-dagens réntenivd - 2 % 923 464 950 261 977561 1005373 1033709 1062578 1215303
-dagens rénteniva - 3 % 756 907 784 537 812 669 841315 870483 900 184 1057074
Dagens riinteniva och...
-dagens inflation + 1 % 1261117 1286339 1312066 1338307 1365073 1392375 1537294
-dagens inflation +2 % 1265656 1290969 1316788 1343124 1369986 1397386 1542827
-dagens inflation - 1 % 1252039 1277080 1302622 1328674 1355248 1382352 1526229
-dagens inflation - 2 % 1247500 1272450 1297899 1323857 1350335 1377341 1520696



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Doppingen i Linkoping med org.nr 769628-7320, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som laimnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som 4r kinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
6vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.

Bostadsrittsforeningen omfattar 12 st ligenheter/lokaler som kommer att upplatas med
bostadsritt och ligenheterna idr placerade s att andamaélsenlig samverkan kan ske mellan
ligenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2014.10.02

Stadgar f6r Brf Doppingen i Linkoping

Registreringsbevis for Brf Doppingen i Linképing

Offert for 6verlatelse av aktier 1 bolaget Provinsfastigheter II Dynamon Doppingen AB
Statusbesiktning dat 2014.09.02

Offert for finansieringen av Brf Doppingen i Linképing

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2014.10.22

ﬁ (v //{ U v ( C %//Q/
Kent Ahtling 3 ennarth Astrand
Civilekonom ’ Czw/znge;yar
Abrling Fastighetsekonomi AB Gar-Bo AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.



