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ARSREDOVISNING

Brf Bokbindaren i Linkoping

Org nr 769616-1103
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 13:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Férvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Link6pings kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningen kopte 2007 fastigheten Bokbindaren 29 i Linképing, som féreningen innehar med
4dganderitt. Fastighetens bostadsrétter har adress Repslagaregatan 15.

Fastighetsuppgifter
Féreningens hus omfattar 6 bostdder med en sammanlagd yta av 393 kvm. Medelytan for bostider ér ca
65,5 kvm

antal yta
1 rum 2 100
2 rum 2 117
3 rum 2 176
Lagenheter bostadsratt 6 393

Visentliga handelser under rédkenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:

- Reparerat spaljé pd husets sodra gavel.

- Varmepump och blandningsventil f6r varmvatten har byits ut i kéllaren.
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Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstiende underhéllsarbeten behover utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppréttad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de ndrmaste aren &r planerat till:
- Uppfraschning av tak och trapphus.

- Sotning av rokkanaler.

- Mélning fonster.

Viasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskdtseln har
ombesorjts av HSB Boservice. ‘

Kabel-TV och bredband
Fo6reningen har kabel-TV genom fiber via Telia och bredband via Telia.

Forsakringar )
Fastigheterna ar forsikrade i Lénsforsikring Ostgéta. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldggsforsakring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft féljande sammanséttning:
Marius Roéllander, ordférande

Hugo Hesser, ledamot

Philip Dias Schultzberg, ledamot

Colleen OMalIey, ledamot

Emil Fritz, ledamot

Goran Andersson, ledamot

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda méten.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 6 stycken. Under verksamhetsaret har 2 &verlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 27 maj 2019.

Revisorer
Revisor har varit Stefan Wengelin.

Ekonomi
Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit ofdrindrade. Arsavgifterna for bostadder uppgar till i
genomansitt 766 kr/kvm.
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Lan

Brf Bokbindaren i Linkping
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 678 250 kr. Under éret har foreningen amorterat 31
000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa ca 86 dr.

Arets resultat

Arets resultat blev -33 656 kr. Detta var en forbttring jamfort med aret innan och beror frémst pa

minskade kostnader for underhall.

Flerarsoversikt 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 336 361
Rorelseresultat (tkr) 9 -67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -34 -106
Balansomslutning (tkr) 4803 4 874
Fond for yttre underhall (tkr) -140 -165
Soliditet (%) 43% 43%

Definitioner av nyckeltalen:

2017
342

0

-34
5001
-187
44%

2016 2015
301 301
-52 -66
-88 -119

5069 5191

-214 -220
44% 45%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebir att allt eget kapital &r férbrukat.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 2941901 -164892 -558 382 -105532 2113095
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman -105532 105532 0
Reservering till fond for yttre
underhall enl. underhéllsplan 25 000 -25 000 0
Iansprakstagande av fond for
yttre underhall 0
Arets resultat 33656  -33656
Belopp vid arets utgéng 2941901 -139892 -688 914  -33656 2079 439
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -688 914
Arets resultat -33 656
Summa ansamlad forlust att disponeras av stimman -722 570

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning =722 570

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsattning Not 2 335 785 360 979
Summa rérelseintékter 335785 360 979
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -174 546 -195 140
Ovriga externa kostnader Not 4 -22791 -19 960
Underhall enligt plan Not 5 0 =77 375
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -129 522 -135 876
Summa rérelsekostnader -326 859 -428 351
Rorelseresultat 8 926 -67 372
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 766 410
Réntekostnader och liknande resultatposter -43 348 -38 570
Summa finansiella poster -42 582 -38 160
Arets resultat -33 656 -105 532
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Brf Bokbindaren i Linkdping
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 4470490 4600012
Summa materiella anliiggningstillgangar 4470490 4600012
Summa anlaggningstillgangar 4 470 490 4600012

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

/}vréikningskonto HSB 110 589 57938
Ovriga kortfristiga fordringar 6574 6 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 15 540 9922
Summa kortfristiga fordringar 132703 73 864
{{ortj"ristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 200 000 200 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 200 000
Summa omsittningstillgangar 332703 273 864
Summa tillgangar 4803 193 4873 876
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2941 901 2941 901
Fond for yttre underhall -139 892 -164 892
Summa bundet eget kapital 2 802 009 2777 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -688 914 -558 382
Arets resultat -33 656 -105 532
Summa fritt eget kapital =722 570 -663 914
Summa eget kapital 2079 439 2113095
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 2 647 250 2678 250
Summa langfristiga skulder 2 647 250 2678 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 31000 31 000
Leverant6rsskulder 19753 28 740
Aktuell skatteskuld Not 11 386 146
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 25 365 22 645
Summa kortfristiga skulder 76 504 82 531
Summa skulder 2723754 2760 781
Summa eget kapital och skulder 4 803 193 4873 876
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -33 656 -105 532
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 129 522 135 876
Kassaflode fran 16pande verksamhet 95 866 30 344

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

C:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 188 3400
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 027 9242
Kassafléde fran I6pande verksamhet 83 651 42 986

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -31 000 -31 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -31 000 -31 000
Arets kassaflode 52 651 11 986
Likvida medel vid arets boérjan 257 938 245 953
Likvida medel vid arets slut 310 589 257 938
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt oévriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna ré&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 3,1% av
anskaffningsvardet.

Fastighetslan

1 120 750 kr av foreningens I8n I&per ut under 2020. Styrelsen bedémer att [dnen &r av ldngsiktig karaktér och
redovisas darfor som l8ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hédnforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 301 176 301176
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 30 888 30 888
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 3721 2 503
Ovriga primira intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 26412
335785 360 979

Reparationer -12 550 -3949
El -3 960 -4 699
Uppvéarmning -56 962 -58 727
Vatten -12 102 -12471
Renhallning -13 275 -10 735
TV, bredband, iptelefoni -31 084 -38 561
Fastighetsskotsel och lokalvard -26 546 -22 650
Forséakringar -9 398 -9211
Fastighetsskatt -8 262 -8 022
Ovriga driftskostnader -407 -26 115
-174 546 -195 140

Forvaltningskostnader -18 165 -17 497
Kostnader verlatelse och panter -4 626 -2 463
-22 791 -19 960

Underhall 6vrigt 0 =77 375
0 -77 375

Byggnader -129 522 -135 876
-129 522 -135 876

10
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Not7 ' Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2062

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 4230480 4230480
Ingdende anskaffningsvirde mark 1410 160 1410160
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5640 640 5640 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 040 628 -904 752
Arets avskrivningar byggnader -129 522 -135 876
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 170 150 -1 040 628
Utgaende bokfort virde 4 470 490 4600012
Bokférda viarden byggnader 3060 330 3189852
Bokforda varden mark 1410 160 1410 160
Fastighetsbeteckning: Bokbindaren 29
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
6550 000 1969 3113 000 3437000 6550 000 4514 000
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 83 42
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15457 9 880
15 540 9922
Not9  Kortfristiga placeringar
; Réntesats Konv.datum
Placeringskonto HSB Ostergétland 0,50% 2020-02-29 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 10 = Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 1,64% 2020-02-28 720 750 31 000
Swedbank Hypotek 1,75% 2021-12-22 930 000 0
Swedbank Hypotek 1,59% 2020-09-25 627 500 0
Swedbank Hypotek 1,43% 2020-02-28 400 000 0
2678 250 31000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 647 250
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 124 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2523250
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stédllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 2 887 500 2 887 500
varav i eget férvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 2 887 500 2 887500
Not 11 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 386 146
386 146
Not12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 5245 4675
Forutbetalda arsavgifter och hyror 20120 17970

25 365 22 645
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REVISIONSBERATTELSE

till foreningsstdmman i Bostadsrattsforening Bokbindaren i Link&ping

Organisationsnummer 769616-1103

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf
Bokbindaren i Linkoping for &r 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. For revisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredo-
visningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar ars-
redovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning for Brf
Bokbindaren ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linksping den 2¢/Y 2020

Stefan Wengelin

Av féfeningen vald revisor



