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Ae Allminna foruts~ttningar

Bostadsråttsforeningen Bofinken Sju (769611-6164) som har registrerats hos Bolagsverket,
har till åndamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplåta bostadslågenheter for permanent boende till nyttjande utan begrånsning i tiden.

Foreningen består av flerbostadshus i femvåningar med kållarplan. Bostadshuset inrymmer 1.6
bostadsl~genheter samt en lokal. Huset ~r belåget vid Platensgatan 17 i Gentrala Linkoping°
Huset ~r ursprungligen uppfort 1914

1 enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsråttslagen har styreisen uppråttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig på
kopeskillingen, forvårvskostnader samt %renangens årliga kapitalkostnader och
driftskostnader. Driftskostnaderna år uppskattade till vad som anses vara marknadsr~åssigt.
Nedan angiven anskaffningskostnad %r forvårvet år slutligt kånd. Upplåtelse av
bostadsr~tterna sker under januari 2005.

Foreningens forvårvar fastigheten från Fastighetsaktiebolaget Bofinken Sju valket bolag cgs
av foreningen, Forvårvskopeskillingen understiger fastighetens beråknade marknadsverde
våsen.tligt.

De personer vilka bostadsråtterna upplåtes till har tidagar° vant aktieågare i
Fastighetsaktiebolaget bofinken Sju och har egen, god kånnedom om. forhållanderz i
fastigheten. Betr~ffande fastighetens skick h~nvisas i ovrigt till besiktnirig utforri av
byggkonsult Torgny Jacobsson.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Bofinken 7.
Adress Platensgatan 17.
Tomtens areal 1 268 kvm.
Bostadsarea 2 234 kvm.
Lokalarea 89 kvm.
Byggnadens utformning På tomten finns ett femvånings bostedshus. Ursprungliger~

uppfort 1914°
Servitut/nyttjanderått For Bofinken 7 finns inga servitut eller nyttjanderåtter

registrerade.
Brandforsåkring Fullvårde.
Taxeringsvårde 10 730 000, varav byggnadsv~rde 6 860 000,
Typkod 320, hyreshusenhet huvudsakligen boståder.

Gemensamma anordninger och utrymmen

Fj årrv~ rme
Elcentral
Kilar- och vindsforråd

2



Tvåttstuga
Linhissar, 2 st
Trapphus, 3 st

Gemensamma anordningar på tomtmark

Tomten utpors av gris- och grusytor. Det finns parkeringsplatser for 9 bilar samt cykelforråd
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl~ggning Grundmurar av sten och betong.
K~llarvåggar Betong.
Bjålklag Trå/betong/jårn.
Yttervåggar Teltel, utvåndig puts.
Tak Talepanna av betong, plåt.
Fonster 2-glasfonster i trå i lagenheter. Enkelfonster i trapphus,
Trapphus Målade.
Uppvårmning Fjårrvårme, vattenburna radiatorer.
Ventilation Mekanisk frånluft och sjålvdrag

Kortfattad beskrivning av ovriga utrymmen

På våningsplan 5 finns gemensam tvåttstuga.

Fastighetens skick

Betr~ffande fastighetens tekniska status hånvisas till teknisk beskrivning i bilagae

Co Kostnader for fastighetens forvåry samt finansiering

Taxeringsv~rde

Z'axeringsvårde 2004 10 730 U00
Schablonint~kt 32 l 900

Anskaffningskostnad

Kupeskilling 1 820 600
Foreningsbildning 20 340
Ståmpelskatt 160 950

Totalt 2 001 890

Do Finansieringsplan

Lån Rånta % Rånta kr Amort

Nytt 1ån 2 000 000 3 % 60 000 200 000

Insatser 1 890

Totalt 2 001 890
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E. Berekning av for. enangens årliga kostnader år l~ll

År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År~ I "l

Råntor 60 000 54 000 48 000 42 000 36 000 30 000 0
Amortering ?00 000 200 000 200 000 200 000L00000 200 000 200 000
Summa kapitalkostnader 260 000 254 000 248 000 242 000 236 000 230 000 200 000

Driftskostnader inkl. moms

med 2% årlig inflation

Forvaltning 45 000 45 900 46 818 47 754 48 709 49 684 54 X55
Vattenforbrukning 22 000 22 440 22 889 23 347 23 814 24 290 26 818
Uppvdrmning 220 000 224 400 228 8~8 233 466 238 135 242 898 268 179
Blforbrukning 15 000 15 300 15 606 15 918 16 236 16 561 18 245
Renhållning 20 000 20 400 20 808 21 224 21 649 22 082 24 380
Forsikringar 12 000 12 240 12 485 12 734 l2 989 13 249 14 628
Tekniskt underhån 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 73 140
St~dning 35 000 35 700 36 414 37 142 37 885 38 643 42 665

Summa driftsl~ostnader 429 000 437 580 446 332 455 258 464 363 473 651 522 950

Yttre underhållsfond 0,3

av taxv~rde med 2% årlig inflation 32 190 32 834 33 490 34 160 34 843 35 540 39 239
Yttre underhåilsfond 0,3

av taxvårde med 3%årlig inflation 32 190 33 156 34 150 35 175 36 230 37 317 43 'l61

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt med 2.%årlig inflation 53 650 S4 %23 55 81'7 56 934 58 072 59 '~34 65 399
Fastighetsskatt med 3%årlig inflation 53 650 55 260 56 917 58 625 60 384 62 195 72 l01
ScablonskatUinkomstskatt 73 300 73 300 73 300 73 300 73 300 "%3 300 '73 300

Totala kostnader med 2% årlig inflation 848 140 852 43'i 856 940 861 652 866 579 871 725 900 888
Totala kostnader need 3°/m årlig inflation 848 140 853 295 858 699 864 358 870 277 876 463 9X1 612

F. Beråkning av foreningens årliga intåkter år 1-ll

År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 11

Årsavgifter med 2%årlig inflation 607 632 619 785 632 180 644 824 657 720 670 g75 740 700
Hyresinkomster med 2% årlig inflation 298 581 304 553 310 644 316 857 323 194 329 658 363 969

Totala intåkter med 2% årlig inflation. 906 213 924 337 942 824 961 680 980 914 1 000 532 1 104 669

Årsavgifter med 3%årlig inflation 607 632 625 X61 644 637 663 976 683 895 704 412 774 853
Hyresinkomster med 3%årlig inflation 298 581 307 538 3]6 765 326 268 336 056 346 137 380 750

Totala int~kter med 3 %årlig inflation 906 213 933 399 961 401 990 243 1 019 951 1 050 549 1 082 066
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Andelstal och hyror

L9~ Kr per
nr Vån kCvm Namn Andelstal Månadsavgift Insats kvm

1 1 200 Hildebrand 8,95% 5204 200 312,24
~ 2 207 Sundstrom/Hansson 9,27% 5383 207 312,06
3 3 207 Ronnie 9,27% 5383 207 312,06
4 4 207 Eriksson/Jonasson 9,27°/o 5383 207 312,06
5 3 178 Boden 7,97°/a 4630 178 312,13
6 4 178 Ziegler 7,97% 4630 178 312,13
7 2 178 Bergstigen 7,97% 4630 178 312,13
8 5 157 Lundberg 7,03% 4082 157 312
9 1 155 Ferlin 6,94% 4028 155 311,85
10 5 54 Psykoterapikonsult 2,42% 1404 54 312
11 5 169 Andersson 7,56% 4394 169 312

1011 73 Ornvall/Knuthammar 3,27% 4823 73 192,82
1012 70 Melin 3,13% 4644 70 796,11
1013 72 Ståhle 3,22% 4764 i2 794,00
1014 70 Allendahl 3,13% 4650 70 797,14
1015 59 Malmen 2,64% 4808 59 977,90

2234 100,00% 72840 2234

I.okalhyror

G. S~rskilda forhållanden

2677

1) Medlem som innehai bostadsrått skall erI~gga årsavgift rr~ed belopp sum
styreisen beslutar. Upplåtelseavgift pantsåttnings- och overlåtelseavgift kan tas
ut efter beslut av styreisen. Åndring av finsats ska beslutas av foreningsståmma.

2) Det åligger styreisen att bevaka forandringar i kostnadslåget
3) Respektive bostadsr~ttsinnehavare ska ha eget abonnemang for hushållsel,
4) Medlemmar i bostadsråttsforeningen skall vidmakthålla foreningens bestånd.
S) I ovrigt hånvisas till %reningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgår

vad som gåiler vid foreningens upplosning eller likvidation.
6) De i Benna ekonomiska plan låmnade uppgifter angående ber~knade kostnader

och int~kter m m hån%r sig vid tidpunkten for planens uppråttande kånda
foruts~ttningar.

Linkoping den '~ / ~=2004
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','~Roland Konnle~;
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Fastigheten Kv Bofinken 7 adress Platens~atan 17 Linkoping
Teknisk beskrivnin~.

Utvåudi~t
Fasader: Puts på brande yttervåggar av teltel . Fasaderna renoverade mer 2€?44 Qc~ --
omputsade i sro helhet. Avfårgning har skett med Keim silikatfårg. Fonster samt fonster-
luckor och plåtdetaljer har renoverats och ommålats . Socklar år av grovhugger gramt.

Tak
Tr~konstruktion med belåggning av betongtakpannor. I gott skick .Plåt delvis utbytt ,ommålat
i sin helhet i samband med fasadrenovering-04.
Invåndi~t
Bj~.lklag år utforda i tri. ,stål och betong med isolering av koksaska/kolstybb.
Forster ~.r av typ kopplade 2-glas i lågenheter , enkelglas i trapphus. Underhån utan
anmårkning.
Lagenheter ~r av god standard, vil underhållna och i gott skick.
Allminna utrvmmen:
Trapphus år nyrenoverade.
L~genhetsforråd år nyligen ombyggda och forlagda till vindsvåningen.
Tv~ttstuga ~r i nul~get forlagd till vinden ,skall enl planer byggas om under2005 och
pl~.ceras i kållarvåningen.
K~llarvåning har ej vant foremål for mer genomgripande renovering

Brandsåkerhet:
Samtliga tapphus ~r forsedda med brandvarnare och brandslåckare. Domar mellan lagenheter

och trapphus uppfyller ej normenlig brand tilass (EI 3D)
Flertalet lågenheter har två från varandra oberoende utrymmningsv~.gar.

WS installationer
Fastigheten år ansluten till kommunens fjårrvårmenåt
Stambyte ~r ej utfort.
Huset har sjålvdragsventilation med undantag for nyinredd vindevåning som har mekanisk

till- och frånluft med klimatanl~.ggning.
Elinstallationer
I huvudsak ny elinstallation år utford.
Linhissar finns i 2 trapphus.
Underhållsbehov
For den kommande 3-°ars perioden bedomes inget behov av underhån foreIigga utover det

lopande

Linkoping 2004-12-13

Byggrådgivning Torgry Jacobsson AB
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsr~ttslagen

Undertecknade, vilka for det ~ndamål som auses i 3 kap 2 § bostadsr~ttslagen granskat
forestående ekonomiska plan for Bostrcdsrnittfor~ningen Bofinken Sju, organisations-
nummer 769611-6164, får hermed auge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l~mnats i planen, stemmer overens med innehåpet i
tillg~ngliga handlingar och i ovrigt med forhållanden som ~r kynda for oss.
Planen innehåner oppgifter som år av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. I planen hjorda ber~kningar ~r vederh~ftiga och den ekonomiska planen
framstår som hållbar.

Vi anser att foruts~ttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsr~ttslagen ~r
uppfyllda.

På Brund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmynt omdorne uttala att
planen enligt vår uppfattning vilar på tillforlitliga grander.

Vid granskningen har foljande handlingar vant tillg~ngliga:

Registreringsbevis
Stadgar
Teknisk utredning
Ekonomisk plan

Linkoping 2004-12-(~$

`~ ̀ ~

Claes Mork
Jur.kand.

Bjorn yden
Jur.kand.

Av Boverket forklarede behorig, auseende hela riket, att utfårda intyg angående planer.


