Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen
Bofinken Sju i Linkopings kommun

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A, AllmEnna fOrutSANINEAT . ...cocveiiiiietiee ettt te et s et e et et eae e e e ess e
B.  Beskrivning av fasti@heten ...c.cooeouiiieeiiiiiiieiereciee ettt ettt
C. Kostnader for fastighetens forvarv samt finansiering ...........cocceereecrenrcrereceesieinieneennn.
D. FInanSieriN@SPLAN c...cocoiiiiiiiiiiiie ettt ettt ettt st e s etaees s e es e s neesr e e sbeeear e et e esreeneeas
+ E. Berdkning av foreningens arliga kostnader &r 1-11.....ccccoovviiiivieiieenreniiiinienniereee e
F.  Berdkning av foreningens arliga intdkter &r 1-11 ....ccoooviiviiniiirieiiiicecieeiece e
G.  Sérskilda fOrhAllanden.........ccocciiiiiiiiiiiiciecie ettt

Bolagsverket har denna dag enligt
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A. Allminna forutsiattningar

Bostadsrattsféreningen Bofinken Sju (769611-6164) som har registrerats hos Bolagsverket,
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen bestér av flerbostadshus i femvéningar med kéllarplan. Bostadshuset inrymmer 16
bostadsldgenheter samt en lokal. Huset 4r beldget vid Platensgatan 17 i centrala Linkdping.
Huset ar ursprungligen uppfort 1914.

I enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kopeskillingen, forvirvskostnader samt foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader. Driftskostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknadsmaéssigt.
Nedan angiven anskaffningskostnad for forvirvet ér slutligt kind. Upplételse av
bostadsratterna sker under januari 2005.

Foreningens forvdrvar fastigheten fran Fastighetsaktiebolaget Bofinken Sju vilket bolag dgs
av foreningen. Forvirvskopeskillingen understiger fastighetens berdknade marknadsvirde
viasentligt.

De personer vilka bostadsritterna upplates till har tidigare varit aktiedgare i
Fastighetsaktiebolaget bofinken Sju och har egen, god kdnnedom om forhallanden i
fastigheten. Betrédffande fastighetens skick hinvisas i 6vrigt till besiktning utford av
byggkonsult Torgny Jacobsson.

B.  Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Bofinken 7.

Adress Platensgatan 17.

Tomtens areal 1 268 kvm.

Bostadsarea 2 234 kvm.

Lokalarea 89 kvm.

Byggnadens utformning P4 tomten finns ett femvanings bostadshus. Ursprungligen
uppfort 1914.

Servitut/nyttjanderétt For Bofinken 7 finns inga servitut eller nyttjanderatter
registrerade.

Brandforsdkring Fullvirde.

Taxeringsvarde 10 730 000, varav byggnadsviarde 6 860 000.

Typkod 320, hyreshusenhet huvudsakligen bostédder.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Fjarrviarme

Elcentral

Kallar- och vindsforrad



Tvattstuga
Linhissar, 2 st
Trapphus, 3 st

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgdrs av grds- och grusytor. Det finns parkeringsplatser for 9 bilar samt cykelforrad



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning Grundmurar av sten och betong.

Kallarvaggar Betong.

Bjélklag Tré/betong/jarn.

Ytterviaggar Tegel, utvandig puts.

Tak Takpanna av betong, pléat.

Fonster 2-glasfonster 1 trd i ldgenheter. Enkelfonster i trapphus.
Trapphus Malade.

Uppvarmning Fjarrvarme, vattenburna radiatorer.

Ventilation Mekanisk franluft och sjilvdrag

Kortfattad beskrivning av 6vriga utrymmen

Pa vaningsplan S finns gemensam tvattstuga.

Fastighetens skick
Betriffande fastighetens tekniska status hdnvisas till teknisk beskrivning i bilaga.

C. Kostnader for fastighetens forvirv samt finansiering

Taxeringsviarde

Taxeringsvirde 2004 10 730 000

Schablonintdkt 321900

Anskaffningskostnad

Ké&peskilling 1 820 600

Foreningsbildning 20 340

Stampelskatt 160 950

Totalt 2 001 890

D. Finansieringsplan

Lén Rinta % Riinta kr Amort
Nytt lan 2 000 000 3% 60 000 200 000
Insatser 1 890

Totalt 2 001 890



E.  Berikning av foreningens arliga kostnader ar 1-11

Réntor
Amortering
Summa kapitalkostnader

Driftskostnader inkl. moms
med 2% arlig inflation

Forvaltning
Vattenfoérbrukning
Uppvarmning
Elf6érbrukning
Renhéllning
Forsékringar
Tekniskt underhall
Stddning

Summa driftskostnader

Yttre underhallsfond 0,3 %
av taxvirde med 2% arlig inflation
Yttre underhéllsfond 0,3 %
av taxvérde med 3% arlig inflation

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt med 2% arlig inflation

Fastighetsskatt med 3% érlig inflation
Scablonskatt/inkomstskatt

Totala kostnader med 2% arlig inflation
Totala kostnader med 3% arlig inflation

Ar 1

60 000
200 000
260 000

45 000
22 000
220 000
15 000
20 000
12 000
60 000
35000

429 000

32 190

32 190

53 650
53 650
73 300

848 140
848 140

Ar2

54 000
200 000
254 000

45 9500
22 440
224 400
15300
20 400
12 240
61200
35700

437 580

32 834

33 156

54723
55260
73 300

852 437
853 295

Ar3

48 000
200 000
248 000

46 818
22 889
228 888
15 606
20 808
12 485
62 424
36414

446 332

33490

34 150

55 817
56917
73 300

856 940
858 699

Ar4

42 000
200 000
242 000

47 754
23 347
233 466
15918
21224
12 734
63 672
37 142

455 258

34160

35175

56 934
58 625
73 300

861 652
864 358

F.  Berikning av foreningens arliga intakter ar 1-11

Arsavgifter med 2% érlig inflation
Hyresinkomster med 2% &rlig inflation

Totala intikter med 2% arlig inflation
Arsavgifter med 3% érlig inflation
Hyresinkomster med 3% arlig inflation

Totala intikter med 3 % arlig inflation

Ar1

607 632
298 581

906 213
607 632
298 581

906 213

Ar?2

619 785
304 553

924 337
625 861
307 538

933 399

Ar3

632 180
310 644

942 824

644 637
316 765

Ar4

644 824
316 857

961 680

663 976
326 268

Ars

36 000
200 000
236 000

48 709
23 814
238 135
16 236
21 649
12 989
64 946
37 885

464 363

34 843

36 230

58 072
60 384
73 300

866 579
870 277

Ars

657 720
323 194

980 914

683 895
336 056

961 401 990243 1019 951

Aré

30 000
200 000
230 000

49 684
24290
242 898
16 561
22 082
13 249
66 245
38 643

473 651

35540

37317

59234
62 195
73 300

871725
876 463

Aré6

670 875
329 658

1 000 532
704 412
346 137

1 050 549

Ar 11

0
200 000
200 000

54 855
26 818
268 179
18 285
24 330
14 628
73 140
42 665

522 950

39239

43 261

65399
72101
73300

900 888
911 612

Ar 11

740 700
363 969

1104 669
774 853
380750

1 082 066



e

Andelstal och hyror

Lgh Kr per
nr Van Kvm Namn Andelstal Manadsavgift Insats kvm
1 1 200 Hildebrand 8,95% 5204 200 312,24
2 2 207 Sundstrom/Hansson 9,27% 5383 207 312,06
3 3 207 Ronnle 9,27% 5383 207 312,06
4 4 207 Eriksson/Jonasson 9,27% 5383 207 312,06
5 3 178 Bodén 7.97% 4630 178 312,13
6 4 178 Ziegler 7.97% 4630 178 312,13
7 2 178 Bergstigen 7.97% 4630 178 312,13
8 5 157 Lundberg 7,03% 4082 157 312
9 1 155 Ferlin 6,94% 4028 155 311,85
10 5 54 Psykoterapikonsult 2,42% 1404 54 312
11 5 169 Andersson 7,56% 4394 169 312
1011 73 Ornvall/Knuthammar 3.27% 4823 73 792,82
1012 70 Melin 3,13% 4644 70 796,11
1013 72 Stahle 3,22% 4764 72 794,00
1014 70 Allendahl 3,13% 4650 70 797,14
1015 59 Malmén 2,64% 4808 59 977,90
2234 100,00% 72840 2234
Lokalhyror 2677

G. Sarskilda forhallanden

)

2)
3)
4)
5)

6)

Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga arsavgift med belopp som
styrelsen beslutar. Upplételseavgift pantsittnings- och Gverlatelseavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen. Andring av insats ska beslutas av foreningsstimma.
Det dligger styrelsen att bevaka fordndringar i kostnadslaget

Respektive bostadsrittsinnehavare ska ha eget abonnemang for hushéllsel.
Medlemmar i bostadsréttsforeningen skall vidmakthalla foreningens bestind.

I Gvrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar
vad som géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende berdknade kostnader
och intakter m m hénfor sig vid tidpunkten for planens upprittande kanda
forutsdttningar.
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Fastigheten Kv Bofinken 7 adress Platensgatan 17 Linkoping

Teknisk beskrivning.
Utvindigt
Fasader: Puts pa barande yttervaggar av tegel . Fasaderna renoverade under 2004 och o

omputsade i sin helhet. Avfirgning har skett med Keim silikatfarg. Fonster samt fonster-
luckor och plétdetaljer har renoverats och ommalats . Socklar 4r av grovhuggen granit.
Tak

Trakonstruktion med beliggning av betongtakpannor. I gott skick .Plat delvis utbytt ommalat
i sin helhet i samband med fasadrenovering—04.

Inviindigt

Bjilklag 4r utforda i tra ,stdl och betong med isolering av koksaska/kolstybb.

Fonster ar av typ kopplade 2-glas i ldgenheter , enkelglas i trapphus. Underhall utan
anmérkning.

Lagenheter 4r av god standard, vél underhallna och i i gott skick.

Allmianna utrymmen:

Trapphus 4r nyrenoverade.

Lagenhetsforrad ar nyligen ombyggda och forlagda till vindsvaningen.

Tvittstuga 4r i nuldget forlagd till vinden ,skall enl planer byggas om under2005 och
placeras i killarvaningen.

Kéllarvaning har ej varit foremal for mer genomgripande renovering

Brandsikerhet:

Samtliga tapphus ar forsedda med brandvarnare och brandsléckare. Dorrar mellan lagenheter
och trapphus uppfyller ej normenlig brand klass (EI 30)

Flertalet ldgenheter har tva fran varandra oberoende utrymmningsvégar.

VVS installationer '

Fastigheten &r ansluten till kommunens fjarrvirmenét

Stambyte &r ej utfort.

Huset har sjilvdragsventilation med undantag fér nyinredd vindsvaning som har mekanisk
till- och franluft med klimatanldggning.

Elinstallationer

I huvudsak ny elinstallation &r utford.

Linhissar finns 1 2 trapphus.

Underhalisbehov

For den kommande 3-rs perioden bedémes inget behov av underhall foreligga utover det
lopande

Link6ping 2004-12-13
Byggradgivning Torgny J acobsson AB
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittféreningen Bofinken Sju, organisations-
nummer 769611-6164, far harmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som 4r kinda for oss.

Planen innehaller uppgifter som #r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. I planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som héallbar.

Vianser att férutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f5ljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis
Stadgar

Teknisk utredning
Ekonomisk plan

Link&ping 2004-12- 0%

Claes Mork Bjorn Rydén
Jur kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.



