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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Berzelii i Linkoping, 769628-0507, som registrerades hos Bolagsverket
2014-04-29, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsliigenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Byggnationen av fastigheten p&bdrjas véiren 2014 och beréiknas vara firdig for successiv
inflyttning fran augusti 2014 till och med maj 2015.

Upplatelse av bostadsritten beriiknas ske si snart den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsritislagen har styrelsen upprétiat {6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnader for fastighetens forviirv pa avtalad kdpeskilling och pa byggkostnader pa
entreprenadkontraktet.

Foreningen har ingdtt avtal om forviirv av fastigheten Armenien 7. Forviéirvet innebir att
foreningen forvéirvar ett aktiebolag, vilket 4r figare till fastigheten. Aktiebolaget har inga andra
tillgingar &n fastigheten och bedriver heller ingen verksamhet. Féreningen avser sedan att
forvirva fastigheten frén aktiebolaget genom sd kallad underprisoverlatelse till fastighetens
bokfsrda virde, vilket medfér en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning
endast om Féreningen later silja fastigheten och det vid forséljningen uppstar en skattepliktig
realisationsvinst.

Berikning av foreningens 4rliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pd vid tiden fr planens
uppréttande kinda forhallanden,

Féreningen har erbjudits 1angfristiga 18n for fastighetens finansiering i Danske Bank AB.
Botrygg Fastigheter HB garanterar i séirskild borgensforbindelse kontraktets fullféljande och
Gar-Bo Forsakrings AB limnar sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till

bostadsrittshavare, som omndmns i 4 kap, 2 § bostadsréttslagen.

Botrygg Bygg AB har tecknat byggfelsforsakring hos Gar-Bo.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Armenien 7

Adress: Birgittagatan 6, Berzeliigatan 6

Tomtens areal: 992 kvm

K#llarutr., tekniska rum: 894 kvm

Ligenhetsarea; 2 584 kv

Antal Jdgenheter: 47 st

Byggnadens utformning: 2 st. flerbostadshus i 5 respektive 6 vaningar ovan mark

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr for virmeleveranser anslutna till Tekniska Verkens fjérrvirmeniit,
Mekanisk frinluftsaggregat.

Koaxialanliggning for radio, TV och IP-telefoni.

Anslutning till kommunalt VA via Tekniska Verken.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Inkommande elservis.

Anslutning for dagvatten, vatten och avlopp, fjdrrvirmeledningar.
Planteringar och uteplatser.

Gemensamhetsankigening
Servitut rérande véig,
Servitut rérande parkering.

.



2014061601258

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN (FORTS.)

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Husen ges ett modernt formsprak. Sockelvéningen beklides med héllbar och vacker natursten.

Yiterviiggarna dr i puts/panel.

Grunddelen #r palad Stommen #r i betong, Takkonstruktionen bestdr av tritakstolar uppstolpade

pa betongbjilklag.

Kortfattad rumsbeskrivning

Trapphus och hall
Golv

Tak

Viggar

Trappor

Hall, entré
Entrédorr
Golv

Tak
Viggar
Ovrigt

Vardagsrum och kék
Golv

Tak

Viggar

Ovrigt

Sovrum
Golv
Tak
Viggar

WC/Badrum, WC/Dusch

Golv
Tak
Viggar
Ovrigt

Natursten

Vitmalat

Malad gipsvigg/betong
Betongtrappsteg bekldds med natursten

Brand- och ljudklassad dorr
Klinker

Vitmalat

Malade

Hatthylla garderober

Parkett

Vitmalat

Malade

Koksinredning med kyl, frys, spis, svart granitbénkskiva.
2-3 RoK har diskmaskin.

Parkett
Vitmalat
Malade

Klinker

Mailat

Kakel

Badrumsinredning med badkar alt. duschviiggar i glas, tvitimaskin och
torktumlare eller kombimaskin, badrumskommod

S
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Anskaffningskostnaden fSr foreningens fastighet inkl. lagfart- och inskrivningskostnader mm. dr
106 044 000 kr, summor som anges dr inkl mervérdesskatt.

Anskaffningskostnad fastigheten Finansiering

Nybyggnadskostnader inkl. kdpe-

skilling f8r foreningens fastighet 105 944 000 Insatser o upplatelseavgifter 79 015 000
Likvida medel 100 000 Beriknad upplaning 27 029 000
Summa 106 044 000 Summa 106 044 000

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandftrsdkrad genom entreprentrens forsorg,

Vid tilltride overtar bostadsréttsforeningen ansvaret for att huset dr fullvirdeforsiikrat.

D. FINANSIERINGPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER
Arliga utgifter avser &r 1 frin placering av lan.

Kapitalutgifter

Utgifterna avser 14n som berfiknas kunna upptas for fastighetens finansiering med arliga
rintekostnader och amortering.

Rintekostnaden for foreningens beriknade 18n baseras pa antagna ldneréntor vid ldnens placering.
Andras dessa lanerdntor kan detta innebdra sévil 6kade som minskade rintekostnader.

Lénet 14ggs upp som eit 50-arigt annuitetslan.
Som sikerhet for 14n lamnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lin Belopp  Riénta Rintekostnad Amortering dr 1 Kapitalutgift
Lan, 5 &rs bindning 8920000 3,70% -330 000 ~73 000 -403 000
Lén, 3 &rs bindning 8920000 3,25% ~290 000 -73 000 -363 000
Lan, rorlig rinta 9189000 2,78% -255 000 -76 000 -331 000

Totalt 27029000 3,25% -875 000 -222 000 -1 097 000
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Utgifter avseende drift

Administration och revision ~107 000
Forsdkring 24 000
Virme -286 000
Vatten -64 000
Fastighetsel ~46 000
Renhallning ~39 000
Stiidning och skdtsel -94 000
Ovriga kostnader -69 000
Bredband, TV och telefoni -55 000
Hushéllsel -118 000
Summa drift <902 000
Amortering -222 000
Awvsiittning till underhéllsfond* -78 000
Réntekostnader -875 000
Summa beriiknade arliga utgifter -2 077 000

* Avsittning till yitre underhallsfond ska enligt féreningens stadgar uppgé till 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Taxeringsvérdet har &nnu inte faststilits men uppskattas till ¢a 26 000 000 kr.
Uppskattningen #r baserad pd Forenklad fastighetstaxering 2013, viirdeomrade 0580007,

Beriikning av nettouigifter

Summa utgifter enligt ovan -2 077 000
Bredband, TV, direkt hinf. till Igh 55000
Hushallsel, direkt hanf. till 1gh 118 000
Garage 84 000
Nettountgift -1 820 000
Nettoutgift/kvm 704
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER
I enlighet med vad som f{6reskrivs i foreningens stadgar skall foreningens &rliga utgifter tickas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Andelstalen redovisas i denna

ekonomiska plan.

Redovisning av andelstal, insatser och avgifter, se avsnitt F.

Inkomster

Arsavgifter 1820 000 kr
Hushéllsel 118 000 kr
Bredband, TV o telefoni 55 000 kr
Garage 84 000 kr
Summa 2077000 kr

Utgifter som bostadsréttshavaren skall svara for som inte ingr i &rsavgiften:
Bredband, kabel-TV o fast telefoni 98 kr/ménad
Hushallsel Se nedan*

* Utgiften f6r hushdllsel varierar beroende pé hushélisstorlek och levnadsvanor.
Hushéllselen upphandlas centralt och debiteras som en prelimindr avgift pa avgiftsavierna,

Debiteringen stims drligen av mot faktisk férbrukning.

Den prelimindra eldebiteringen sker enligt foljande mall:

Ligenhetsyta Manadsdebitering
28-35 kvm 150 kr
36-55 kvm 200 kr
56-80 kvin 250 kr
81-100 kvin 275 kr
100-121 kvm 300 kr

A
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och drsavgift med belopp som angivits ovan,.eller som. styrelsen annorlunda beslutar.
Andring av insats beslutas av freningsstimma.

Medlemskap i féreningen erhélls efter att full betalning av insatsen erlagts.

Varje lagenhet har en undermétare for el vilket mojliggor att varje ligenhetsinnehavaren
betalar kostnaden for hushallselen till foreningen. Inkép av el sker gemensamt till foreningen.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimic
tillhdérande utrymmen i gott skick. Det &ligger berérd bostadsréttshavare att skéta den
del av uteplats som tillhdr aktuell Iigenhet. Omfatiningen av detta framgér av

till bostadsriittsavtalet bilagd handling.

Vid bostadsrittforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pd sitt som
framgar av fareningens stadgar.

Upplételseavgift, pantsittningsavgift och dverliterlseavgift kan, i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efier beslut av styrelsen,

Féreningens &rliga utgifter frdelas efter bostadsritternas andelstal, som bl.a.
ir baserade pd ligenheternas funktion och yta. Eventuella mindre avvikelser paverkar
inte de faststiillda andelstalen.

Féreningen har ett avtal med ComHem om leverans av telefoni och internet med 10 mbit/s
till alla ligenheterna. Kostnaden 5t detta dr fin, 98 kr/ménad och ligenhet inkl. moms.
Denna utgift debiteras ligenbetsinnehavaren tillsammans med ménadsavgifien.

Fireningen har tecknat avtal med Botrygg Férvaltning AB avseende ekonomisk frvaltning
och fastighetsskétsel. Avtalen har en 16ptid om 5 ar.

Négra andra avgifter n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av séirskilda
beslut beroende. Det 8ligger styrelsen att bevaka sidana forandringar i uigifisliget

som bor kriiva héjningar av &rsavgift och hyror for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

Link&ping 2014-05-12

Bostadsréttsforeningen Berzelii i Link$ping

[ M é\ e

Allgh Cocozza atharina Hogbom FamrJofisson
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H. EKONOMISK PROGNOS

Langtidsprognos

Utgifter - Ar1
Drift -902 400
Réntekostnader ) -875 000
Avsiitining fond -78 000
Amoriering -222 000
Fastighetsavgift 0
Summa -2 077 060
Avgifier & hyror 2 077 600

Ar2

-020 040
-871 228
=79 560
-230 000

0

-2 100 828

2118 540

Driftsutgifter och inkomster berfknas 6ka med 2% érligen.

Prognos dver bokforingsmiissigt resultat

Inkomster enligt ovan 2 077 000
Utgifter enligt ovan -2 077 000
Tillkommer avskrivning*® 481 000
Avgir amortering** 222 000
Avgir avsitining fond** 78 000
Prognostiserat resultat** -181 000

2118 540
-2 100 828
~481 000
230 600
79 560
~153 728

*Foreningens byggnad skrivs av linjért p& 100 &r.

Ar3

<938 441
-864 013
-81 151
-237 000
0

-2 £20 605

2 160 911

2160911
-2 120 605
-481 000
237 000
81151
-122 543

Ar4

=057 210
-856 798
-82 774
~245 000
0

<2141 781

2204 129

2204129
-2 141 781
-481 000
245 000
82774
-90 878

Ars

«076 354
-849 583
-84 430
-253 000
0

-2 163 366

2248 212

2248 212
2 163 366
-481 000
253 000
84 430
-58 725

‘Ar é

-995 881
-842 368
-86 118
-261 000
0

-2 185 367

2293176

2293176
-2 185 367
-481 000
261 000
86118
-26 073

**#En bostadsrittsforening drivs utan vinstintresse (sjiilvkostnadsprincipen). Denna ekonomiska plan
utgér frin att likviditeten (kassaflodet) ska vara i balans. Avskrivningen ér en kostnad som inte
paverkar kassaflddet, men det gbr i stillet amorteringen (vilken dock enbart &t en utbetalning).
Avsittning till underhallsfond &r enbart en avsittning mellan fritt och bundet kapital i balansrikningen

och paverkar inte resultatrikningen.

Det innebir att en bostadsrittsforening kan ha en langsiktigt ballbar ekonomi trots att det bokftrings-
miissiga resultatet under vissa ar blir negativt,

Aril

-1 099 533
~-806 293
«95 082
-306 000
0

-2 306 907

2 831 851

2531851
-2 306 907
-481 000
306 000
95 082
145 026

U
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I. KANSLIGHETSANALYS

Utgifter -2 077 006 -2 100 828
Avgifter & hyror 2077000 2118540

Inkomster beriknas 6ka med 2% &rligen.

Kiinslighetsanalys riinta (summa utgifter)

Dagens tinta +1% -2 346231 -2 368 898
Dagens rinta +2% -2615462 -2 636968
Dagens riinta -1% -1 807769 -1832758
Dagens riinta -2% -1538538 -1564688

Kiinslighetsanalys inflation (summa utgifter)
Inflation +1% -2 (86 020 -2 110028
Inflation -1% -2 067980 -2 091 627

-2 120 605

2160 911

-2 386 455
-2 652 305
-1854 755
-1 588 905

2129 989
-2 111220

-2 141 781

2204129

-2405 411
-2 669 041
-1 878 151
-1 614521

-2 151353
-2 132 209

-2 163 366

2248212

-2 424 776
-2 686 186
-1 901 956
-1 640 546

-2173 130
-2 153 602

-2 185 367

2293 176

-2 444 557
-2 703 747
-1926 177
-1 666 987

-2 195 325
-2 175 408

-2 306 907

2 531 851

2554 997
-2 803 087
-2 058 817
-1 810 727

-2.317 902
-2 295912
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f8r dndamél som avses i 3:de kap. 2 § bostadstiittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrétisforeningen Berzelii i Linkping med org.nr 769628-0507, far hirmed avge
t6ljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som 4r av betydelse f6r bedsmandet av fSreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som kimnats i planen stimmer &verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och 1 8vrigt med f5thllanden som &r kiinda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med de rintor och avgifter som galler vid tidpunkten f6r planens
upprittande. Eventuell f8rindring av dessa réntor och avglfter vid tidpunkten f&r utbetalningen av
linen kommer att paverka kap1talkostnaden Arsavgifterna 4r betiknade for att ticka
réntekostnader, amortering och 6vriga driftkostnader. Skillnaden mellan beriknade avskrivningar
och beriiknad amortering kan géra att det uppstér bokfSringsmissiga underskott, men det paverkar
inte féreningens likviditet och dirmed inte planens hallbarhet.

Bostadsmttsforemngen omfattar 47 st lagenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna dr placerade s att dindamélsenlig samverkan kan ske mellan igenheterna.
Forutstttningarna f6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsiittslagen dr uppfylida.

P3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder.

Vid granskningen har f8ljande handlingar varic tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2014.05.12

Stadgar f6r Brf Berzelii 1 Linképing

Registreringsbevis f6r Brf Berzelii i Linképing

Altiesverlatelseavtal f8r aktierna i Botrypg Katedralparken AB mellan Botrygg Holding 2 AB och
Bif Berzelii i LinkSping dat 2014.05.09.

Registreringshevis for siljande och sik bolag

Tva Entreprenadkontrakt mellan Botrygg Bygg Linképing AB och Brf Berzelii i Linkdping bada
dat 2014,05.09.

Offert for finansieringen av Brf Berzelii i LinkSping

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

Stockholm 2014.06.12

b &[Vm

Kdnt Ahxling’ /Lennau)zh Astrand
Ciulekonom , Ciuilingenjor
A brling Fastighersekonons A B GariBoAB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.



