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BRE Beekasinen 4
Ocganisationsnummer 769610-1737

Férvaltningsberittelse

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-09

Styrelse

Styrelsen och suppleanter

Jérgen Ralphsson Ordforande
Bernt Johansson Ledamot
Sten Christoffersson Sekreterare
Tommy Kullman Ledamot
Eva Modin Ledamot
Annika Andersson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Sten ChristofTersson, Tommy Kullman.

Styrelsen har under dret hallit 4 fysiska sammantriiden.

Firmatccknare
Firman tecknas forutom av styrelsen, iven av tvd i forening av ledamdterna.

Revisorer
Revisor har under dret varit auktoriserade revisor Maria Johansson pé Grant Thornton.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lilian Ralphsson (sammankallande), Gunnel Holm Christoffersson.

Verksamheten

En iikia bostadsritisforening har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genor
att i foreningens hus, mot ersttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtatats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begriinsning i tiden. Brf Beckasinen 4 ir en ikia bostadsritisforening.

Foreningens site dr i Linkﬁping.ds,
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Orpunisationsnummer 769610-1737

Information om fastighcterna
Fareningen omfattar totalt 11 bostadsritisliigenheter varav 7 bostadsliigenheter fordelade pd 5 rum
och kok, 2 pa fyra rum och kék och 2 pi tvd rum och kok.

Fastighetsbeteckning: Beckasinen 4
Adress: Klostergatan 8
Ligenhetsyta: 1544 kvm
Bostadsrittsforeningen bildad : 2004

Resultat och stiillning

2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning (Kkr) 753 753 753 755
Rorelseresultat (Kkr) -22 -298 92 149
Balansomslutning (Kkr) 18 381 18420 18 707 18 631
Arsavgifisniva bostiider, kr/kvm *) 488 188 488 488
Drifikostnader, kr/kvm *¥** ) 383 500 300 265
Rintekostnad, kr/fkvm * 29 39 37 37
Soliditet % 65 65 66 65
Likviditet % **) 1102 1102 1530 1106
Lan, kr per kvm 4104 4104 4104 4104

*} Kostnaden fordelas pd summan av liigenhetsyta, 1 544 kvm. Genomnsnitt for dret.

Justerad avgift for de ligenheter dir frivilligt kapitaltillskott gjorts.

**) Checkkrediten ingdr med ej nyttjad del i underlaget for berdknande av likviditeten.

*##%) Under 2020 ingdr reparationer och férbittringar med 139 kr/kvm, 2019 med 302 kr/kvm,

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:

EMLI AB Ekonomisk férvalining

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsskétse!
Fastigheten #r fullviirdeforsikrad hos Liinsforsdkringar.

Kapitaltillskott allméin information

Under 2013 har foreningsstimman fattat beslut om att dindrat stadgarna fOr att mgjligora

frivilliga kapitaltillskott i foreningen. Stadgeiindringen innebir att det finns tva andelstal i
freningen och drsavgifien delas i en kapitalkostnadsdel och en drifiskostnadsdel.

Frivilliga kapitaltillskott har genomfbrts under juni 2013. I samband med detta har avgiften for de
tigenheter som genomfort frivillga kapitaliillskott sinkts.

Viisentliga hiindelser under aret

Utviindig milning av fonster och stuprdr har genomfort. Energideklaration &r utford.

Covid 19 har inte inneburit nigon storre inverkan pa foreningen forutom att antalet fysiska moten
minskat under dret. Styrclsen fdljer utvecklingen av Covid 19.



BRRF Beckasinen 4
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Avgifter

Efter att ha antagit resultatbudgeten fr 2021 har styrelsen beslutat att inte genomfSra nagra
fSrindringar av drsavgiften for 2021. Av foreningens ldn 16per 6.336.000 kr med fast riinta.

Forviintad framtida utveckling
Under 2021 planeras lds och grindarbete.

Firiindring av cget kapital

Belopp vid érets ingdng

Beslut enligt fGreningsstiimma
Avsittning till fond for yitre underhill
Disposition fond yttre underhail

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Insatser

10 205 305
0

0
0
0

10 205 305

Kapital  Uaderhill
tillskott s fond
1597480 370000
0
0 50 000
0 -300000
0

1597480 120000

Fritt eget
kapital
-193 492
0
-50 000
300000
-21 847

34 661

Forslaget till avsittning till fonden for yttre underhdl! enligt nedan baseras pa foreningens

underhdllsplan.

Till stimmans forfogande stir fSljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljunde disposition:

Arets avsittning till fonden for yttre underhall
Uttag ur fonden for yttre underhétl
Att balansera i ny rikning

56 508
=21 847
34 661

50 000
-50 000

34 661



BRF Beckasinen 4
Organisationsnummer 769610-1737

Resultatrikning

Arsavgifter
Ovriga intiikter

Fastighetskostnader

Drift

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiclla poster

Inkomsiskatt

Arets resultat

Mot

[0

2020-01-01
2020-12-31

753 144
0

-592 422
-136 967
-729 389

23755

-45 602

-21 847

-21 847

6

2019-01-01
2019-12-31

753 144
0

-848 844
-142 150

-990 994

-237 850

0
-59 802

-297 652

-297 652

J
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Balansriikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Matericlla anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar/skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank (Checkkredit 500.000 kr)

Summa emsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

2020-12-31

17 595 153
32556
17 627 709

17 627 709

665

24 873
25538
728 092

753 630

18 381 339

2019-12-31

17 719 162
45514
17 764 676

17 764 676

4179
33206
37385

618 122

655 507

18 420 183
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Balansriikning
Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Insatser kapitaltillskott
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder

L]

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och [Grutbetalda 6

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

10 205 305

1597 480
120 000

11 922 785

56 508
-21 847
34 661

11 957 446

6 336 000
6 336 000

0
87 893

87 893

18 381 339

2019-12-31

10 205 305

1 597 480
370 000

12 172 785

104 160
-297 652
-193 492

11 979 293

6336 000
6 336 000

21339
83 551

104 890

18 420 183
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Anliggningstillgingar virderas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan Sver tillgingarnas
forviintade nyttjandeperiod enligt nedanstdende. Under 2014 édndrades
redovisningen till BFN rekommendationer och Riksbyggens rekommendation
tillimpas avseende avskrivning pa byggnad.

Avskrivningstider

Byggnader 120 &r
Standardforbiittringar 20-50 &r
Byggnadsinventarier 10 a&r

Underhill funderhallsfond

Underhal) utfort enligt underhdllsplanen beniimns som planerat underhdll. Reparationer avser
I6pande underhdll som ¢j finns i underhdlisplanen.

Enligt anvisning frin BokfSringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital . Avsiittning enligt plan och ianspriktagande for genomfrda dtgirder sker genom
gverforing mellan fritt och bundet eget kapital cfter beslut av styrelsen.

Arets underhililskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat&
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Not 1 Drift

Fastighetsskotsel och stiidning
Forvaltningskostnader

Obligatoriska besiktningar

Energideklaration

Fastighetsforsikring

Uppviirmning

El

Vatten

Sophiimtning

Snérdjning och planteringsytor

Kabel-TV

Auktoriserad revision

Bankkostnader

Fastighetsskatt och avgifter

Reparation och underhdll * inkl hiss och viirmevixlare fgir
Ovrigt och forbrukningsmtrl, brandsliickare {gr

Not 2 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning standard forbiittringar
Avskrivning byggnadsinventarier
Summa

2020-12-31 2019-12-31
35532 36 126
29 600 29384
10 003 5270

8 625 0
16 706 19 299
153 566 164 515
25 449 28 738
25241 26024
16 368 15 861
8125 6 343
11433 11 164
12 094 11915
1340 1616
15719 15 147
214 821 466 755
7 800 10 687
592 422 848 844
2020-12-31 2019-12-31
106 166 106 166
17 843 17 843
12 958 18 141
136 967 142 150

&
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Not 3 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Skattefria riintor
Summa

Not 4 Matericlla anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Inghende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgacende planenligt viirde

Varav byggnader
Varav mark

2020-12-31 2019-12-31
0 0

0 0
2020-12-31 2019-12-31
18 864 342 18724 342
0 140 000

18 864 342 18 864 342
-1 145180 -1 021171
-124 009 -124 009
-1269189 -1145180
17 595 153 17 719 162
12 129328 12269 328
5465825 5465825

Fastigheternas taxeringsviirde uppgdr till kr 28 600 000 varav byggnadsviirde kr 15 400 000,

varay markvirde kr 13 200 000.

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde

181 407 181 407

0 0

181 407 181 407
-135 893 -117752
-12958 -18 141

-148 851 -135 893
32 556 45 514
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riintesats Loptid 2020-12-31  2019-12-31

Danske Bank 0,70% 2022-10-18 6336 000 6 336 000
Summa 6 336 000 6 336 000
Amorteringsfritt an,

Checkkrediten uppgar till 500.000 kr (500 000) kronor.

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2020-12-31  2019-12-31

Upplupna kostnader T Verken 26 124 27 967
Upplupen kostnad revision 11250 11250
Forutbetalda hyror och drsavgifter 49 465 44 334
Upplupen fastighetsavgifi 1 054 0
Summa 87 893 83 551

Not 7 Stiillda siikerheter avseende egna skulder till kreditinstitut
2020-12-31  2019-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 8 934 000 8 934 000

Summa 8 934 000 8 934 000
D
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iyt i U1
Sten Christoffersson Tommy Kullman
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Eva Modin

Vir revisionsberiittelse har avgivits den 2 T‘Fﬁbwv\ 707\

Grant ‘Thornton Sweden AB

! Johansson

Auktoriserad revisor



o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Beckasinen 4
Org. nr. 769610-1737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfiset en reviston av drscedovisningen e
bostadsditisfireningen for rikenskapsdcet 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisaingen uppeittats » enhghet med
drsredovisningslagen och ger en 1alla visenthga avseenden sitrvisande
bild av f6remngens finanstella stilining per den 31 december 2020 och
av dess finansiella cesuliat for dret enlige drscedovisnungslagen.
Forvaltmngsberittelsen ir focenlig med drscedovismingens dvoga
delar.

Jag ullstycker dicfor at fSreningsstimman faststiller
resultatcikningen och balanssikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfiet revisionen enbigt Intemavonal Standards on Audiung
(iSA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskavs niirmare 1 avsmitiet "Revisomns ansvar®, Jag e
oberoende 1 forhdllande all fGremngen enligt god revisorssed 1 Sverge
och har 1 dvnge Rullgort mitt yrkeseuska ansvar enligt dessa kv,

Jag anser att de revisionsbesas jag har inhimtat dr ollgickhg och
indamilsenbga som grund fise mina uralanden

Styrelsens ansvar

Det ir styrebsens som har ansvarer for att drsredovisnmgen uppriitias
och art den ger en dirvisande bild enlige desredovisningslagen
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisnung som 1nte innehdller nigra
viisentliga felakngheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa
fel

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen foe
beddmningen av fireningens firmiga ate fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr nllimpligt, om forhillanden som kan piverka
formigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt duft. Anrygandet om fortsatt daft allimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr art uppni en rimlig grad av sikerher om huravida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felakugheter, vare sig dessa beror pi ocgenthgheter cller pi fel, och art
liimna en revisionsbeginedse som innehiller mina unalanden. Rimbig
sikerhet dr en hig gead av siikerher, men dr ingen gaeano f6r ait en
reviston som utférs enhigt 1SA och god revisionssed 1 Svenge allud
kommer att upptiicka en visenty fehkughet om en sidan finns
Felakugheter kan uppstd pd geund av oegenthgheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller ollsammans ambgen kan fondinms
piverka de ckonomiska beslat som anvindace fattar med grund 1
drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skepusk nstallning under hela revisionen.
Dessutom.

¢ idennpfierar och beddmer jag niskerna for viisentliga felakngheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligherer eller pi fel,
utformar och utfée gransknmngsitgirder bland annat uafrin dessa
nsker och inhiimear revisionsbevis som Ar llcickligza och
indamailsenbiga (Be att wtgdn en grund for mina uttalanden. Risken for
att mte uppticka en viisentlig felaknghet all £61)d av ocgenthgheter e
hiigre fin for en visenthy felktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopy, fGrfalsknng,
avstktlip utelimnaanden, felakog information cller dsidositande av
mniem kontroll.

+ skaffar jag mig en forsticlse av den del av {fireningens micma
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hansyn ull
omstindigheterna, men mte for att uttala mig om effekoviteten 1 den
ntemna kontrollen,

* utviirderar jag impligheten 1 de redovisningsponaper som anvands
och rmligheten 1 siyrelsens uppskarningar 1 eedovisningen och
ullhdrande upplysmingar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten 1 ate seyrelsen anvinder
antagandet om fortsatt daft vid upprittander av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhameade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhesfaktor som avser sidana
hindelser eller fichillanden som kan leda ull betydande tvivel om
freningens formdga att fonsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visently osikerhetsfaktor, miste pga
revistonsberitielsen fista uppmirksamheten pd upplysningama 1
irseedovisningen om den visentlyn osikerhetsfakeom cller, om
sidana upplysninge ir onllickliga, modifierm uttalandet om
drsredovismungen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram ull datumet (6 revisionsherinesen. Dock kan framtida
hindclser ellee forhillanden phiea atr en firening inte Fngre kan
fortsitta verksamheten.

¢+ urviirderar jag den évergnpande presentationen, strukturen och
innchiller s drscedovisningen, dinbland upplysningamna, och om
drsredovismungen dterger de underhiggande ransaktionena och
hindclsermna pi et siitt som ger en dittvisande bkl

Jag miste informera styrelsen om bland annar revisionens planerade
omfattning och inrikming same udpunkten {or den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla mkitagelser under revisionen, dinbland
de betydande braster 1 deninterna kontrollen som jag sdenafierar.

12}



o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foefattningar

Uttalanden

Utdver viir revision av drsredovisningen har «1 dven utfort en revision
av styrelsens foraltning for fSeemingen (Or vikenskapsiret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av f6eslaget tll dispositoner betriffande
fisreningens vinst cller forhsst.

Vi allstyrker art foreningsstimman disponcrar resulaatet enlige
fieslaget 1 forvaltmngsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaiter
ansvarsfohet fiir rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

V1 har utfisrt revisionen enligt god cevisionssed 1 Svenge. Ve ansvar
enligt denna beskavs ninmare 1 avsmartet "Revisomns ansvac”. Vidr
oberoende 1 forhillande vll fSreningen enbigt god revisorssed 1 Svenge
och har i dvogt fullgjost Vi yrkeseuska ansvar enhgt dessa keav.

Vianser art de revisionsbens vi hae inhiimea de allgickhg och
findamilsenliga som grund for virm uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslager ull dispositioner
betriffande freningens vinst eller fordust. Vid fieslag all uidelung
mncfattar detea bland annat en bedémning av om utdelnmgen e
fisrsvachy med hiinsyn ol de keav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och nsker stiller pd stordeken av foremingens egna kapiral,
konsohdenngsbehov, likviditet och stillning 1 Gvoge.

Styrelsen ansvarar for foreningens orgamisanon och fnalmingen av
[oreningens angeligenheter: Det innefatar bland annar an
fortlépande beddma foreningens ckonomiska siwadon och ate ullse
art fireningens orgamisation ir utformad s att bok{énngen,
medelsfarvaltningen och foreningens ckonomuska angedagenheter 1
ovogt kontrolleras pi ete betryggande siite.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av frvaltningen, och darmed viirt
uttalande om ansvacsfnhet, dr art inhiimta revisionsbevas (e art med
en rmlig grad av siikerhet kunna bediima om nigon styrelseledamot ¢
nigot viscnthpt avseende:

* foretagic nigon drgard cller gjoet sig skyldig ull ndgon forsummelse
som kan focanleda ersittningsskyldighet mot forenmgen, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsaactslagen, ullimphga
delar av lagen om ckonomiska (Grentngar, Arscedovismingslagen cller
stadgama

Virt mil beriffande revistonen av (orshager oll dispositioner av
fBreningens vinse eller forluse, och dirmed virr uttalande om dete, de
att med nmbig gead av sikerhet bedoma om foeslapget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rumlig sikerhct dr en hig grad av sakerhet, men mgen garann (6e ae
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Svenge allud kommer
att uppticka degirder dler fGrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag oll
dispositioner av [Greningens vinst cller firluse inte dr forenbpt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enhgt god revisionssed 1 Svenge anvander vi
professionellt omdéme och har en professionddlt skepusk msuillong
under hela revisionen. Granskningen av forvaltingen och forslagee all
disposinoner av forerungens vinst eller (6rlust grundar sig frimst pd
revistonen av rikenskaperna, Vilka ullkommande gransknmgsitgicder
som utfirs baseras pi vir professionclla bedomamg med
wigingspunks 1 sisk och visendigher. Det inncbar art vi fokuseear
granskningen pi sidana dtgiirder, omriden och forhillanden som dr
viscntlga for verksamheten och diir avsteg och Overtridelser skulle ba
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi ghe ipenom och provar
fartade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andm
forhillanden som e relevanta for vire uttalande om ansvarsfnhet

Som underlag f6r virt uttalande om styrelseas (oeslag ull disposivoner
betraffande foreningens vinst eller foelust har v granskat om (Seslaget
ar forenligt med bostadsciteslagen,

Anmiarkning

Enbgt foreningens stadgar ska drsstimma hillas senast 28/2 och
drsredovisning limnas senast fyra minader efter dikenskapsircts slut.
Arsredovisaingen har inte avlimnats i sddan ad att seimma kan hillas
mom stadpeenlig ud, vilket féranleder anmirkning.

Norrkdping den 25 februan 2021

2(2)

Auvktooserad revisor



