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BRF Beckasinen 4
Organisationsnummer 769610-1737

Firvaltningsberiittelse

Foreningsstimma
Ordinarie freningsstimma hélls 2019-05-21

Styrelse

Styrelsen och suppleanter

Jorgen Ralphsson Ordfrande
Bernt Johansson Ledamot
Sten Christoffersson Sekreterare
Tommy Kullman Ledamot
Eva Modin Ledamot
Annika Andersson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie fSreningsstimma #r ledaméterna Bernt Johansson och Eva Modin.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas férutom av styrelsen, dven av tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Revisor har under éret varit auktoriserade revisor Maria Johansson pa Grant Thornton.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lilian Ralphsson (sammankallande), Gunnel Holm Christoffersson.

Verksamheten

En #ikta bostadsrittsforening har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ¢
i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande

utan begrinsning i tiden. Brf Beckasinen 4 4r en #kta bostadsrittsférening. Foreningens siite dr

Linkdping. ﬁ
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BRF Beckasinen 4
Organisationsnummer 769610-1737

Information om fastigheterna
Féreningen omfattar totalt 11 bostadsrittsligenheter varav 7 bostadsligenheter fordelade pa 5 rum
och kok, 2 pa fyra rum och kdk och 2 pé tvd rum och kok.

Fastighetsbeteckning: Beckasinen 4
Adress: Klostergatan 8
Ligenhetsyta: 1544 kv
Bostadsrittsforeningen bildad : 2004

Resultat och stiillning

2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning (Kkr) 753 753 755 786
Rorelseresultat (Kkr) -298 92 149 113
Balansomslutning (Kkr) 18 420 18 707 18 631 18 481
Arsavgiftsniva bostiider, kr/kvm *) 488 488 488 505
Driftkostnader, kr/kvm *** ) 500 300 265 272
Riintekostnad, kr/kvin * 39 37 37 74
Soliditet % 65 66 65 65
Likviditet % **) 1102 1530 1 106 863
Lan, kr per kvin 4104 4104 4104 4104

*) Kostnaden fordelas pA summan av ligenhetsyta, 1 544 kvm. Genomsnitt for aret.

Justerad avgift for de ligenheter dér frivilligt kapitaltillskott gjorts.

*+#) Checkkrediten ingar med ej nyttjad del i underlaget for beriiknande av likviditeten.

*+») Under 2019 ingér reparationer och forbiittringar med 302 kr/kvm jmf med 66 kr/kvm for 2018
Avtal

Féreningen har tecknat fljande avtal:

EMLI AB Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Fastigheten iir fullvirdefSrsikrad hos Lénsforsikringar.

Kapitaltillskott allmiin information

Under 2013 har foreningsstimman fattat beslut om att &ndrat stadgama for att mdjligbra

frivilliga kapitaltillskott i foreningen. Stadgeindringen innebir att det finns tva andelstal i
foreningen och arsavgiften delas i en kapitalkostnadsdel och en drifiskostnadsdel.

Frivilliga kapitaltillskott har genomfGrts under juni 2013. I samband med detta har avgiften for de
liigenheter som genomfdrt frivillga kapitaltillskott stinkts.

Viisentliga hiindelser under dret
Modernisering av forenings hiss har genomfbrts samt utbyte av fjﬁrrvﬁnneviixlare@
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BRF Beckasinen 4
Organisationsnummer 769610-1737

Avgifter

Efter att ha antagit resultatbudgeten for 2020 har styrelsen beslutat att inte genomfdra nigra
foréndringar av arsavgiften for 2020. Av foreningens 1an 18per 6.336.000 kr med fast réinta.

Firviintad framtida utveckling

Under 2020 planeras en restaurering av balkongriicke och delar av staketet,

Fonstermalning planeras under hdsten 2020.

Fiérindring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets inging 10 205 305
Beslut enligt foreningsstimma
Avsiittning till fond for yttre underhall
Disposition fond yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid érets utgdng 10 205 305

Firslag till vinstdisposition

Kapital = Underhalls
tillskott fond
1597 480 320 000

50 000

1 597 480 370 000

Fritt eget
kapital
154 160
-50 000
-297 652

~193 492

Forslaget till avséttning till fonden for yttre underhall enligt nedan baseras pa féreningens

underhéllsplan.

Till stimmans férfogande stir f5ljande medel i kronor
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Arets avsittning till fonden for ytire underhall

Uttag ur fonden for yttre underhall
Aftt balansera i ny riikning:
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104 160
-297 652
-193 492

-50 000
300000
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Resultatrikning

Arsavgifter

Ovriga intiikter

Fastighetskostnader

Drift

Avskrivningar
Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B

2019-01-01
2019-12-31

753 144
0

-848 844
-142 150
-990 994

-237 850

0
-59 802

-297 652
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-297 652

2018-01-01
2018-12-31

753 144
0

-464 572
-139 350
-603 922

149222

-57 398

91 824

91 824
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Balansriikning

Tillgdangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar/skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank {Checkkredit 500.000 kr)

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

2019-12-31

17 719 162
45 514
17 764 676

17 764 676

4 179
33206
37 385

618 122

655 507

18 420 183
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2018-12-31

17 703 171
63 655
17 766 826

17 766 826

4619
22090
26 709

913 480

940 189

18 707 015
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BRF Beckasinen 4
Organisationsnummer 769610-1737

Balansriikning

Epget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Insatser kapitaltiliskott
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kort{ristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

10 205 305
1597 480
370 000

12172 785

104 160
-297 652
-193 492

11979293

3 6 336 000
6 336 000

21339
6 83 551
104 890

18 420 183
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2018-12-31

10 205 305
1597 480
320 000

12 122 785

62 336
o1 824
154 160

12 276 945

6 336 000
6 336 000

5935
88 135
94 070

18 707 015
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BRF Beckasinen 4
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och
BokfGringsnimndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i
i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningamna gors enligt en systematisk plan &ver tillgingarnas
forvintade nyttjandeperiod enligt nedanstiende. Under 2014 sindrades
redovisningen till BFN rekommendationer och Riksbyggens rekommendation
tillimpas avseende avskrivning pa byggnad.

Avskrivningstider

Byggnader 120 &r
Standardfrbittringar 20-50 &r
Byggnadsinventarier 10 ar

Underhall /underhallsfond

Underhall utfort enligt underhé!lsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns i underhalisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital . Avslitining enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom 4rets resultat

Y
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Not 1 Drift

Fastighetsskotsel och stédning
Férvaltningskostnader

Obligatoriska besiktningar
Fastighetsftrsikring

Uppvirmning

El

Vatten

Sophémtning

Snéréjning och planteringsytor

Kabel-TV

Auktoriserad revision

Bankkostnader

Fastighetsskatt och avgifter

Reparation och underhall * inkl hiss och viirmeviixlare
Ovrigt och fSrbrukningsmtrl, brandsléckare

Not 2 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning standardforbéttringar
Avskrivning byggnadsinventarier
Summa

Sida 8

2019-12-31  2018-12-31
36126 33988

29 384 28 960
5270 5085

19 299 18 869

164 515 163618

28 738 26 787

26 024 26 043

15 861 13 408
6343 5689

11 164 10 929
11915 11794
1616 1421

15 147 14 707

466 755 102374

10 687 900
848 844 464 572
2019-12-31 2018-12-31
106 166 106 166

17 843 15 043

18 141 18 141

142 150 139 350

— - &



BRF Beckasinen 4
Organisationsnummer 769610-1737

Not 3 Riinteintéikter och liknande resultatposter

Skattefria réintor
Summa

Not 4 Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde

Varav byggnader
Varav mark

Fastigheternas taxeringsvirde uppgér till kr 28 600 000 varav byggnadsvirde kr 15 400 000,

varav markviirde kr 13 200 000.

Maskiner och inventarier

[ngéende anskaffningsvirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde
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2019-12-31  2018-12-31
0 0

0 0
2019-12-31  2018-12-31
18724342 18724342
140 000 0
18864342 18724 342
-1021171 -899 962
-124 009 -121 209
-1145180 -1021171
17719162 _ 17703171
12253337 12237346
5465 825 5465 825
181 407 181 407

0 0

181 407 181 407
-117 752 -99 611
-18 141 -18 141
-135 893 -117 752
45 514 63 655
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riintesats Loptid 2019-12-31  2018-12-31
Danske Bank 0,70% rorligt 0 2 750 000
Danske Bank 0,99% 2019-10-18 0 3586 000
Danske Bank 0,70% 2022-10-18 6336 000 0

Summa 6 336 000 6336 000
Amorteringsfritt [an.

Checkkrediten uppgir till 500.000 kr (500 000) kronor.

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31  2018-12-31

Upplupna kostnader T Verken 27967 29 169
Upplupen kostnad revision 11250 11250
Férutbetalda hyror och arsavgifter 44334 44 016
Upplupen rinta 0 3700
Summa 83 551 88 135

Not 7 Stiillda siikerheter avseende egna skulder till kreditinstitut

2019-12-31  2018-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 8 934 000 8 934 000
Summa 8 934 000 8 934 000

54 1D
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Linkoping 2020-02-10

o
rgen Ralphsson Beynt Jo %

Wiy
Sten hristofff!%‘ Togn“my Eu IM‘L\'

/gm/ /[/éafo;

Eva Modin

Vér revisionsberittelse har avgivits den L\ WM S 7 DL 0

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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@ GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Beckasinen 4
Org.nr. 769610-1737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfict en revision av drsredovisningen for féreningen for
rikenskapsiret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en t alla viisentliga avseenden dittvisande
bild av fareningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiclla resultat fisr dret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi dllstycker dicfor art foreningsstimman fastseiller resultateikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(15A) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”, Vi dr
oberoende 1 forhdllande tll féreningen enligt pod revisorssed i Sverige
och har i avrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat dr vllickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rscedovisningen upprirts
och att den ger en ditvisande bild enligt Arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innchiller nigra
visenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter elles
misstag.

Vid uppriittander av Acsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitt verksamheten. Den
upplyser, nir s3 ir dlkimpligt, om fochillanden som kan piverka
formigan ant fortsitta verksamberen och art anviinda antagandet om
fortsan drift. Antagander om fortsatt drift allimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mil dc att uppnd en nmlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchiller nigea visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentigheter eller misstag, och
att limna en revisionsberitielse som innehaller vira urtalanden. Rimbig
sikerhet fie en hog grad av sikerhet, men iir inpen garand for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allud
kommer att uppticka en visendig febktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentlign om de enskile eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beshut som anvindare fartar med
grund i irscedovisningen.

(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professioncllt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutorm:

* identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhimtar revisionsbevis som iir tillsickliga och
dndamilsenliga fiir ar utgdra en grund for vim uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visendig felaktigher dll folid av ocgentligheter ic
hogre in for en viisentlig felakdghet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikdiga utclimnanden, felaktg information cller Asidosittande av
intern kontroll.

= skaffar vi oss en foestielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fir vir revision fir att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hiinsyn dll
omstindigheterna, men inte for att utiala oss om effekdviteten i den
interna kontrollen,

= utviirderar vi iimplighcten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrclsen anviinder
antagandet om fortsaty drift vid uppriittandet av dnredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visendig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser cller fochillanden som kan leda tll betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
atr det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningama i
drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfakiom eller, om
sidana upplysningar dr otllrickliga, modifiera ucalandet om
drsredovisningen. Vi shutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhiimtas fram tll datumet for revisionsberinelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden pbra att en forening inte Engre kan
fortsirea verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehilier | Arsredovisningen, dirbland upplysningama, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ert satt som ger en ritrvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och innktning sam¢ tidpunkien for den. Vi maste ocksd
informera om berydelsefulla iaktragelser under revisionen, danbland
de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som vi
idendfierat.



@ GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av Arsredovisningen har vi fiven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2019-01-01
-2019-12-31 samt av férslaget ll dispositioner beriffande
foreningens vinst eller fordust.

Vi tllstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvalmingsberinelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god cevisionssed i Svenge. Vit ansvar
enligt denna beskevs nismare § avsnitter "Revisoms ansvar”, Vi i
oberoende i férhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhiimtat i tillelickliga och
indamilsenliga som grund fér vira untalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget dfl dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust, Vid forslag dll utdelning
innefatrar derta bland annat en bedémning av om utdelningen i
forsvarlig med hinsyn tll de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av (Greningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning § Gvrig.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och firvaltningen av
foreningens angeligenheter, Detta innefatar bland annat are
fortldpande bedéma foreningens ckonomiska situation och ar tillse
att foreningens orpanisation dr utformad si art bokfbringen,
medelsforvaltingen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pi ctt betryggande s,

Revisorns ansvar

Viart mill beriiffande revisionen av férvalmingen, och dirmed vin
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiime revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamor i
nigot visentligt avscende:

* forcragit nigon digied cller gjoet sig skyldip dll ndgon fésummelse
som kan féranleda ersiitmingsskyldighet mot fisreningen, eller

* pi nigot annat sim handlat i strid med bostadscittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt ml betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om deres, édr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frskaget e forenligt med
bostadseirtslagen,

Rimlig sikerhet i en hig grad av sikerhet, men ingen garant fr ate
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptiicka Atgirder eller firsummelser som kan foranleda
ersitningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag 1l
dispositianer av foreningens vinst cller fordust inte dr frenligt med
bostadssittslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdiéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslager tli
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av gikenskaperna. Vilka dllkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir art vi fokuserar
granskningen pi sidana itgirder, omriden och forhdllanden som dr
viisentlipa fir verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha
siirskild betydelse fie fisreningens situation, Vi gir igenom och prvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andm
forhillanden som ir relevanta for vier urmlande om ansvarstrihet.

2(2)

Som underlag for vicee uttalande om styrelsens forshg tll dispositioner
betriiffande fireningens vinst eller forust har vi granskat om forslaget
iir forenligt med bostdseiittslagen.

Neorrkoping den 4 mars 2020

Grant Thornton Sweden AB

6\/\_’\_-

Maria Johansson

Auktoriserad revisor



