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OM FORENINGEN

e G LINAMNG=8Ate-och-4ndamal

Féreningens namn ér bostadsrattsféreningen Astern.

Foéreningens dndamal Ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen .
genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt
lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems réatt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
-innehar bostadsritt kallas bostadsrédttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Linkoping

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

Nir en bostadsréitt dverlatits eller évergatt till ny innehavare far denne utéva
bostadsrétten och flytta in i lagenheten endast om denne har antagits till
medlem i féreningen. Forvirvaren skall anséka om medlemskap i foreningen
pa det sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast
inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Som underlag {6r provning har féreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sOkanden.

Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska
vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller, i tillampliga
delar, vid byte och géva. Om 6verlatelschandlingen inte uppfyller formkraven
ar dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen. Siljare av bostadsritt utgar ur foreningen savida denna inte
innehar annan bostadsrétt i {éreningen.

8 3 Medlemsskapsprévning

Medlemskap i féreningen skall beviljas {ysisk och juridisk person som
Overtar bostadsratt i féreningens hus, juridisk person kan dock végras
medlemskap.

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som
bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvarvaren or egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att
vagra medlemskap.




Den som har férvirvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerad partner e¢ller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte végras pa grund av

rrrrrr ..kén,.kénsdverskridande.identitet eller uttryck, etnisk tillhdrighet, religion

eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell ldggning

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt éverlatits eller dvergatt
till inte antas till medlem i f0reningen.

§ 4 Avgifter
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-avgift faststélls av
styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma.

Féreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift till fsreningen. Arsavgifterna férdelas pa.
bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. Besiut
om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning av det inbérdes férhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre {jardedelar av de
rostande pa stdmman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for taxebundna
kostnader sdsom varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el,
TV, bredband och telefonl ska erldggas efter forbruknmg, area cller per
lagenhet. P

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5% och
pantséttningsavgift till hogst 1% av géllande prisbasbelopp Overlatelseavgift
betalas av séljaren och pantsittningsavgift betalas av pantséattaren,

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften
eller ovriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrénta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 5 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.

—.Detta- gaJer——aven mark,.f6rrad, garage.eller annat.lagenhetskomplement,

som ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland
annat.

+ ledningar for aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet.

e till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrittshavaren svarar &ven for all malning férutom
malning av ytterdtrrens yttersida.

« icke barande innervédggar samt ytbeklddnad pa rummens alla viggar,
golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs {6r att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamdssigt sitt

e lister, foder och stuckaturer

+ innerddrrar, sékerhetsgrindar

+ clradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar

bostadsrattshavaren endast for malning

golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

eldstéader

ventiler till ventilationskanaler

undercentral (sékringsskap} och déarifran utgaende el- och

informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i lagenheten,

kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ brandvarnare

« fonster och doérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och
handtag samt all malning forutom utvidndig méalning; motsvarande
giller f6r balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum, WC eller annat vatrum samt svarar
bostadsrattshavaren ddrutdver bland annat for

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn med tilthérande klamring till den del det ar atkomligt fran

lagenheten

« rensning av golvbrunn och vattenlas

« tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

o kranar och avstédngningsventiler

« ventilationsflakt

o handdukstork




I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréattshavaren for all
inredning och utrustning sasom bland annat

s vitvaror

e...kOksflaktoch-dvrig ventilation.

o disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledning

e rensning av vattenlas

e kranar och avstédngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar {6r avlopp,
varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har {orsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregaende
stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren endast {6r renhallning och snéskottning. Hér till
lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsriattshavaren iaktta ordning, hygien och gott skick i fraga om sadant
utrymme.

§ 6 Vanvard '

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens sk1ck i
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 7 Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar f6r sadana atgéarder i ldgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer,
underhall och installationer som denne utfért.

§ 8 Gemensam upprustning

Féreningsstdmman kan i samband med gemensam underhallsatgérd i
fastigheten besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av lAgenheten som medlemmen svarar {or.



§ 9 Forandringar i l[dgenhet
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Féljande atgérder
far dock inte féretas utan styrelsens tillstand:

2. rivning av vagg

3. ventilation e

4. dndring av befintlig ledning fér avlopp, virme, gas, eller vatten, eller -
5. annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstand om atgérden ar till pataglig skada eller
olagenhet fér féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar {6r
att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utféras
pa ett fackmannamaéssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 10 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara hygien, ordning och
gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som
féreningen meddelar om ovanstdende. Bostadsrédttshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall
eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dér utfér arbete f6r hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skéal kan
misstdnkas vara behdaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 11 Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som f6reningen svarar {6r eller
har ratt att utféra. Om bostadsrétten skall tvangsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till 14genheten, nér
féreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om handrickning hos
kronofogdemyndigheten.




§ 12 Andrahandsuthyrning och inneboende

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r
sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke,
Bostadsréittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansé')ka om samtycke till

den skall paga samt t111 vem lagenheten skall upplatas

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medfora men for féreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

§ 13 Bostadsrittens dndamal
Bostadsrattshavaren far inte anvidnda lagenheten fér nagot annat dndamal
an det avsedda.

§ 14 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en l3genhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet
med bostadsréattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

+ bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

¢ lagenheten utan samtycke upplats i andra hand..

+ bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
féreningen eller annan medlem

« légenheten anvénds for annat &ndamal 4n det avsedda

+ bostadsriattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidrar till att ochyran sprids i fastigheten

« bostadsriattshavaren inte iakttar hygien, ordning och gott skicks inom
fastigheten eller réttar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar

» bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte
kan visa giltig ursakt for detta

+ bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

+ lagenheten helt eller till vdsentlig del anvéinds for néringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte
ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning



§ 15 Hinder f6r forverkande

Bostadsrittslagen innechaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har
ratt att sdga upp bostadsritten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte

=gl ljas-fran-ldgenhetens

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

§ 16 Ersidttning vid uppsagning
Om féreningen sédger upp bostadsréittshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till ersittning {6r skada.

§ 17 Tvangsforsdljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

YTTRE REPARATIONSFOND

8 18 Yttre reparationsfond:

Inom féreningen skall finnas fond fér yttre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning till fonden
gbras enligt planen.

FORENINGSSTAMMA

8 19 Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 april och
senast 31 maj.

§ 20 Motioner
Medlem som dnskar anmala drenden till stimma skall anméla detta senast
den 15 mars ¢ller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

8§ 21 Extra foreningsstimma

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till
detta eller ndr minst 1/10 av samtliga réstbherittigande skriftligen begr det
hos styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pa stdmman.




§ 22 Dagordning
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

-Godkinnande.av.dagordning

Val av stdmmoordférande

Val av protokollférare

Val av tva protokolljusterare tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17, Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmaélt drende

18. Avslutande

@@ﬁ@m%@prf

P4 extra foreningsstdmma ska utéver punkt 1-7 och 18 forekomma de
drenden for vilken stdmman blivit utlyst.

§ 23 Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stdmman, Kallelse skall utfardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning senast tva veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

8§ 24 Rostratt

Vid féreningsstéimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem som innchar flera bostadsréatter har ocksa endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtagande mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.




8§25 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en
skriftlig dagtecknad fulimakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hégst ett ar fran utfirdandet. Ombud far inte féretrdda mer an tva (2)

Bitrddets uppgift 4r att vara medlemen behjalplig.
Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
foralder

syskon

myndigt barn

annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i
féreningens hus

¢ god man

o & © & o o

Om medlem har fdrvaltare féretrads medlemmen av férvaltaren. Underarig
medlem féretridds av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne f6retridas av legal stallforetrédare.

§ 26 Rostning, jav, _

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av
de avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i
bostadsrattslagen. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Stdmmoordférande eller féreningsstédmma kan besluta att sluten omréstning
ska genomftras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomf{éras
pa begéran av rdstberattigad.

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
férpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett viasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

10




§ 27 Valberdning
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstdmma hallits.

§ 28 Stammans protokoll
Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimman dértill utsett.
I frdga om protokollets innehall galler:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokoliet
2. att stdimmans beslut ska féras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgdngligt fér medlemmarna.
Protokollet ska férvaras pa betryggande satt.

STYRELSE

§ 29 Styrelsens sammanséattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hdgst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter viljs av féreningsstdmman fér hogst tva ar.
Suppleanter viljs av féreningsstdmman {6r hogst ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas &ven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och ar bosatt i {6reningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledamdéter i
férening.

§ 30 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll f6ras, som justeras av den
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande
sétt och féras i nummerfsljd. Styrelsens protokoll ér tillgdngliga endast for
ledaméter, suppleanter och revisorer.

11




~rostetal-den-mening-som-ordféranden-bitrader~Fér-giltigt-beslut-erfordras

.§ 31 Beslutférhet och réstning

Styrelsen ar beslutfér nér antalet nédrvarande ledaméter vid sammantradet
Overstiger hélften av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut géller den
mening fér vilken mer 4n hélften av de nirvarande rostat eller vid lika

enhéllighet nar for beslutforhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande.
Suppleanter tjénstgdr i den ordning som ordférande bestdmmer om inte
annat bestamts av féreningsstdmma eller framgar av arbetsordning beslutad
av styrelsen.

§ 32 Beéslut i vissa fragor
Beslut som innebér vésentlig férandring av féreningens hus cller mark ska
alltid fattas av féreningsstidmma,

§ 33 Medlemsforteckning och Liagenhetsforteckning

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems-
och lagenhetsférteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.
Bostadsrittshavaren har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsldgenhet.

§ 34 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara f6r féreningens organisation och forvaltning av dess
angeldgenheter :

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens angelgenheter
genom att avlimna arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberéattelse) samt redogéra {6r
féreningens intédkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och
for dess stéllning vid rédkenskapsarets utgang (balansrékning)

¢ aft senast en manad fére ordinarie férenings-stdmma till revisorerna
avlamna arsredovisningen

¢ att senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma halla
arsredovisningen och revisionsberattelsen tillgénglig

e att féra medlems- och lagenhets{érteckning; foreningen har rétt att
behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt som
avses i personuppgiftslagen

12




e Qrdinarie-foreningsstimmas-ska- styrelsen-till-revisorerna-avldmna handlingar

REDOVISNING OCH REVISION

§ 35 Rédkenskapsar och redovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fére

i enlighet med arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om
arsredovisningens delar.

8 36 Revisor ‘
Foreningsstdmma skall vdlja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

§ 37 Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast fyra veckor fére
féreningsstimma.

§ 38 Redovisningshandlingar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens
férklaring éver av revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgangligt for
medlemmarna minst tva veckor fore féreningsstdmma,

§ 39 Over och Underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska
balanseras i ny rdkning,

UPPLOSNING, LIKVIDATION
§ 40 Upplosning och likvidation

Om féreningen uppléses eller likvideras skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser.

13



OVRIGT

§ 41 Meddelande
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastigheter eller genom

==l tdelningstilFmedlemmarnas

§ 42 Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

8§43 Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade ar ense om det.
Beslutet dr aven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande
féreningsstdmmor. Den forsta stdmmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer 4n halften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den
mening som ordféranden bitrader, Pa den andra stdmman kréavs att minst
tva tredjedelar av de rostande gar med pé beslutet. Bostadsréttslagen kan
fér vissa beslut foreskriva hiégre majoritetskrav,

14




