Bostadsrattsféreningen Astern

Handlingar till arsmotet

27 maj 2021 kl 18:00
Mellan Gustav Adolfsgatan 28 och 30

Arsredovisning
1 januari — 31 december 2020

Bostadsrattsforeningen Astern

Org.nr. 722000-0322

Bilagor:

1. Dagordning

2. Ordféranden har ordet
3. Forvaltningsberattelse
4. Revisionsberattelse



Bostadsrattsféreningen Astern

Arsmote 27

Inledning

maj 2021

Upprattande av narvaroférteckning
Presentation av fortroendevalda

Dagordning:
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Sammantradets 6ppnande och faststallande av dagordning

Val av ordférande for sammantradet

Val av sekreterare och tva protokollsjusterare fér sammantradet
Redovisning av upprattad forteckning av narvarande medlemmar
Fraga om kallelse till ordinarie foreningssammantrade behorigen skett
Styrelsens forvaltningsberattelse for 2020

Revisorernas berattelse for 2020

Faststallande av balansrakning fér 2020 och om disposition av arets
vinst.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter 2020

Foredragning och faststallande av arvoden for styrelse och revisorer for ar
2021

Foredragning och faststallande av budget for 2021
Val av tva ordinarie styrelseledamater for 2020 — 2021
Val av tre styrelsesuppleanter for 2021

Val av revisor for 2021

Val av valberedning fér 2021

Fran medlemmar inkomna skrivelser

Ovriga fragor

Motet avslutas

Linkoping 2021-04-10

Rickard Persson

Ordforande



Ordforanden har ordet
Hej alla medlemmar!

Forutom alla vardagliga uppgifter har styrelsearbetet de senaste aren handlat om att
forbattra och frascha upp de gemensamma utrymmen som vi har i var forening. Vi anser att
sadana forbattringar okar trivseln for medlemmarna, vardet pa fastigheterna och féreningens
konkurrenskraft gentemot andra bostadsrattsféreningar och boendealternativ i Linkdping.

Mer specifikt handlar dessa forbattringar om nedanstaende gemensamma ytor:

- Renovering och foréndring av utformningen av vara gardar

- Renovering och fordandring av bastu- och relaxavdelningen i GA28
- Renovering av 6vernattningsrummet

- Renovering och utdkning av moteslokalen

Efter att gardsentreprenaden fardigstdlldes under 2019 fortsatte arbetet med en omfattande
renovering av den tidigare relax- och bastuavdelningen p& Gustav Adolfsgatan 28. Aven
denna stod helt klar under hosten 2019.

Under 2020 har styrelsen arbetat med den sista av de huvudpunkter som vi fran bérjan sag
stora behov av att forbattra. Nu i borjan av april 2021 ar renoveringen av cykelforrad,
overnattningsrum och foreningsrum pa Gustav Adolfsgatan 30 precis i sluttampen. Inom kort
ar vi alltsa helt fardiga med samtliga punkter i den plan vi har arbetat med i flera ar!

Framgent kommer arbetet att fortskrida med vardagliga styrelseuppgifter och att varna om
fastigheternas skotsel gentemot fastigheternas underhallsplan. Slutligen haller vi i styrelsen
tummarna for att pandemin och smittspridningen snart ska ga at ratt hall sa vi kan hitta pa
nagot roligt tillsammans!

Med de orden vill jag tacka styrelsen, husvardarna och er medlemmar for aret som gatt! Vi
ses pa arsmotet!

Rickard Persson, Ordférande



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Astern, org.nr 722000-0322, far harmed avge redovisning for
perioden 2020-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningen
Bostadsrattforeningen bildades 1942 och bestar av fem fastigheter, Astern 2, Astern 3, Aprikosen 7,

Aprikosen 8 och Aprikosen 10. Féreningens hus omfattar 66 bostader med en sammanlagd yta av
3 695 m*samt 49 bilplatser.

Styrelsen under verksamhetsaret
Styrelsen har sedan foéregaende ordinarie foreningsstimma haft féljande sammansattning:

Rickard Persson Ordférande Vald for 2019-2020
Lovisa Karlsson Vice Ordférande Vald for 2020-2021
Lennart Hedin Kassor Vald for 2020-2021
Katariiina Mathiessen Ledamot Vald for 2019-2020
Muharrem Demirok Ledamot Vald for 2020-2021
Magnus Mathiessen Suppleant Vald for 2020
Jonatan Hermansson Suppleant Vald f6r 2020
Mats Walén Suppleant Vald for 2020

Moten och information
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Den ordinarie foreningsstamman hoélls
2020-05-28.

Medlemsantal och ldgenhetséverlatelser
Under aret har som nya medlemmar i féreningen antagits:

Rickard Ronnels Vallgatan 14 Lagenhet 804
Regina Horkeby Gustav Adolfsg 28 Lagenhet 308
Hugo Bjork Gustav Adolfsg 28 Lagenhet 313
Matilda Bjork Gustav Adolfsg 28 Lagenhet 303
Sofia Karlsson Vallgatan 14 Lagenhet 804
Joel Frennesson Gustav Adolfsg 28 Lagenhet 306
Gustaf Wranghede Gustav Adolfsg 28 Lagenhet 309
Gunilla & Tom Storkull Vallgatan 14 Lagenhet 809
Ronja Levinsson Vallgatan 14 Lagenhet 806
Elin Nilsson Ullevigatan 5 Liagenhet 610

Valberedning
Valberedningen har for aret bestatt av Julia Svard och Fia Storkull.

Revisorer
Revisor for aret har varit Sture Strand.

Fastigheterna

Fastigheternas bokférda varde uppgar till 10 672 295 kr.
Foreningen har under aret amorterat laneskulder med 207 000 kr.
Laneskulderna efter arets amortering uppgar till 10 749 500 kr.



Stillda panter
Fastighetsinteckningar 11 218 000 kr.

Forsakringar

Féreningens fastigheter ar forsdkrade genom Lansforsakringar Ostgota till fullvarde.

Bostadsrattsforeningen har tecknat bostadsrattstillaggsforsakring kollektivt.

Bredband

Foreningens lagenheter ar kollektivt anslutna till datakommunikation via ComHem.

Fastighetsunderhall/investeringar

Kostnaderna for under aret varit Iaga. Den renovering vi borjade med under hésten pa GA 28 och GA
30 ar inte klart. Darfor har vi heller inte fatt nagon faktura for arbetet. Det kommer darfor att belasta

kommande ars resultat.

Styrelsen ser darfor att det finns ett behov av en héjning av vara avgifter och foreslar darfor en
héjning av vara bostads-avgifter med 2 % fran halvarsskiftet. Inga andra fordndringar i avgifterna

foreslas.
Nyckeltal

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2004 035 1986 942 1953921 1941 605
Resultat efter finansiella poster 262 686 26 868 8390 34 204
Eget kapital 743 219 538 133 550 718 581 780
Taxeringsvdrde 55 600 000 39452 000 39452 000 39452 000
- varav byggnader 28 800 000 24 756 000 24 756 000 24 756 000
Soliditet 6% 4% 4% 6%
Arsavgift / m? bostadsrattsyta 486 482 477 467
Bankskuld / m? bostadsrattsyta 2910 2 966 3022 2526
Belaningsgrad (skuld / taxeringsvérde) 19% 28% 28% 24%
Avskrivning / m? bostadsrattsyta 68 68 65 50
Forsaljningspris / m? bostadsrattsyta 39 801 38 499 38 407 43 759

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst, 262 686 kr 6verfors i ny rakning.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Link6éping 2021-04-10

Rickard Person

Muharrem Demirok

Lovisa Karlsson

Katariiina Mathiessen

Lennart Hedin




Nettoomsidittning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter och likn resultatposter
Rantekostnader och likn resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1 2002 035 1986 942
2 -76 766 -293 452
3 -1 202 068 -1 202 068
-89 505 -83 049

4 -250 741 -250 741
-1619 080 -1829310

382 955 157 632

5 0 0
6 -122 269 -133 865
-122 269 -133 865

260 686 23768

260 686 23 768



BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anlaggningstillgangar
Om- och tillbyggnader 7
Summa anléggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader/uppl intakter

Kortfristiga placeringar
Bankkonton 9
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Yttre reparationsfond
Medlemmarnas insatser

Fritt eget kapital
Reservfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 11

Upplupna kostnader och férutbet intakter 12
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
10 672 295 10923 036
10672 295 10923 036
5515 36 744

36 907 36 905
1441 814 1090 483
1484236 1164 132
12 156 531 12 087 168
364 896 309 296
125 400 125 400

0 0

482 533 550 718
260 686 -12 584
1233515 972 830
10 749 500 10 956 500
0 0

20 988 21026

152 527 136 813
10923015 11114339
12 156 530 12 087 169



NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
Lokalhyror
Uthyrningsrum GA 30
Parkeringsavgifter
Forsédljningsavgifter
Ovriga intakter

Not 2 Underhallskostnader

Underhallskostnader

Not 3 Driftskostnader
Fjarrvarme

Elavgifter
Renhallningsavg
Vatten

Kabel TV

Diverse driftsomkostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Kontorsmaterial
Huskostnader

Diverse omkostnader

Personalkostnader
Loner

Arvoden
Arbgivaravg + AMF

Summa driftskostnader
Not 4 Avskrivningar

Fastigheter
Inventarier

Not 5 Ridnteintakter och liknande resultatposter

Ranteinkomster

2020 2019
1796 847 1796 847
26 484 26 484

3 200 3200

164 004 164 004
11 000 11 000
500 500
2002 035 2002 035
-76 766 -76 766
-358 097 -358 097
-56 941 -56 941
-52708 -52 708
-141 393 -141 393
-156 407 -156 407
-43 203 -43 203
-175435 -175 435
-64 072 -64 072
-10 460 -10 460
-1974 -1974

-7 440 -7 440

-1 068 130 -1 068 130
-74 000 -74 000
-29 000 -29 000
-30 938 -30 938
-133 938 -133 938
-1 202 068 -1202 068
-250741 -250741
0 0

-250 741 -250 741



Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighet -120 694 -132 428
Avgifter Bank/PG -1575 -1437
Extraordindra intakter/ kostnader 0 0
-122 269 -133 865
Not 7 Om- och tillbyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 10923 036 10723777
Planerat underhall 0 450 000
Arets avskrivningar -250 741 -250 741
10672 295 10923036
Not 8 Ovriga fordringar
Fordringar 1 000 4 897
Skattefordran 4515 31847
5515 36 744
Not 9 Bankkonton
SEB Foretagskonto 541 814 190 483
SEB Sparkonto 900 000 900 000
Nordea Foretagskonto 0 0
Nordea Placering 0 0
Nordea Sparkonto 0 0
1441814 1090483
Not 10 Skulder
SEB Foretagslan Rantesats 1,04 % 4 414 000 4414 000
SEB Foretagslan Rantesats 1,35 % 4 415 500 4 582 500
SEB Foretagslan Rantesats 1,29 % 1920000 1 960 000
10 749 500 10 956 500
Not 11 Ovriga skulder
Kallskatt 10 488 10 751
Ovriga kortfristiga skulder 10 500 10 275
20 988 21026
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalade arsavgifter 152 527 136 813
Upplupna kostnader 0 0
152 527 136 813



Budget 2021 Utfall 2020
Intdkter
Arsavgifter 1814 815 1796 847
Lokalhyror 24 000 26 484
Parkeringsavgifter 165 000 164 004
Ovriga intakter 10 000 14 700
Summa intdkter 2013815 2002 035
Underhallskostnader
Underhallskostnader -300 000 -76 766
Summa underhdllskostnader -300 000 -76 766
Driftskostnader
Fjarrvarme -375 000 -358 097
Elavgifter -60 000 -56 941
Renhallningsavg -55 000 -52 708
Vatten -140 000 -141 393
Kabel TV -160 000 -156 407
Div driftsomkostnader -35 000 -43 203
Fastighetsskotsel -175 000 -175 435
Fastighetsforsakring -65 000 -64 072
Div omkostnader -30 000 -19 874
Personalkostnader -145 000 -133 938
Summa driftskostnader -1 240 000 -1202 068
Fastightesskatt -90 000 -89 505
Avskrivningar -250 000 -250 741
Rorelseresultat 133815 382 955
Ranteintdkter och likn resultatposter 0 0
Rantekostnader och likn resultatposter -122 000 -122 269

-122 000 -122 269

Resultat efter finansiella poster 11815 260 686

ARETS RESULTAT 11 815 260 686



REVISIONSBERATTELSE for ar 2020

Underteknad av BRF Astern i Linkdping utsedd revisor, far
efter avslutad granskning av féreningens rakenskaper och
forvaltning avge féljande revisionsberittelse.

Revisionen har omfattat kalenderaret 2020 jag har tagitdel av
resultat och balansrikning samt tillhrande underlag i form

av protokoll och verifikationer samt bankkonto.

Rakenskaperna &r forda i god ordning och da jag i min
granskning inte funnit ndgot som strider mot god
redovisningssed, tillstyrker jag att rsmotet faststiller
bokslutet samt bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid
revisionen omfattar.

Link6ping 25januari 2021
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Sture Strand



